BEBAUUNGSPLAN NR. 91
"EICHENSTRASSE NORD"

STADT VISSELHOVEDE
LANDKREIS ROTENBURG (WUMME)

Abschrift


Brunhilde Arps
Schreibmaschine
                            

Brunhilde Arps
Schreibmaschine

                 Abschrift


Stadt Visselhtvede: B-Plan Nr. 91 , Eichenstral’e Nord* 2

Inhaltsverzeichnis
1. LAGE UND NUTZUNG DES GELTUNGSBEREICHES............cccccoviiiiiiiieniee, 4
1.1 Allgemeine Lage und Grenzen des Plangebietes ..........ccocoeeviieiiieniniiee e, 4
1.2 Nutzung des Plangebietes, umliegende NULZUNG ........c.coovvieeiiiieiiieeiiiie i 4
2. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN ......ccooiiiiiiiiiiiieeeee e, 5
2.1 Landes- und Regionalplanung..........cocueiiiiiiiie i 5
2.2 FIAChennUEZUNGSPIAN .....ovviiiiiiiie e 6
3. ZIELE, ZWECK UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG .....7
3.1 Stadtebauliche ZIelSEtzuNg..........ccvviiiiiiii e 7
3.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes ...........coocveiiiiiiiiiiiiiiie e 8
3.2.1 Art und MaR der baulichen NUtZUNG ..........ccccooiieiiiinii e 8
3.2.2 Anpflanzungen von Baumen und Strauchern...........ccccooviiiiiiiieiiine, 10
3.2.3 Erhalt vOn BEAUMEN .......ooiiiiiiiiee et 11
3.2.4 IMMISSIONSSCRULZ......ooiiiiiiiie e 11
3.2.5 VerkenrsflaCheN..........coeoiiiiiii e 11
3.3 VBIKENE <. 11
3.4 Bodenschutz- und AbfallreCht..........cooveeiiiiiii e, 12
3.5 Ortliche Bauvorschriften tiber die Gestaltung.............ccccveveeveeveveeeeereieenane, 12
4. VER- UND ENTSORGUNG........cciiiiiiiiiiieiie et 13
5. BODENORDNUNG......ccttitiiiiieiie ettt siee ettt saeesbee st e sneeesneesnseesneeennes 14
6. UMWELTBERICHT GEMASS 8§ 2 ABAUGB .........cccooiviieieeeeceeeeeeee s 14
6.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes............ccccovvveiiiiiiiiieiiiieeee e 14
6.2 Rechtliche Rahmenbedingungen sowie umweltschutz- und
planungsrelevante Fachgesetze und Fachplane...........ccccoooeiiiiiiien e, 14
6.3 Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes............ccooeeviieeiiinnnnen. 17
6.3.1 Schutzgut Boden Und WSS ...........ceeiiieiiiieeiiiee i 17
6.3.2 Schutzgut FIAChE.........cveiiie 18
6.3.3 Schutzgut KIHMa/LUuft.........c.oooiiiiiiiiiiee e 18
6.3.4 Schutzgut biologische Vielfalt ..., 19
6.3.5 Schutzgut Landschaft. ..o 20
6.3.6 Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit..............ccoceeeiiiieeeiiiieeen, 21
6.3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige SachguUter...........ccococeeviieeiiieniiiee e, 22
6.3.8 Auswirkungen auf das Wirkungsgefiige der einzelnen Schutzguter
(WeChSEIWITKUNGEN) ...ttt 22
6.3.9 Entwicklung des Gebietes ohne Verwirklichung des VVorhabens
(NUTIVAIANTE) .t 22
6.4 Malinahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen auf Natur und Landschaft............cccccooveniiennnnn. 22
6.4.1 Ausgleichsberechnung ..........oooviiiiiii 25

6.4.2 Ausgleichsmalnanmen ... 26



Stadt Visselhtvede: B-Plan Nr. 91 , Eichenstral’e Nord* 3

6.5 Planungsalternativen unter Berticksichtigung der Ziele und des rdumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ...........cccooveiiieiiiien e 29
6.6 Erlauterungen und Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltprifung.............. 30
6.7 Mallnahmen des MONITOTINGS ......cuviiiiiieiiiie e 30
6.8 Ergebnis der Umweltprifung ........cccooueeeiiiiiiiiii e 30
7. ARTENSCHUTZ ...ttt 30
8. ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG ........cc.cocceeererenennn 34

QUELLENVERZEICHNIS. ..o 36



Stadt Visselhtvede: B-Plan Nr. 91 , Eichenstral’e Nord* 4

1. LAGE UND NUTZUNG DES GELTUNGSBEREICHES
1.1 Allgemeine Lage und Grenzen des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Stadtrand von Visselhévede, in der Flur 14 der Ge-
markung Visselhdvede, nordlich der Eichenstralle und westlich der Stral3e ,,Auf der Lo-
ge“. (siehe Abb. 1). Betroffen sind die Flurstiicke 19/10, 18/4 sowie ein Teilbereich des
Flurstlickes 19/9 der Flur 14 und die Flurstiicke 32/3, 32/10, 32/11, 31/33 der Flur 3 der
Gemarkung Visselhtvede.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus der Planzeichnung. Das
Plangebiet ist ca. 2,4 ha groR.

Abb. 1: Lage des Plangebietes (ohne Mal3stab) — LGLN

1.2 Nutzung des Plangebietes, umliegende Nutzung

Im Plangebiet befinden sich Geb&ude und technische Einrichtungen fur die Stromver-
sorgung sowie ein Garagengeb&ude der Johanniter-Unfallhilfe. Stidlich der Eichenstralle
liegt ein Regenriickhaltebecken. Die (brigen und somit Uberwiegenden Flachen im
Plangebiet werden landwirtschaftlich genutzt. Im westlichen Randbereich dieser Fl&-
chen und entlang der Hochspannungsleitung sind bereits Ausgleichsmanahmen erfolgt.
Nordostlich und 6stlich des Plangebietes befindet sich eine Wohnnutzung. Sudlich lie-
gen die Flachen der Oberschule. Ansonsten liegen in der Umgebung, bis auf eine Ein-
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zellage westlich der StraBe ,,Affwinkel“ nur unbebaute Flachen, die tberwiegend land-
wirtschaftlich genutzt werden.

2. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN
2.1 Landes- und Regionalplanung

Landes-Raumordnungsprogramm

Gemal den Grundsétzen des Landes-Raumordnungsprogramms Niedersachsen (LROP)
2017 sollen die landlichen Regionen sowohl in ihren Lebens-, Wirtschafts- und Natur-
raumen als Rdume mit eigenem Profil erhalten und so weiterentwickelt werden, dass sie
zur Innovationsfahigkeit und internationalen Wettbewerbsfahigkeit der niederséchsi-
schen Wirtschaft dauerhaft einen wesentlichen Beitrag leisten kdnnen. Darlber hinaus
sind vorrangig solche MaRRnahmen durchzufuhren, die den Kommunen eine eigenstan-
dige Entwicklung ermdglichen und die besonderen Standortvorteile fir das Wohnen
und die Wirtschaft nutzen. Die Entwicklung der landlichen Regionen soll dariber hin-
aus gefordert werden, um insbesondere kleinen und mittleren Unternehmen ein geeigne-
tes Umfeld bieten zu kdnnen, die Produktions- und Arbeitsbedingungen in der Land-
und Forstwirtschaft zu verbessern und die Wettbewerbsfahigkeit zu starken, die Aus-
wirkungen des demografischen Wandels fur die Dorfer abzuschwéchen und sie als Orte
mit grolRer Lebensqualitat zu erhalten, die soziale und kulturelle Infrastruktur zu sichern
und weiterzuentwickeln und die erforderlichen Einrichtungen und Angebote des Bil-
dungswesens in zumutbarer Entfernung fir die Bevolkerung dauerhaft bereitstellen zu
konnen, die natirlichen Lebensgrundlagen durch MalRnahmen zum Trinkwasser-, Ge-
waésser- und Bodenschutz zu sichern sowie den vorbeugenden Hochwasserschutz zu
unterstltzen sowie die Umwelt, die 6kologische Vielfalt, die Schénheit und den Erho-
lungswert der Landschaft zu erhalten und zu verbessern. Raumstrukturelle Malinahmen
sollen dazu beitragen, geschlechtsspezifische Nachteile abzubauen.

Beziiglich der Entwicklung der Siedlungs- und Versorgungsstruktur gelten im LROP
2017 folgende Grundsatze: Die Festlegung von Gebieten fur Wohn- und Arbeitsstétten
soll flachensparend an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Bertcksichtigung
des demografischen Wandels sowie der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden
und vorrangig auf die Zentralen Orte und vorhandenen Siedlungsgebiete mit ausrei-
chender Infrastruktur konzentriert werden, wobei Planungen und Malinahmen der In-
nenentwicklung Vorrang vor Planungen und MaRnahmen der Aulienentwicklung haben
sollen.

Die zentralen Orte sollen durch Sicherung und Ausbau einer den regionalen Gegeben-
heiten entsprechenden und leistungsfahigen Infrastruktur gestarkt werden. Alle Ge-
meinden sollen fur ihre Bevolkerung ein zeitgeméalles Angebot an Einrichtungen und
Angeboten des allgemeinen taglichen Grundbedarfs bei angemessener Erreichbarkeit
sichern und entwickeln. MaRstab der Sicherung und Angebotsverbesserung in der
uberortlichen Daseinsvorsorge soll ein auf die gewachsenen Siedlungsstrukturen, die
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vorhandenen Bevodlkerungs- und Wirtschaftsschwerpunkte und die vorhandenen
Standortqualitaten ausgerichtetes, tragfahiges Infrastrukturnetz sein.

Im zeichnerischen Teil des Landes-Raumordnungsprogramms sind flir das Plangebiet
keine Darstellungen enthalten. Die beabsichtigte Nutzung im Plangebiet ist mit den Zie-
len des Landes-Raumordnungsprogramms vereinbar.

Regionales Raumordnungsprogramm

Visselhovede ist im Regionalen Raumordnungsprogramm 2020 des Landkreises Roten-
burg als Grundzentrum eingestuft. In den Grundzentren sind zentrale Einrichtungen und
Angebote des allgemeinen téglichen Bedarfs bereitzustellen. Die Wettbewerbsfahigkeit
der kreisangehdrigen Betriebe soll gesichert und gesteigert werden. Neuausweisungen
von gewerblichen Baufléachen sollen raumlich konzentriert werden.

Die Energieversorgung im Planungsraum ist so auszugestalten, dass die Moglichkeiten
der Energieeinsparung, der rationellen Energieverwendung sowie der wirtschaftlichen
und umweltschonenden Energiegewinnung weitgehend ausgeschopft werden. Die Nut-
zung erneuerbarer Energiequellen soll verstéarkt werden.

Das Plangebiet liegt am nordlichen Stadtrand von Visselhdvede, z.T. im Aulienbereich
gemdll § 35 BauGB. Im Regionalen Raumordnungsprogramm ist hier zentrales Sied-
lungsgebiet und teilweise VVorbehaltsgebiet flr die Landwirtschaft dargestellt. Weiterhin
ist eine Uberdrtliche Leitungstrasse fir Strom dargestelit.

Durch die Bereitstellung von weiteren Versorgungs- und gemischten Bauflachen wird
die Stadt Visselhovede ihrer Aufgabe gemal den Zielen des Regionalen Raumord-
nungsprogramms gerecht. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines dem Wohnen sowie der
Unterbringung von Gewerbebetrieben, die die Wohnnutzung nicht wesentlich storen,
dienenden Gebietes geschaffen werden. Die planerische Sicherung der Energieversor-
gung und die geplante Realisierung von Blockheizkraftwerken ermdglicht im Sinne des
Klima- und Umweltschutzes eine nachhaltige Energieversorgung und fordert die Wei-
terentwicklung von Technologien zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien.
Die Ziele der Raumordnung werden berucksichtigt und umgesetzt.

2.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Visselhdvede stellt auf den z.Zt. landwirt-
schaftlich genutzten Bereichen im Plangebiet Griinflachen ,,Sport* dar. An der Eichen-
stral3e sind teilweise bereits VVersorgungsflachen dargestellt.

Mit der Festsetzung eines Urbanen Gebietes ist der Bebauungsplan Nr. 91 nicht gemaf
8 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt wor-
den. Dahingehend wird der Flachennutzungsplan geandert (57. Anderung) und der Be-
bauungsplan im Parallelverfahren aufgestelit.
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan, Teilplan 2

3. ZIELE, ZWECK UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

3.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Ausloser fiir die Uberplanung der Flichen entlang der EichenstraRe ist der Wunsch des
Betreibers der Biogasanlage in Nindorf, das vorhandene BHKW am Standort zu erwei-
tern. Ziel ist es, Strom und Warme dann zur Verfiigung zu stellen, wenn sie auch ge-
braucht wird. Dafir sind weitere Speicherkapazitaten erforderlich. AuRerdem sollen
mdogliche Ausfalle und Lastspitzen durch eine Holzhackschnitzelheizung abgesichert
werden. Hierfur ist an der Eichenstrale der Erwerb angrenzender Grundstlcksflachen
beabsichtigt. Die Warmelieferung erfolgt bereits an vorhandene Gewerbetreibende und
Institutionen. Durch die bessere Technik kdnnen dann weitere Kunden an das vorhan-
dene Nahwérmenetz angeschlossen werden.

Die Stadt begriifit den Ausbau erneuerbarer Energien und mochte den Betreiber der Bi-
ogasanlage mit der Schaffung des Planungsrechts unterstiitzen, um weiterhin zahlreiche
Kunden im Stadtgebiet mit Strom und Wéarme beliefern zu kénnen.
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Weiterhin haben sich im Bereich der Eichenstralie im Vergleich zum Ursprungsplan des
Flachennutzungsplanes die Nutzungen inzwischen veréndert, sodass die seinerzeit ge-
planten Sportplatzflichen mittlerweile groftenteils als Ausgleichsflachen genutzt wer-
den bzw. ungenutzt sind.

Die Fl&che 6stlich der Hochspannungsleitung bis zur Bebauung an der StraRe ,,Auf der
Loge* soll ebenfalls einer neuen Nutzung zugefiihrt werden. Im Hinblick auf die Hoch-
spannungsleitung hat der Betreiber Avacon im Rahmen der friihzeitigen Tréagerbeteili-
gung, bei Einhaltung entsprechender Abstande der zukiinftigen Geb&ude keine Beden-
ken geéulert. Daraus resultierend mochte die Stadt Visselhtvede die Festsetzung eines
urbanen Gebietes treffen.

Weiterhin hat die Johanniter-Unfallhilfe auf ihrem Grundstiick 32/11 Erweiterungsbe-
darf angemeldet, der durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan bericksich-
tigt werden soll, da eine Umsetzung nach bisherigem Planungsrecht nicht méglich ist.
Geplant ist eine Halle mit Garagen fir die Rettungsfahrzeuge, Schulungs-, Buro- und
Sozialrdumen.

Ziel der Stadt Visselhtvede ist es, die stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich zu
steuern bzw. eine geordnete stadtebauliche Entwicklung an aktuelle Entwicklungen an-
zupassen und die planungsrechtlichen VVoraussetzungen fir die Neuansiedlung von Ver-
sorgungseinrichtungen, Misch- und Gewerbenutzungen zu schaffen.

3.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes
3.2.1  Artund Mal der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Gber Art und Mal3 der baulichen Nutzung sind
an den oben genannten Zielen der Stadt Visselhdvede orientiert.

Als Art der baulichen Nutzung ist ndrdlich der Eichenstral3e ein Urbanes Gebiet ausge-
wiesen. Urbane Gebiete dienen nach § 6a BauNVO vorwiegend dem Wohnen sowie der
Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrich-
tungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Innerhalb des Urbanen Gebietes
sind Wohngebdude, Geschéfts- und Birogebdude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebe-
triebe sowie Anlagen fir Verwaltungen sowie fur Kkirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke zuldssig. Die Nutzungsmischung muss nicht
gleichwertig sein. So soll sichergestellt werden, dass sich der Bereich bedarfsgerecht
weiterentwickeln kann, ohne den besonderen stadtebaulichen Charakter, der sich durch
eine Nutzungsmischung von Wohnen und Gewerbe auszeichnet, zu verlieren.

Dabei werden die gem. § 6a Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zul&ssigen Vergnu-
gungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in
Kerngebieten allgemein zuléssig sind, ausgeschlossen. Es soll eine raumliche Steuerung
von Vergniligungsstatten im Stadtgebiet erfolgen. Ein wesentliches Ziel der Stadt Vis-
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selhdvede ist es, die Nutzungsvielfalt des Gebietes im Westen von Visselhdvede zu si-
chern und es insbesondere fiir gewerbliche Betriebe, die vorgesehene Wohnnutzung
sowie soziale, kulturelle und sonstige Eirichtungen interessant zu halten. Ebenso soll
durch diese Festsetzung die benachbarte Wohnbebauung nicht beeintréchtigt werden.
Vergnigungsstatten kdnnen dieser Zielsetzung entgegenwirken, weil sie eine Niveauab-
senkung zur Folge haben kdnnen, die zu Strukturverdnderungen fuhren kann. Um einer
derartigen Entwicklung entgegenzusteuern, soll ihre Errichtung in dem gesamten Urba-
nen Gebiet ausgeschlossen werden. Vergnigungsstatten sind an anderen Stellen im Ort
vorhanden bzw. zuldssig. Daher ist der Ausschluss dieser Nutzung im Bebauungsplan-
gebiet vertretbar.

Im MU ist ebenfalls die Errichtung von Tankstellen gemass § 6a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
unzuléssig. Tankstellen wirden sich aufgrund ihres groRen Flachenbedarfs oder der zu
erwartenden Storungen nicht in die Eigenart der Umgebung einfligen oder es wirden
durch diese Nutzung erhdhte Larmemissionen (Verkehr, Gewerbeldrm) auftreten kon-
nen, die zu einer Beeintrachtigung der geplanten Nutzung fiihren wirde.

Als MaR der baulichen Nutzung ist im MU eine Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt
worden. Die Stadt Visselhdvede verfolgt das Ziel, das Gebiet in seiner Nutzung zu
durchmischen und eine Verdichtung zuzulassen, dabei soll das fur Visselhdvede ortsty-
pische aufgelockerte Bild jedoch weiterhin gewahrt werden.

Darlber hinaus wurden im gesamten Plangebiet zwei Vollgeschosse als Héchstmald
festgesetzt, da sich angrenzend des Plangebietes bereits Gebdude mit einer entsprechen-
den Geschossigkeit befinden und sich Geb&ude mit zwei Vollgeschossen stadtebaulich
in die Umgebung einfigen. Weiterhin ist eine offene Bauweise festgesetzt, die besagt,
dass Gebdude bis zu einer Lange von 50 m zul&ssig sind. Mit diesen Festsetzungen soll
erzielt werden, dass die Flache effektiv genutzt werden kann, sich die Bauten trotzdem
ins Stadtbild einfiigen.

Im MU ist zusatzlich die Hohe der baulichen Anlagen auf eine Oberkante (OK) von
10,00 m Hohe (gemessen von der vorhandenen Gelédndeoberkante) begrenzt. Ausge-
nommen hiervon sind turmartige Aufbauten (z.B. Schornsteine), technische Anlagen
mit einer Grundflache bis zu 10 m2 und untergeordnete Bauteile. Hiermit soll, neben der
Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse, die Hohenentwicklung der Gebdude begrenzt
werden, um die umgebende Struktur mit z. T. eingeschossigen Wohngeb&uden an der
StraBe ,,Auf der Loge* und die vorhandene Hohenlage zu berlcksichtigen.

Fur die westliche Flache fir Versorgungsanlagen ist als Mal} der baulichen Nutzung
eine Grundflédchenzahl von 0,8, ein Vollgeschoss als Hochstgrenze sowie eine offene
Bauweise festsetzt, um die geplanten baulichen Erweiterungen umsetzen zu kénnen.

Die o6stliche Versorgungsflache wird von der Avacon Netz GmbH betrieben und ist
groftenteils mit technischen Anlagen (Leitungsmasten, Transformatoren etc.) uberbaut.
Hier wird neben einem Vollgeschoss als Hochstgrenze und einer offenen Bauweise eine
Grundflachenzahl von 0,7 festgesetzt, die als Maximum der versiegelbaren Flachen fur
diesen Bereich gilt, da hier kein hoherer Versiegelungsgrad als 70 % der Fléche erfol-
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gen soll. Um dies klarzustellen, darf in diesem Teilbereich die zul&ssige Grundfl&che
durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO genannten Anlagen nicht tberschritten
werden.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen im Plangebiet sind durch Baugrenzen so festge-
setzt, dass den potenziellen Bauherren ausreichend Spielraum fur die Verwirklichung
der baulichen Anlagen bleibt, die vorhandene Bebauung im Plangebiet und ihre Ent-
wicklungsmaoglichkeiten geschitzt werden und auf benachbarte Bebauungen Riicksicht
genommen wird. Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes verlduft die Baugrenze in
einem Abstand von 30 m zur Hochspannungsleitung. Im Schutzbereich der Hochspan-
nungsleitung ist mit Hohenbeschrankungen zu rechnen. Die Schutzbestimmungen der
Avacon Netz GmbH vom 06.01.2022 sind bei der Bauausfiihrung unbedingt zu beach-
ten und der Begrundung beigefugt. Ein entsprechender Hinweis ist unter Ziffer 5.1 in
der Planzeichnung enthalten. In der Planzeichenerklarung wird auf diesen Hinweis ver-
wiesen.

3.2.2  Anpflanzungen von Bdumen und Strauchern

Innerhalb der 3 m breiten, gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB, festgesetzten Flache zum
Anpflanzen von Badumen und Struchern ist eine 2-reihige Strauch-Baumhecke anzu-
pflanzen.

Folgende Arten sind zu verwenden:

Botanischer Name | Deutscher Name | Qualitat
Baume

Betula pendula Sandbirke 2]J.v.S.60/100
Fagus sylvatica Rotbuche 3].v.S.80/120
Quercus robur Stieleiche 3]J.v.S.80/120
Sorbus aucuparia Vogelbeere 3].v.S.80/120
Straucher

Corylus avellana Haselnuss 3]J.v.S.80/120
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilldorn | 3. v. S. 60/100
Prunus spinosa Schlehe 1j.v.S.60/100
Rhamnus frangula Faulbaum 3J.v.S.80/120
Rosa canina Hundsrose 2].v.S.60/ 80
Salix caprea Salweide 1j.v.S.60/ 80
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3J.v.S.60/100

*2j.v.S.60/100 = 2-jahrig, von Samlingsunterlage, Stammhdohe 60 - 100 cm

Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand 1,0 x 1,25 m auf Lucke. Der Abstand der
Bdume untereinander betrdgt maximal 8 m. Alle Straucharten sind zu gleichen Anteilen
in Gruppen von 3 - 7 Exemplaren zu pflanzen.
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Einzdunung: Die Anpflanzung ist allseitig zum Schutz vor Verbiss 5 - 8 Jahre lang mit
einem Wildschutzzaun einzuzdunen. Der Wildschutzzaun ist anschlielfend zu entfernen.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch den Grundstiickseigentliimer in der ersten
Pflanzperiode (November bis April) nach Beginn der BaumalRinahmen im Plangebiet.
Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfélle von mehr als 10 % sind unver-
zuglich in der folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

3.2.3  Erhalt von Baumen

Die in der Planzeichnung, geméal? 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB, als zu erhalten festgesetz-
ten Einzelbdume (Eiche) sind durch den Grundstiickseigentiimer dauerhaft zu erhalten.
Abgéangiger Baumbestand ist durch eine Neuanpflanzung eines standortgerechten, ein-
heimischen Laubbaumes zu ersetzen. Die zu verwendende Pflanzqualitat ist Hoch-
stamm, 3 x verpflanzt mit einem Stammumfang von mind. 14 - 16 cm.

Bei allen Hoch- und TiefbaumaRnahmen sind Stamm, Krone und Wurzelraum zu schiit-
zen.

3.2.4 Immissionsschutz

Das Plangebiet ist aufgrund der vorhandenen Anlagen zur Energieversorgung bereits
durch Gerduschimmissionen vorbelastet. Die Umgebung wird durch Wohnnutzungen
und Freiflachennutzungen gepréagt. Durch ausreichende Abstdnde zur Hochspannungs-
leitung und dadurch, dass die Fl&che fur Versorgungsanlagen sich in westliche Richtung
entwickelt, sind Auswirkungen aus schalltechnischer Sicht nicht zu erwarten. Bei der
Ansiedlung von sonstigen Gewerbebetrieben im Urbanen Gebiet sind im Baugenehmi-
gungsverfahren ggf. Einzelnachweise zu erbringen.

3.2.5  Verkehrsflachen

Der derzeitige ErschlieBungsweg zwischen den beiden festgesetzten Bereichen fur Ver-
sorgung wird als o6ffentliche StraBenverkehrsflache festgesetzt, um eine mogliche Zu-
wegung zu der ndrdlichen Ausgleichsflache, der Hochspannungsleitung und dem Urba-
nen Gebiet zu ermdglichen.

3.3 Verkehr

Die verkehrliche Erschlielung des Plangebietes erfolgt tber die Eichenstralie. Der 6stli-
che Teilbereich (MU) kann von einer neu anzulegenden Planstra3e erschlossen werden,
die auf Hohe der Hochspannungsleitung von der Eichenstrale abzweigt.
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3.4 Bodenschutz- und Abfallrecht

Sollten wéhrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnaturliche Boden-
verfarbungen oder Abfallablagerungen festgestellt werden, so sind diese dem Landkreis
Rotenburg (Wimme), Amt fir Wasserwirtschaft und Straenbau, Amtshof, 27356 Ro-
tenburg (Wumme), unverziglich anzuzeigen und die weiteren Arbeiten bis auf weiteres
einzustellen (s. Hinweis Ziffer 2).

Wahrend der o6ffentlichen Auslegung geméss § 3 Abs. 2 BauGB wurde von Anliegern
der Hinweis gegeben, dass auf dem Grundstiick der Johanniter (Flurstliick 32/11) friher
von der UNH sudlich der Garage Strommasten, die Carbolineum getrankt sind, gelagert
wurden. Aullerdem befanden sich dort viele Metalltrager, die mit Mennige (Blei) gestri-
chen waren, was bereits abblatterte. Um den Unkrautwuchs zu unterdriicken, soll der
Boden mit Kieselrot bestreut worden sein. Auf der Planzeichnung befindet sich bereits
der o0.g. Hinweis auf die Meldepflicht von Bodenverunreinigungen. Dann ist vom Ei-
gentlmer bei konkreten Baumalinahmen auf dem Grundstiick eine Beprobung durchzu-
fuhren und der Boden ordnungsgemaR zu beseitigen. Die Anregung betrifft die Durch-
fihrung des Bebauungsplanes.

Beim Fund von Kampfmitteln (Granaten, Panzerfausten, Minen etc.) sind die zustandi-
ge Polizeidienststelle, das Ordnungsamt der Stadt Visselhdvede oder der Kampfmittel-
beseitigungsdienst des LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, umgehend zu be-
nachrichtigen (s. Hinweis Ziffer 7).

3.5 Ortliche Bauvorschriften tiber die Gestaltung

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes werden ne-
ben der Begrenzung der baulichen Hohen ortliche Bauvorschriften nach NBauO beziig-
lich der Dachneigung und der Farbgebung von Dé&chern in den Bebauungsplan aufge-
nommen. Dabei ist im Urbanen Gebiet bei den Hauptgebduden eine Dachneigung von
mindestens 15 Grad einzuhalten. Ausgenommen sind Terrassendacher, Wintergérten
und untergeordnete Bauteile.

Weiterhin sind Déacher der baulichen Anlagen nur in gedeckten Farbténen von rot bis
rotbraun auszufiihren. Dabei sind nur nicht glanzende Materialien zu verwenden. Aus-
genommen hiervon sind Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO und Garagen i.S.d. §
12 BauNVO, Terrassendacher sowie Wintergarten. Zusétzlich sind begriinte Dacher und
Photovoltaikanlagen zuldssig, um zeitgemélRe energiesparende MalRnahmen auf den
zuklnftigen Geb&uden durchfiihren zu kénnen.

Damit sollen sich die neu errichteten Geb&ude in die vorhandene Bebauung und die
umgebende Landschaft einpassen. Die ortlichen Bauvorschriften enthalten ebenfalls
einen Hinweis auf Ordnungswidrigkeiten.
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4. VER- UND ENTSORGUNG

e \Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Wasserversorgungsverband Rotenburg-
Land.

Der Loschwasserbedarf kann oftmals Gber das vorhandene Trinkwassernetz gewéhrleis-
tet werden. Die Loschwasserversorgung ist bei der Detailplanung nachzuweisen und mit
der lokalen Feuerwehr abzustimmen. Der Loschwasserbedarf (ms3/h) ist nach der Tech-
nischen Regel "Arbeitsblatt W 405" des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches
e.V. (DVGW) festzulegen. Aus brandschutztechnischer Sicht muss eine Ldschwasser-
menge von mind. 96 m¥h Uber 2 Stunden vorhanden sein. Falls die erforderliche
Loschwassermenge nicht durch die zentrale Trinkwasserversorgung sichergestellt wer-
den kann, ist frihzeitig eine umfassende Planung unter Einbeziehung der zentralen
Trinkwasserversorgung, moglicher Loschwasserbrunnen, Teiche oder Ldschwasserbe-
hélter erforderlich.

e Abwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an das vorhandene Kanalnetz
der Stadt Visselhtvede. Die Abwasser werden zur Klaranlage der Stadt geleitet.

Das Oberflachenwasser innerhalb des Plangebietes ist, wenn moglich, auf den Grund-
stiicken zu versickern. Alternativ kann das Wasser auf den Grundstlicken zurtickgehal-
ten werden und gedrosselt dem Regenriickhaltebecken siidwestlich der Eichenstrafle
zugefihrt werden. Bei einer direkten Einleitung in das Regenrickhaltebecken ist nach-
zuweisen, ob dieses ausreichend bemessen ist. Entsprechende Antrdge und Nachweise
sind im Rahmen der Baugenehmigungen einzureichen.

e Strom- und Gasversorgung
Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die Avacon AG.

e Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Rotenburg (Wimme). Die Abfallsat-
zung des Landkreises Rotenburg (WUmme) ist zu beachten.

Fur die vorhandenen Nutzungen an der Eichenstral3e stehen im angrenzenden Straf3en-
seitenraum ausreichend Flachen fur die Abfallfraktionen zur Verflgung. Fir die riick-
waértigen Flachen im MU sind die genauen ErschlieBungswege noch unklar, sodass eine
Festlegung des Ortes der Abholflachen noch nicht erfolgt. Die Grundstiickseigentimer
mussen eine geeignete Abfallsammelstelle bereithalten. Ggf. kann dieses auch im hinte-
ren Bereich (zwischen Hochspannungsleitung und vorhandener Bebauung) des MU
Gebietes erfolgen, wenn eine Zugénglich- und Wendemdglichkeit fir die Abfallwirt-
schaft gewéhrleistet ist. Dann sind entsprechende Vereinbarungen zwischen den Grund-



Stadt Visselhvede: B-Plan Nr. 91 ,,Eichenstrae Nord* 14

stiickseigentiimern und dem Landkreis abzuschlieRen. Dies betrifft die Durchfiihrung
des Bebauungsplanes.

S. BODENORDNUNG

Bodenordnende MaRRnahmen sind nicht erforderlich.

6. UMWELTBERICHT GEMASS § 2 A BAUGB

Die Umweltprufung wird fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-j
und § 1 a BauGB durchgefuhrt, indem die voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und bewertet werden. Im Umweltbericht sind die aufgrund der Um-
weltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes darzulegen.

6.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 91 ,,Eichenstral’e — Nord“ sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterungen des vorhandenen BHKW am
Standort ermdglicht werden. Ziel ist es, Strom und Wé&rme dann zur Verfigung zu stel-
len, wenn sie auch gebraucht wird. Dafir sind weitere Speicherkapazitéten erforderlich.
Zudem sollen weitere gemischte Bebauungsmoglichkeiten zugelassen werden, da das
Plangebiet direkt am bebauten Siedlungsbereich angrenzt. Die Flache 6stlich der Hoch-
spannungsleitung bis zur Bebauung an der StraBe ,,Auf der Loge* soll als ein Urbanes
Gebiet gemal 8 6a BauNVO festgesetzt werden.

Ziel der Stadt Visselhtvede ist es, die stddtebauliche Entwicklung in diesem Bereich zu
steuern bzw. eine geordnete stadtebauliche Entwicklung an aktuelle Entwicklungen an-
zupassen und die planungsrechtlichen VVoraussetzungen fir die Neuansiedlung von Ver-
sorgungseinrichtungen, Misch- und Gewerbenutzungen zu schaffen.

Bezliglich weiterer Erlauterungen zu den Inhalten und verfolgten stadtebaulichen Zielen
des Bebauungsplanes wird auf Kapitel 3.1 ,,Stdtebauliche Zielsetzung® der Begrin-
dung verwiesen.

6.2 Rechtliche ~ Rahmenbedingungen  sowie = umweltschutz-  und
planungsrelevante Fachgesetze und Fachplane

Fur die Erarbeitung des Umweltberichts sind, auf das Vorhaben bezogen, neben den
Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) folgende Rechtsvorschriften und Fachplane
relevant:

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
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= Niedersdchsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGB-
NatSchG),

= Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),

= Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Rotenburg/Wiumme
(2015).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Uber die in § 1 BNatSchG allgemein formulierten Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege hinaus ist das 5. Kapitel des Bundesnaturschutzgesetzes von Bedeu-
tung. In diesem Abschnitt werden Schutz und Pflege wildlebender Tier- und Pflanzenar-
ten geregelt.

Darin nennt § 37 BNatSchG die Aufgaben des Artenschutzes:

- den Schutz der Tiere und Pflanzen wildlebender Arten und ihrer Lebensgemeinschaften vor Be-
eintrachtigungen durch den Menschen und die Gewéhrleistung ihrer sonstigen Lebensbedingun-
gen,

- den Schutz der Lebensstatten und Biotope der wildlebenden Tier- und Pflanzenarten sowie

- die Wiederansiedlung von Tieren und Pflanzen verdrangter wildlebender Arten in geeigneten
Biotopen innerhalb ihres natiirlichen Verbreitungsgebietes.

Fur die besonders geschitzten Tier- und Pflanzenarten im Sinne von § 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG trifft das Bundesnaturschutzgesetz in § 44 BNatSchG besondere Re-
gelungen. Der Schutz umfasst die wildlebenden Tiere und Pflanzen im 0.g. Sinne sowie
auch die européischen Vogelarten einschliel3lich ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestétten.
Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten sind in
den 88 38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstéatten- und Biotopschutz), 39 (allgemeiner
Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen) und 44 (besonders geschitzte und bestimmte
andere Tier- und Pflanzenarten) des BNatSchG festgelegt. Danach ist es verboten, ohne
vernlnftigen Grund Lebensstatten wildlebender Tier- und Pflanzenarten zu zerstéren
oder sonst erheblich zu beeintréchtigen oder wildlebende Tiere mutwillig zu beunruhi-
gen, zu fangen, zu verletzen oder zu toten.

Das NAGBNatSchG enthélt einige Niedersachsen bezogene Abweichungen und Ergén-
zungen zum BNatSchG.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Zweck des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphdre sowie Kultur- und sonstige Sachgliter vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen und, soweit es sich um genehmigungsbedurftige Anlagen
handelt, auch vor Gefahren, erheblichen Nachteilen und erheblichen Belastigungen, die
auf andere Weise herbeigefiihrt werden, zu schiitzen und dem Entstehen schédlicher
Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Fortschreibung Landschaftsrahmenplan ftr den Landkreis Rotenburg/WWimme
(LRP, 2015)
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Der Landschaftsrahmenplan trifft folgende Aussagen zum Plangebiet:

Karte I: Arten und Biotope

Fur das Plangebiet werden im LRP ausschlieBlich Biotoptypen von sehr geringer bis
geringer Bedeutung dargestellt. Stdlich der Eichenstral3e, aul3erhalb des Plangebietes,
ist eine Waldflache angrenzend abgebildet. Diese beinhaltet Biotoptypen von mittlerer
und sehr hoher Bedeutung.

Karte 11: Landschaftsbild

Das Plangebiet ist dem Siedlungsgebiet der Stadt Visselhdvede zugeordnet und hat
demnach keine Bewertungen erfahren. Als wesentliche tUberlagernde Beeintrachtigung
und Gefahrdung sind ein Umspannwerk und eine Hochspannungsfernleitung im LRP
abgebildet.

Karte I11: Boden
Das Plangebiet befindet sich teilweise in einem Suchraum fir Plaggenesch.

Karte 1V: Wasser- und Stoffretention

Das Plangebiet beinhaltet die Darstellung von Bereichen mit hoher Grundwasserneubil-
dung und hoher Nitratauswaschungsgefahrdung.

Karte V: Zielkonzept

Das Plangebiet ist dem Siedlungsbereich der Stadt Visselhdvede zugeordnet und bein-
haltet keine Zielvorgaben.

Karte VI: Schutz, Pflege und Entwicklung bestimmter Teile von Natur und Landschaft

Das Plangebiet sowie die angrenzenden Flachen beinhalten keine Schutzgebiete und -
objekte.

Weitere Grundlagen fiir die Ermittlung der Auswirkungen des geplanten Vorhabens
sind:

- Biotopkartierung im Jahre 2022 gemaR dem Kartierschlussel der Biotoptypen in
Niedersachsen (Drachenfels, 2021),

- Kartenserver LBEG (http://nibis.lbeg.de/cardomap3/),

- Niedersachsische Umweltkarte (https://www.umweltkarten-
niedersachsen.de/Umweltkarten/),

- Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Rotenburg/Wimme
(2015),

- Dipl.-Ing. Moéller-Witt: Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (Eingriffsrege-
lung) — Neubau BHKW in Visselh6vede. Thedinghausen, Stand: 05.07.2010.
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6.3 Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im derzeitigen Ist-Zustand
(Basisszenario), bei Nichtdurchfihrung und Durchfiihrung der Planung sowie die mit
der Planung verbundenen Umweltauswirkungen werden nachfolgend auf das jeweilige
Schutzgut bezogen dargestellt.

6.3.1  Schutzgut Boden und Wasser

Boden

Das Plangebiet liegt in der naturraumlichen Region Luneburger Heide und Wendland
und hier in der naturrdumlichen Einheit der Fallingbosteler Lehmplatte.

Nach der Bodenkarte von Niedersachsen (BK 50; 1:50.000) beinhaltet das Plangebiet
den Bodentyp Pseudogley-Braunerde und Podsol-Braunerde. Die Boden sind nahrstoff-
arme, gut durchluftete und durchwurzelbare Sandbdden. Die Wasser- und Nahr-
stoffspeicherfahigkeit ist gering bis mittel.

Das standortliche Ertragspotential wird fir die genannten Bodentypen als gering einge-
stuft. Lediglich die Pseudogley-Braunerde beinhaltet ein mittleres standortliches Er-
tragspotential. Bei den vorkommenden Bodentypen handelt es sich um keine schutz-
waurdigen Bodentypen in Niedersachsen.

Das Plangebiet ist vorwiegend unbebaut und wird Gberwiegend landwirtschaftlich ge-
nutzt. Entlang der stidlich gelegenen EichenstralRe sind bauliche Anlagen in Form eines
BHKW, eines Umspannwerkes und eines Garagengebdudes der Johanniter-Unfallhilfe
vorhanden. Dementsprechend dirften die Bodeneigenschaften aufgrund der Bebauung
und der groftenteils intensiven landwirtschaftlichen Nutzung gegenlber dem Aus-
gangszustand deutlich veréndert sein.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Das Plangebiet ist in Teilbereichen bereits bebaut und versiegelt. Dort sind bereits dau-
erhafte Versiegelungen des Bodens erfolgt und der Boden hat seine Bodenwerte und -
funktionen bereits vollstandig verloren. Mit der Ausweisung von Flachen fir Versor-
gungsanlagen und eines Urbanen Gebietes werden zukinftig vermutlich mehr Flachen
mit baulichen Anlagen bebaut sein als gegenwartig. Wahrend der Bauphase werden
aller Voraussicht nach Abgrabungen und Aufschittungen von Boden erfolgen. Dement-
sprechend ergeben sich mit dem geplanten Vorhaben erhebliche Beeintrachtigungen
durch Versiegelung, Uberbauung, Abgrabung und Aufschiittung der derzeit unversie-
gelten Boden. Versiegelter Boden verliert dahingehend vollstandig seine Funktion als
Regulationsfaktor fir den Boden- und Bodenwasserhaushalt (Puffer- und Filterfunkti-
on), seine Funktion als Pflanzenstandort und Lebensraum ftr Organismen.

Wasser

Die Grundwasserneubildungsrate im langjahrigen Mittel betragt laut Hydrogeologischer
Karte von Niedersachsen (1:50.000) im Plangebiet 250 - 350 mm/a und ist damit als
mittel bis hoch eingestuft. Der Grundwasserstand liegt bei ~ + 50 bis 55 m NHN. Dem-
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zufolge liegt das Grundwasser etwa 0 bis 9 m unter der Geldndeoberkante. Wasser-
schutzgebiete sind nicht vorhanden.

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung kann das Niederschlagswasser in den unbe-
bauten Bereichen auch zukunftig vor Ort versickern. Eine Erweiterung von BHKW und
baulichen Anlagen zu Wohn- bzw. Gewerbebenutzungen waren nicht moglich.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Im Plangebiet ist eine Niederschlagsversickerung in den bebauten Bereichen nur noch
eingeschrankt moglich. Mit der Ausweisung von Flachen fir Versorgungsanlagen und
eines Urbanen Gebietes und der damit verbundenen Fl&chenversiegelung kann das
Oberflachenwasser nur noch sehr eingeschrénkt vor Ort versickern. Dennoch ist eine
Versickerung auf den Grundstucken vorgesehen. Sollte dies nicht vollstandig moglich
sein, ist das anfallende Oberflachenwasser zukunftig von den Eigentimern auf den je-
weiligen Grundstiicken zurtickzuhalten und anschliefend gedrosselt abzuleiten. Auf-
grund der FlachengroRen von Erweiterungsmdoglichkeiten mit baulichen Anlagen sind
auf das Schutzgut Wasser keine erheblichen Beeintréchtigungen zu erwarten.

6.3.2  Schutzgut Flache

Der durchschnittliche Versiegelungsgrad, d.h. der Anteil der versiegelten Bdden an der
Gesamtflache der Stadt VisselhOvede betragt ca. 4,57 % (Stand: 18.02.2020), geméR der
Karte ,,Grad der Bodenversiegelung auf Gemeindeebene* (1:500.000).

Ohne die Durchfiihrung der Planung wiirde sich der Versiegelungsgrad in der Stadt Vis-
selhdvede nur unwesentlich erhéhen. Im landesweiten Vergleich ist die Versiegelung in
der Stadt VisselhOvede als gering zu bezeichnen, aktuell sind in Niedersachsen 6,4 %
der Landesflache versiegelt.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit dem Bebauungsplan wird eine dauerhafte Versiegelung fur Flachen fir Versor-
gungsanlagen und ein Urbanen Gebietes zugelassen. Die zul&ssigen Versiegelungsmaog-
lichkeiten werden keine wesentlichen statistischen Verénderungen ergeben, da die bau-
lichen Erweiterungsmdglichkeiten begrenzt sind. Aufgrund der baulichen Vorbelastung,
der Lage im bzw. im Siedlungsbereich und der Entwicklungsmoglichkeiten ist die zu-
sétzliche Versiegelung im Plangebiet als vertretbar anzusehen.

6.3.3  Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet befindet sich am nordlichen Siedlungsrand der Stadt Visselhdvede und
beinhaltet entlang der Eichenstralle bereits bauliche Anlagen in Form eines BHKW,
eines Umspannwerkes und eines Garagengebdudes der Johanniter-Unfallhilfe. Nordlich
liegt eine Ackerflache zwischen der 6stlichen Wohnbebauung und der westlich verlau-
fenden Hochspannungsleitung.
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Sudlich der EichenstraRe befinden sich ein Regenrtickhaltebecken und eine Skateanlage.
Westlich liegen weitere Ackerflachen, eine Streuobstwiese, Bluhstreifen und Strauch-
Baumhecken.

Die angrenzende freie Landschaft sowie die Ackerflache und die KompensationsmaR-
nahmen dienen als Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete. Bei einer Nichtdurchfiihrung
der Planung wurden die Flachen im Plangebiet wie gegenwartig genutzt weiterhin ihren
Beitrag zur Frischluftentstehung beitragen. Eine Erweiterung des BHKW und Wohn-
bzw. Gewerbebebauungen wéren schwierig umzusetzen.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft liegen aufgrund der angrenzenden
freien Landschaft unterhalb der Erheblichkeitsschwelle. Wahrend der Bautatigkeit
konnten sich aufgrund von Baumaschinen temporéar héhere Immissionsbelastungen er-
geben. Die landwirtschaftlichen Nutzungen sowie Kompensationsmalinahmen westlich
anliegend sorgen auch zukinftig fir einen guten Luftaustausch und tragen ihren positi-
ven Beitrag weiterhin bei.

6.3.4  Schutzgut biologische Vielfalt

Pflanzen

Im Plangebiet erfolgte im Marz 2022 eine Biotoptypenkartierung (siehe Anlage 1). Die
Ansprache der Biotoptypen basiert auf dem Kartierschliissel fir Biotoptypen in Nieder-
sachsen (DRACHENFELS, 2021).

Das Plangebiet beinhaltet im Wesentlichen 2 zum Zeitpunkt der Kartierung brachlie-
gende Ackerflachen (Aw) und entlang der Eichenstralle bereits bebaute Bereiche
(BHKW, ein Umspannwerk (beides OK) und ein Garagengebdude (ON)).

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung wirden die Flachen wie gegenwaértig genutzt.
Eine Erweiterung des BHKW und Wohn- bzw. Gewerbebebauungen waren nicht um-
setzbar.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Die Bewertung der Biotoptypen folgt der Einstufung der Biotoptypen in Niedersachsen
(Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 1/2012, 2. korrigierte Auflage 2019) in
funf Wertstufen.

Wertstufe 5 (kurz: W 5) = Biotoptyp mit sehr hoher Bedeutung, W 4 = Biotoptyp mit hoher Bedeutung,
W 3 = Biotoptyp mit mittlerer Bedeutung, W 2 = Biotoptyp mit geringer Bedeutung;
W 1 = Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung, E = Baum- und Strauchbestinde (Ersatzpflanzung).

Biotoptyp Wertstufe | Wertstufe| Kompen-
Ist- Soll- Zu- | sations-
Zustand stand bedarf
Innerhalb des Plangebietes
- Acker (A) 1 1 -
- Acker, wiesenartige Brache (Aw) 1 1 -
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- Scher- und Trittrasen (GR) 1 1 -
- Strauch-Baumhecke (HFM) 3 1 ca. 270 m2
- Sonstige befestigte Flache (OF) 1 1 -
- Gebaudekomplex der Energieversorgung
(OK) 1 1 -
- Historischer/Sonstiger Gebaudekomplex (ON) 1 1 -
- Weg (OVW) 1 1 -
- Ruderalflur (UR) 3 1 ca. 450 m2
- Ruderalflur / Nahrstoffreicher Graben
(UR/FGR) 2-3 1 ca. 225 m?
- Einzelstrauch (BE) E 1 ca. 30 m?
- Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe (HBE) E 1 ca. 80 m?
1xErle 0,3 m 1:2 =40 m?
2 x Stieleiche <0,2m 1:1 =40 m?

Die vorhandenen Biotoptypen sind vorwiegend von geringer Bedeutung. Mit der mogli-
chen Beseitigung der Eingrinung (von mittlerer Bedeutung) des vorhandenen BHKW
ergeben sich erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Pflanzen. Mit der Neu-
anpflanzung der Strauch-Baumhecke kann sowohl eine bauliche Erweiterung erfolgen
als auch die Beeintrachtigungen durch den Verlust der Hecke kompensiert werden. Mit
dem Erhalt der 3 ortsbildpragenden B&ume entlang der Eichenstral’e kénnen weiterhin
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Pflanzen minimiert werden.

Tiere

Das Plangebiet beinhaltet neben 2 Ackerflachen bereits bebaute Flachen, die ein
BHKW, ein Umspannwerk und ein Garagengeb&dude beinhalten. Die Ackerflache konn-
te von bodenbrutenden Arten (z.B. Feldlerche, Wiesenpieper etc.) genutzt werden.
Durch die Hochspannungsleitung, den umliegenden Baumbestand und die Bebauung ist
die Eignung jedoch eingeschrankt.

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung wirden die Flachen wie bisher genutzt wer-
den. Eine Erweiterung von BHKW und baulichen Anlagen zu Wohn- bzw. Gewerbebe-
nutzungen nicht moglich.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Fur das Schutzgut Tiere ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen. Im Plange-
biet sind die Erweiterungsabsichten von baulichen Anlagen auf vorwiegend vorgepragte
Bereiche beschrénkt.

6.3.5 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet befindet sich am noérdlichen Siedlungsrand der Stadt Visselhdvede und
beinhaltet entlang der Eichenstralle eine Ackerflache und bereits bauliche Anlagen in
Form eines BHKW, eines Umspannwerkes und eines Garagengebdudes. Nordlich liegt
eine Ackerflache zwischen der 6stlichen Wohnbebauung und der westlich verlaufenden
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Hochspannungsleitung. Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die Flachen
wie bisher genutzt werden. Eine Erweiterung von BHKW und baulichen Anlagen zu
Wohn- bzw. Gewerbebenutzungen ware nicht maglich.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Wahrend der Errichtung von baulichen Anlagen kénnten sich aufgrund von Baufahr-
zeugen kurzzeitig hohere Larmimmissionen ergeben. Zudem werden wahrend der Bau-
phase der Baubetrieb und die Baustelle visuell wahrnehmbar sein. Grundsatzlich stellen
Errichtungen von baulichen Anlagen in der freien Landschaft erhebliche Beeintrachti-
gungen auf das Schutzgut Landschaft dar. Das Plangebiet ist durch die Bestandsbebau-
ung und die Hochspannungsleitung jedoch bereits beeintrdchtigt. Durch die westlich
anliegenden Kompensationsflachen wird das Landschaftsbild im Bereich des Siedlungs-
randes aufgewertet. Die festgesetzte Strauch-Baumhecke im westlichen Teil des Plan-
gebietes tragt weiterhin zu einer Durchgriinung des Plangebietes bei. Erhebliche Beein-
trachtigungen sind nicht zu erwarten.

6.3.6  Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

Wohnumfeld

Im Plangebiet sind 6stlich angrenzend Wohnnutzungen vorhanden. Das Wohnumfeld ist
vom Umspannwerk mit Hochspannungsleitung sowie der landwirtschaftlichen Nutzung

gepragt.

Schallimmissionen

Das Plangebiet ist aufgrund der Gerduschimmissionen des vorhandenen Umspannwerks
teilweise vorbelastet. Die Umgebung wird durch Wohnnutzungen, die Versorgungsge-
b&ude sowie durch unbebaute Flachen gepragt. Im Rahmen der Genehmigungsplanun-
gen sind mogliche Auswirkungen ggf. je nach Nutzungsintensitat zu prifen oder gut-
achterlich darzulegen. Der Bebauungsplan sieht jedoch mit seiner Festsetzung als Ver-
sorgungsflache und als urbanes Gebiet vertréagliche Nutzungen mit der Umgebung vor.

Erholung

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP, 2020) sieht fir das Plangebiet keine
besonderen Erholungsfunktionen vor. Westlich der Stral3e ,,Affwinkel” wird ein Vor-
ranggebiet fur infrastrukturbezogene Erholung dargestellt. Das Plangebiet umfasst ein
Vorranggebiet fr ein Umspannwerk sowie ein VVorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft.
Fur die Flachen stdlich der EichenstraRe ist ein VVorranggebiet fur den Biotopverbund
abgebildet. Die Kernstadt von VisselhOvede ist als zentrales Siedlungsgebiet dargestellt.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Der Siedlungsrand der Stadt Visselhdvede ist durch die vorhandene bauliche Nutzung
bereits vorgepragt. Das Plangebiet beinhaltet keine besonderen Erholungsfunktionen.
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Die vorhandenen Wege und Stral3en stehen auch zukinftig uneingeschrénkt der Naher-
holung zur Verfugung.

6.3.7  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige Sachguter sind, bis auf die vorhandene Bebauung, innerhalb des
Plangebietes nicht vorhanden.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Nachteilige Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgliter sind nicht zu erwarten.
Mit der Durchfuhrung der Planung kann ein Umbau oder Abriss der vorhandenen Ge-
b&ude nicht ausgeschlossen werden. Da jedoch keines von diesen unter Denkmalschutz
steht, sind Beeintréchtigungen auf das Schutzgut nicht zu erwarten.

6.3.8  Auswirkungen auf das Wirkungsgeftige der einzelnen Schutzguter
(Wechselwirkungen)

Beeintrachtigungen des = Wirkung auf das Schutzgut
Schutzgutes
Boden und Wasser Tiere und Pflanzen

Uberbauen, Versiegeln, Aufschiit- | Verlust, Verdnderung, Stérung von Lebensrdumen oder Teillebensrdaumen

ten, Abgraben, Einbringen von Landschaft

Fremdmaterialien innerhalb der | Verstarkte technische Uberpragung eines bereits vorbelasteten Kultur-

geplanten Flachen fur Versor- | landschaftsbereiches

gungsanlagen und  gemischte Klima/Luft
Bauflachen Aufwarmung, Verstarkung der Staubentwicklung
Landschaft Mensch

Verstarkte technische Uberpré- | Weitere Einschrankung des Landschaftserlebens
gung des Landschaftsraumes,
Immissionsbelastungen

6.3.9 Entwicklung des Gebietes ohne Verwirklichung des Vorhabens
(Nullvariante)

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung wiirden die Flachen voraussichtlich wie ge-
genwadrtig genutzt werden. Eine Erweiterung des BHKW und Wohn- bzw. Gewerbebe-
bauungen waren kaum bis nicht zu realisieren.

6.4 Malinahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf Natur und Landschaft

GemaRl § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die 6ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen. Bau- und
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Naturschutzrecht sind durch 8 18 BNatSchG miteinander verknupft. Im Rahmen der
Abwaégung sind durch Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Naturschutzgesetz
gemal 8§ 1 a Abs. 2 und Abs. 3 BauGB auch die Vermeidung und der Ausgleich zu er-
wartender Eingriffe in Natur und Landschaft zu beriicksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von § 14 BNatSchG sind Veranderungen
der Gestalt oder Nutzung von Grundfléchen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kdnnen.

Es gilt der Grundsatz, dass Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt nétig beeintrachtigen durfen (8 15
BNatSchG).
Diesem Grundsatz wird Rechnung getragen, indem ein Standort gewahlt wurde,
e der bereits mit baulichen Anlagen in Teilen bebaut ist,
e der durch die teilweise innerhalb des Plangebietes verlaufende Hochspannungs-
leitung Uberpragt ist,
e der bereits durch angrenzende Gewerbe- und Wohnbebauungen vorgeprégt ist,
e der am Siedlungsrand der Stadt VisselhGvede liegt,
e der als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere vorwiegend eine geringe Bedeutung
besitzt,
o der bereits ausgebaute Stral’en nutzt, und
e in dem der wirksame Flachennutzungsplan bereits eine Bebauung zul&sst.

Schutzgut / Wirkfaktor Beeintrachtigungen

Schutzgut Boden

Uberbauung / Versiegelung von Boden Baubedingt:
(Flachen fur Versorgungsanlagen und | Die Bauarbeiten (Lagerung von Baumaterialien, Baustellen-
gemischte Bauflachen) verkehr) fuhren zu Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen
durch Verdichtungen. Nach Bauende sind Bodenverdichtun-
gen durch Lockerung des Bodens zu minimieren.

= Keine dauerhaften erheblichen Beeintréchtigungen

Anlagenbedingt:
Durch die Versiegelung / Bebauung entsteht ein Verlust /

Beeintréchtigung der Bodenfunktionen von Boden
=> Erhebliche Beeintréchtigung

Schutzgut Wasser

Uberbauung von unbebauten Flachen Baubedingt:

(Flachen fur Versorgungsanlagen und |Wahrend der Bauphase sind keine negativen Auswirkungen
gemischte Bauflachen) Zu erwarten.

=> Keine erhebliche Beeintréchtigung

Anlagenbedingt:
Vorwiegend Versickerung im Plangebiet, ansonsten auf den

Grundstticken zurlickzuhalten und anschliefend gedrosselt
ableiten
=> Erhebliche Beeintréchtigung

Schutzgut Klima/Luft
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Uberbauung von unbebauten Flachen
(Flachen fur Versorgungsanlagen
gemischte Bauflachen)

und

Baubedingt:
Wahrend der Bauphase konnten sich tempordr geringfiigig

hohere Immissionsbelastungen durch Baumaschinen erge-
ben.
=> Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Aufgrund der angrenzenden groRrdumigen Frisch- u. Kalt-

luftentstehungsgebiete sind keine Beeintrachtigungen zu
erwarten.
= Keine erhebliche Beeintréchtigung

Schutzgut biologische Vielfalt

Inanspruchnahme /
Vegetationsflachen
(Flachen fur Versorgungsanlagen
gemischte Bauflachen)

Uberbauung

von

und

Baubedingt:
Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung und dem Fehlen

von wertvollen Okosystemen sind baubedingte Beeintrachti-
gungen nicht zu erwarten.
= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Beseitigung von Biotoptypen mittlerer Bedeutung

=> Erhebliche Beeintréchtigung

Schutzgut Landschaft

Inanspruchnahme  /
Vegetationsflachen
(Flachen fur Versorgungsanlagen
gemischte Bauflachen)

Uberbauung

von

und

Baubedingt:
Wahrend der Bauphase sind der Baubetrieb und die Baustel-

le visuell wahrnehmbar und stellen eine temporére Beein-
trachtigung dar.
= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Errichtung von baulichen Anlagen hin zur freien Landschaft

=> Erhebliche Beeintréchtigung

Schutzgut Mensch

Ausweisung von Flachen fir Versor-
gungsanlagen und gemischte Bauflachen

Baubedingt:
Wahrend der Bauphase sind der Baubetrieb und die Baustel-

le visuell wahrnehmbar.
= Keine erhebliche Beeintréchtigung

Anlagenbedingt:
Es werden weitere bauliche Anlagen errichtet und neue Ar-

beitsplatze bzw. Wohnraum geschaffen. Unzutrdgliche Im-
missionen sind nicht zu erwarten.
= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Die aufgrund der Planung zu erwartenden oben beschriebenen erheblichen Beeintréach-

tigungen:

e des Schutzgutes Boden (durch Abgrabung, Uberbauung, Uberschiittung, Versie-
gelung und Einbringen von Fremdmaterialien) und
e des Schutzgutes Pflanzen (durch mdglichen Verlust von Biotoptypen mittlerer

Bedeutung)

e des Schutzgutes Landschaft durch die Erweiterung des Siedlungsbereiches zur

freien Landschaft
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sind Eingriffe im Sinne von 8 14 BNatSchG. Sie sind durch geeignete MaRnahmen aus-
gleichbar. Die Ausgleichsmalinahmen werden im folgenden Abschnitt beschrieben.

6.4.1  Ausgleichsberechnung

Der sich aufgrund der Planung ergebende Ausgleichsbedarf wird unter Berlcksichti-
gung der vom Niedersichsischen Landesamt fiir Okologie 1994 herausgegebenen
"Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung™ berechnet (ak-
tualisierte Fassung, MU: Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 1/2006).

Plangebiet gesamt: ca. 23.650 m?

Davon:
Urbanes Gebiet (MU) (Flst. 32/11 u. 31/33): ca. 15.670 m?,
Ostliche Flache fir Versorgungsanlagen, hier Elektrizitit u. Fernwarme
(Flst. 32/3 u. 32/10): ca. 3.165 m?
Westliche Flache flr Versorgungsanlagen, hier Elektrizitat u. Fernwérme
(Flst. 18/4 u. 19/10): ca. 4.420 m?

davon Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern: ca. 400 m?

Strallenverkehrsflache: ca. 395 m?

Urbanes Gebiet (MU)

Beziiglich der Versiegelung und der sonstigen Nutzung des Urbanen Gebietes (MU) im
Plangebiet wird von der hochstzuldssigen Versiegelung im MU von 80 % ausgegangen.

ca. 15.670 m2 x 0,8 = ca. 12.540 m?
ca. 12.540 m2 - ca. 490 m? bereits bebaut u. versiegelt = ca. 12.050 m?

Ostliche Flache fiir Versorgungsanlagen, hier Elektrizitat u. Fernwirme

Beziiglich der Versiegelung und der sonstigen Nutzung der Flache fir Versorgungsanla-
gen im Plangebiet wird von der hdchstzuléssigen Versiegelung von 70 % ausgegangen.

ca. 3.165m? x 0,7 = ca. 2.215 m?
ca. 2.215 m? - ca. 1.140 m? bereits bebaut u. versiegelt = ca. 1.075 m?

Westliche Flache fiir Versorgungsanlagen, hier Elektrizitit u. Fernwérme

Beziiglich der Versiegelung und der sonstigen Nutzung der Flache fir Versorgungsanla-
gen im Plangebiet wird von der hdchstzuléssigen Versiegelung von 80 % ausgegangen.

ca. 4.420 m? x 0,8 = ca. 3.540 m?
ca. 3.540 m? - ca. 240 m? bereits bebaut u. versiegelt = ca. 3.300 m?
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Betroffenes Schutzgut: Boden

Urbanes Gebiet
Ausgleichsfaktor: 1:0,5
Ausgleichsbedarf: ca. 12.050 m2 x 0,5 => ca. 6.025 m?

Ostliche Flache fiir Versorgungsanlagen, hier Elektrizitat u. Fernwarme
Ausgleichsfaktor: 1:0,5
Ausgleichsbedarf: ca. 1.075 m2 x 0,5 => ca. 540 m?

Westliche Flache fir Versorgungsanlagen, hier Elektrizitat u. Fernwarme
Ausgleichsfaktor: 1:0,5
Ausgleichsbedarf: ca. 3.300 m? x 0,5 => ca. 1.650 m?

StraRenverkehrsflache
Ausgleichsfaktor: 1:0,5
Ausgleichsbedarf: ca. 395 m2 x 0,5 => ca. 200 m?

Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden insgesamt ca. 8.415 m?

Schutzgut Pflanzen

Ein Ausgleichsbedarf fir das Schutzgut Pflanzen ergeben sich durch die Beseitigungen
einer Strauch-Baumhecke (ca. 270 m?), Einzelstrducher (ca. 30 m?) und drei Einzelb&u-
me (ca. 80 m?). Die Einzelbdume beinhalten eine Erle mit einem Stammdurchmesser
von 0,3 m und zwei Stieleichen mit einem Stammdurchmesser < 0,2 m. Fur die Beseiti-
gung der Erle ist ein Ausgleichsverhaltnis von 1:2 und flr die Stieleichen ein Aus-
gleichsverhéltnis von 1:1 zu beriicksichtigen. Pro Baum wird eine Grundfl&ache von 20
m?2 angenommen. Zusatzlich zu den Geholzbeseitigungen ist eine Ruderalflur (ca. 450
m2 u. 225 m?) vom Vorhaben betroffen. Insgesamt ergibt sich fiir das Schutzgut Pflan-
zen ein Ausgleichsbedarf von ca. 1.055 m2.

6.4.2  AusgleichsmaRnahmen

AusgleichsmaRnahmen innerhalb des Plangebietes

Ein Teil des erforderlichen Ausgleichsbedarfes fur die genannten erheblichen Beein-
trachtigungen konnen innerhalb des Plangebietes in Form einer Eingriinungsmalinahme
zur freien Landschaft kompensiert werden. Im westlichen Bereich des Plangebietes ist
eine 3 m breite Strauch-Baumhecke (ca. 400 m?) vorgesehen.

AusgleichsmaRnahmen aul3erhalb des Plangebietes

- Entwicklung eines Extensivgrunlandes — Flst. 30/1, Flur 1, Gem. Bellen (Anlage
2)
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Ein Teil des Ausgleichs in einer Fla&chengroRRe von ca. 1.900 m? fiir die erheblichen Be-
eintrachtigungen der Schutzguter Boden und Pflanzen erfolgt auf dem Flurstiick 30/1
der Flur 1 in der Gemarkung Bellen (Anlage 2). Die AusgleichsmaRnahme befindet sich
in einem Ausgleichsmanahmenpool einer Privatperson, der bereits mehrere Aus-
gleichsmaRnahmen beinhaltet und seitens der Unteren Naturschutzbehdrde anerkannt
ist. Ziel dieser grof¥flachigen Ausgleichsmalinahme ist die Extensivierung von Grin-
land. Durch eine angepasste Pflege soll der Boden ausgehagert werden, sodass sich ein
erhohtes Artenaufkommen im Griinlandbestand entwickeln kann. Ebenso bietet eine
extensiv bewirtschaftete Flache fur Tiere einen geeigneteren Lebensraum als intensiv
genutztes Griinland. Die Malinahme befindet sich bereits in Umsetzung.

Auflagen sind:

e Der Schnitt darf friihestens ab dem 15. Juni eines jeden Jahres erfolgen.

e Die Ausgleichsflache darf hochstens einer zweischirigen Mahd unterliegen (Ju-
ni/Juli und Sommerende).

e Das Mahgut wird vollstandig abgerdumt.

e Zum Schutze der Tierwelt darf beim ersten Schnitt nur von einer Seite aus oder
von innen nach auBen gemaht werden.

e Die Ausgleichsflache wird zukiinftig mit einer Entzugsdiingung und ohne Pesti-
zide sowie unter Ausschluss von Bodenverdnderungen und/oder zuséatzlicher
Entwasserung als Mahwiese gepflegt.

- Entwicklung eines Extensivgrinlandes — Flst. 19/9, Flur 14, Gem. VisselhOvede
(Anlage 3)

Auf dem stadteigenen Flurstick 19/9, der Flur 14 in der Gemarkung Visselhdvede ist
zur Kompensation der entstehenden erheblichen Beeintrachtigungen die Ausgleichs-
malnahme ,,Entwicklung eines Extensivgriinlandes” vorgesehen. Auf dem Flurstuck
sind bereits mehrere Kompensationen fir die rechtsverbindlichen B-Plane Nr. 75 und
75a verwirklicht. Dennoch stehen als Ausgleich ca. 7.170 m? zur Verfligung. Auf diesen
ca. 7.170 m? soll eine Griinlandextensivierung erfolgen.

Nach der Bodenkarte von Niedersachsen (BK50; 1:50.000) ist auf den Flachen der Bo-

dentyp Pseudogley-Braunerde vorhanden. Ziel ist es, auf den genannten Flachen den

Boden auszuhagern und durch Bewirtschaftungsauflagen vollstdndig in ein Extensiv-

Griunland umzuwandeln, bei dem sich ein erkennbarer Artenreichtum einstellt und Ma-

gerkeitszeiger den Bestand des Grunlandes dominieren.

Das Flurstick wird derzeit ackerbaulich bewirtschaftet. Um das Flurstlick zukinftig als

Grunland nutzen zu kdnnen, ist die entsprechende Flache mit einer Einsaat fur Extensiv-

Grunland zu versehen. Dabei ist zertifiziertes Regio-Saatgut (Wildsaatgutmischung),

wie z.B.:

o Fettwiese/Frischwiese aus dem Produktionsraum 1 der Firma Rieger-Hofmann
GmbH (https://www.rieger-hofmann.de/sortiment/mischungen/wiesen-und-saeume-
fuer-die-freie-landschaft/02-frischwiesefettwiese.html), Einsaatstarke 30 kg/ha oder
3 g/mz
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e Grundmischung ,,FLL RSM Regio* der Region UG 1 , Nordwestdeutsches Tief-
land* der Firma Saaten Zeller (http://www.saaten-zeller.de/regiosaatgut/ug-1), Ein-
saatstarke 30-50 kg/ha oder 3-5 g/m?,

e oder Vergleichbares

zu verwenden. Das Wild-Saatgut ist mittels Fillstoffs im Mischungsverhaltnis von 1:10

mit konventionellem Saatgut in einer Mischung fir mittlere Nutzungshdufigkeit, mit

mindestens 4 Grasarten und geringen Weidelgras-Anteil sowie mit Klee, z.B.

COUNTRY 2010 von der Deutschen Saatveredelung AG (https://www.dsv-saaten.de/)

oder Vergleichbarem, in der Ansaatstarke 35 - 40 kg/ha einzuséen. Die Einsaat hat nach

der guten fachlichen Praxis zu erfolgen.

Bewirtschaftungsauflagen:

1. Die in der Anlage 3 dargestellte Nutzflache darf ausschlieBlich als Grinland be-
wirtschaftet werden.
Die Griunlandflache darf erst ab dem 15. Juni eines jeden Jahres geméaht und ma-
ximal als zweischirige Mahwiese bewirtschaftet werden oder
ab dem 15. Juni gemaht und anschlieend mit zwei Grof3vieheinheiten (GVE)
pro Hektar (berechnet werden nur grasfressende Tiere) nachbeweidet werden
(Mé&hweide) oder
ab dem 01. Juni eines jeden Jahres als Standweide mit bis zu zwei GroRviehein-
heiten (GVE) pro Hektar (berechnet werden nur grasfressende Tiere) bewirt-
schaftet werden.

O Zum Schutze der Tierwelt darf beim ersten Schnitt nur von einer Seite aus oder
von innen nach auBen gemaht werden.

o0 Eine Zufutterung der Weidetiere ist nicht gestattet.

o0 Die Weidetiere sind bis zum 20. Oktober eines jeden Jahres von der Nutzflache
zu nehmen (keine Winterweide).

2. Einz&unung nur mit ortstiblichem festen Weidezaun oder mobilem Elektrozaun.
Portionsweide ist nicht gestattet, keine Errichtung von Viehunterstanden.

3. Das Mahgut ist im Laufe des Bewirtschaftungsjahres vollstandig abzufahren und
muss fur den Fall einer Nichtverwertung ordnungsgemaR entsorgt werden.

4. Ein Ausmahen der Nutzflachen zur Grunlandpflege ist nach dem 01.09. eines jeden
Jahres gestattet. Kleinere Mengen des dabei anfallenden Mé&hgutes kdnnen liegen
bleiben. GrolRere Mengen sind abzufahren und ordnungsgemal’ zu entsorgen.

5. Walzen, Schleppen oder sonstige Malinahmen zur Grinlandpflege sind nur bis zum
20.03. und nach dem 15.06. eines jeden Jahres gestattet.

6. Umbruch und/oder Frasen mit Neuansaat, Schlitzeinsaat und ahnliches sind nicht
gestattet. Zulassig bleibt die Nachsaat als Ubersaat ab dem 15.06. eines jeden Jah-
res.

7. Die Oberflachengestalt des Bodens (Bodenrelief) darf nicht veréndert werden.
Kuppen und Senken (auch zeitweilig wasserfiihrend) sind im derzeitigen Zustand
zu belassen.

8. Zusétzliche Entwasserungsmalinahmen dirfen nicht durchgefiihrt werden. Die ord-
nungsgemalie Unterhaltung bestehender Griippen und Graben per Hand bleibt zu-
lassig in der Zeit vom 01.09. bis 01.03. eines jeden Jahres.

9. Eine Beregnung der Nutzflachen ist unzuldssig.
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10. Eine Entzugs-Diingung mit mineralischen Dungestoffen mit 50 kg N/ 20 kg P/ 40
kg K pro Hektar und Jahr oder mit Festmist ist bis zum 20.03. und nach dem 15.06.
gestattet.

11. Silage- und Futtermieten dirfen nicht angelegt werden, kein Lagern von Rundbal-
len und dhnlichem.

12. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zugelassen. Bei extremem Befall
kann nach vorheriger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde eine Tipu-
la-Bekampfung durchgefiihrt werden.

13. Eine Anderung der Nutzungstermine ist nur in begriindeten Fallen und nur aus-
nahmsweise mdglich, wenn die Unbedenklichkeit durch vorherige Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehorde festgestellt wurde.

14. Sofern die Entwicklung der Pflanzen- oder Tierwelt nicht den laut Umweltbericht
gewollten Verlauf nimmt oder die Ansiedlung von streng geschiitzten Tierarten dies
erforderlich macht, kdnnen Bewirtschaftungsauflagen in Absprache mit der Unte-
ren Naturschutzbehorde gedndert werden.

Nach der Durchfuhrung der oben beschriebenen Ausgleichsmalinahmen gelten die ent-
stehenden erheblichen Beeintrachtigungen als vollstdndig kompensiert.

6.5 Planungsalternativen unter Bertcksichtigung der Ziele und des
raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Die Standortwahl erfolgte unter der Pramisse, dass fur den Bereich nordlich der Eichen-
stral3e ein Bebauungsplan aufgestellt wird. Mit der Aufstellung soll zum einen das Pla-
nungsrecht fur diesen Bereich gesichert werden, zum anderen sollen die Flachen an der
Eichenstral’e nachverdichtet und die vorhandenen Versorgungsanlagen weiterentwickelt
werden.

Durch die Festsetzung eines Urbanen Gebietes wird die bereits vorhandene Struktur
weiter fortgesetzt. Neben der Sicherung und weiteren Entwicklung von Handwerks- und
Gewerbebetrieben wird auch die Mdglichkeit der Ansiedlung von Dienstleistungsbe-
trieben sowie einer Wohnbauentwicklung geschaffen. Alternative, zentrumsnahe Fl&-
chen stehen in Visselhdvede derzeit nicht zur Verfligung, die die VVoraussetzungen fur
eine solche nachverdichtende Entwicklung erfiillen. Alternativ missten weit in den Au-
Renbereich hineinragende Flachen in Anspruch genommen werden. GemaR § 1a BauGB
soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden und landwirt-
schaftlich genutzte Flachen nur in einem notwendigen Male in Anspruch genommen
werden. Die Flachen an der Eichenstral3e bieten sich somit auch fur eine Nachverdich-
tung bzw. Abrundung des Siedlungsbereiches an.
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6.6 Erlauterungen und  Hinweise zur  Durchfihrung der
Umweltprifung

Bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben haben sich keine Probleme er-
geben.

Angewendete Verfahren
Die Biotoptypenkartierung erfolgte auf der Grundlage einer Ortsbesichtigung.

6.7 Malinahmen des Monitorings

Uberpriifung der gemaR der textlichen Festsetzung Nr. 4 umgesetzten Anpflan-
zungsmafBnahme auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern zu
Beginn der Vegetationsperiode und im 3. Jahr nach Anpflanzung. Als angewachsen
gilt ein Gehdlz, wenn ein erkennbarer Austrieb stattgefunden hat. Die Uberpriifung
wird nach 7 Jahren zum letzten Mal durchgefiihrt und dokumentiert. Die Ergebnisse
der Uberpriifung sind als Protokoll und Fotodokumentation vom Grundstiickseigen-
timer bei der Stadt Visselhdvede zu hinterlegen.

Die Entwicklungen der externen Ausgleichsmallinahmen auf den Flurstiicken 30/1
der Flur 1 in der Gemarkung Bellen und Flurstiick 19/9 der Flur 14 in der Gemar-
kung Visselhovede sind zu protokollieren. Der Ist-Zustand ist zu Beginn der Vege-
tationsperiode aufzunehmen und als Protokoll und Fotodokumentation bei der Stadt
Visselhovede zu hinterlegen bzw. von der Stadt zu erstellen. Des Weiteren sind der
Bestand und die Entwicklung des Extensivgriinlandes nach 5 und 10 Jahren noch
einmal zu kontrollieren und als Protokoll und Fotodokumentation bei der Stadt Vis-
selhdvede zu hinterlegen.

6.8 Ergebnis der Umweltprifung

Unter der Voraussetzung von Vermeidungs- und Ausgleichsma3nahmen sind nachteili-
ge Umweltauswirkungen aufgrund der Planung als Ergebnis der Umweltpriifung nicht
zu erwarten.

7. ARTENSCHUTZ

Der § 39 BNatSchG bezieht sich auf die allgemeinen Verbote des Artenschutzes und
somit auf alle wildlebenden Tiere und Pflanzen sowie ihre Lebensstatten. Fur die Bau-
leitplanung sind jedoch besonders und streng geschiitzte Arten des § 44 BNatSchG zu
beachten. Artenschutzrechtliche Verbote greifen grundsatzlich erst bei der Realisierung
konkreter (Bau)Vorhaben. Im Rahmen der Bauleitplanung ist jedoch bereits zu prifen,
ob einer Planumsetzung nicht Gberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse entge-
genstehen. Das betrifft speziell die Zugriffsverbote der besonders und streng geschiitz-
ten Arten nach § 44 des BNatSchG, die der Umsetzung europarechtlicher VVorgaben
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dienen. Zu den besonders geschutzten Arten zahlen die Tier- und Pflanzenarten nach
Anhang A und B der Européischen Artenschutzverordnung, Tier- und Pflanzenarten
nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und die europdischen Vogelarten sowie die Tier-
und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach 8§ 54 Absatz 1 Nummer 2
BNatSchG aufgefiihrt sind. Zu den streng geschitzten Arten gehdren die Arten nach
Anhang A der Européischen Artenschutzverordnung, die Arten nach Anhang IV der
FFH-RL sowie Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Ab-
satz 2 BNatSchG aufgefiihrt sind.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wildlebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren,

2. wildlebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europdischen Vogelarten,
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Sto-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Die Zugriffsverbote werden durch Sonderregelungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG weiter
modifiziert. Darin heif3t es, dass die 6kologischen Funktionen der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erfillt werden. Fur die Bauleitplanung sind demnach die Arten nach Anhang
IV der FFH-Richtlinie und die européischen Vogelarten relevant. Die Anforderungen
zum speziellen Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG gelten allgemein und sind bei der
Realisierung von Vorhaben relevant. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird
jedoch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung
entgegenstehen kdnnen und ob Vermeidungs- oder vorgezogene Ausgleichsmalinahmen
vorzusehen sind. Die Beurteilung der potentiell betroffenen Artengruppen bzw. das
VVorkommen streng geschiitzter Artengruppen in den Plangebieten orientiert sich am
realen Bestand und nicht an der planungsrechtlichen Situation, da die Realisierung des
Vorhabens ausschlaggebend ist.

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 (Tétungsverbot)

Saugetiere
Mit der Durchfiihrung der Planung kdnnen Totungen von Fledermausarten ausgeschlos-

sen werden, wenn vor Umbau-/Abrissarbeiten von Gebduden sowie vor Rodung von
Baumen im Plangebiet eine Begutachtung des Bestandes durch einen Gutachter erfolgt.
Weiterhin sollte die Rodung von Gehdlzen aul3erhalb der fledermausaktiven Zeit erfol-
gen. Ein Verstol3 gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kann
dementsprechend ausgeschlossen werden.

Vogel



Stadt Visselhvede: B-Plan Nr. 91 ,,Eichenstrae Nord* 32

Mit der Durchfuhrung der Planung kdénnen auch Toétungen von Végeln ausgeschlossen
werden, wenn die Baufeldfreimachung auRerhalb der allgemeingultigen Brut- und Setz-
zeit (01.04. bis 15.07.) erfolgt. Weiterhin ist Uber eine Begehung der Bauflachen vor
Baubeginn sicherzustellen, dass keine Brutplatze von Vdgeln durch die Baumalinahmen
zerstort werden. Eine mogliche Gehdlzentfernung im Zuge der Baufeldrdumung sollte,
gem. 8 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG, im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. erfolgen. Ein
Verstol3 gegen die Verbotstatbestdande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kann ausge-
schlossen werden.

Sonstige besonders oder streng geschiitzte Arten
Auswirkungen auf das Totungsverbot weiterer besonders oder streng geschiitzter Arten
sind innerhalb der Plangebiete nicht zu erwarten.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 (Stérungsverbot)

Saugetiere
Das Plangebiet liegt am Siedlungsrand der Stadt Visselhdvede und ist durch bauliche

Anlagen vorgepragt. Aufgrund des Geholzbestandes kann eine gelegentliche Nutzung
der Flachen als Jagdgebiete von Flederméusen nicht ausgeschlossen werden. Deutlich
wichtigere Nahrungsrdume sollten jedoch sidlich der Eichenstral’e vorhanden sein. Mit
der Festsetzung von Flachen fir Versorgungsanlagen und gemischten Bauflachen wird
sich diese Situation vor Ort nicht wesentlich d&ndern. Das Plangebiet kann auch zukunf-
tig uneingeschrénkt Uberflogen werden und stellen weiterhin Jagdgebiete zur Verfu-
gung. Die umliegenden Gehélzbestande bleiben vom geplanten Vorhaben unberiihrt
und stehen auch weiterhin als potentiell geeignete Lebensrdume zur Verfligung. Eine
Storung des Erhaltungszustandes einer lokalen Population kann mit dem geplanten
Vorhaben ausgeschlossen werden. VerstoRe gegen die Verbotstatbestande des 8 44 Abs.
1 Nr. 2 BNatSchG ergeben sich nicht.

Vogel
Die Bebauung von landwirtschaftlichen Flachen und die Beseitigung von Geholzbe-

standen stellt grundséatzlich fir mehrere Arten einen Verlust von potentiellen Brutstand-
orten dar. Der betroffene Ackerbereich ist jedoch bereits von Stéreinwirkungen vorbe-
lastet, sodass ein Vorkommen von gefahrdeten Arten nicht zu erwarten ist. Die Geholz-
bestdnde im Uberplanten Bereich konnten von ,,Allerweltsarten” in Anspruch genom-
men werden. Mit der Baufeldfreimachung auf(erhalb der Brut- und Setzzeit werden
mogliche Stérungen auf ein Mindestmal reduziert. Zudem sind umliegend Ausweichle-
bensraume vorhanden. Ein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG kann
ausgeschlossen werden.

Sonstige besonders oder streng geschiitzte Arten
Auswirkungen auf das Stérungsverbot weiterer besonders oder streng geschiitzter Arten
sind innerhalb der Plangebiete nicht zu erwarten.

8 44 Abs. 1 Nr. 3 (Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten)

Séugetiere
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Einzelner Gehdlz- bzw. Gebdudebestand konnte im Plangebiet einen potentiellen Le-
bensraum beinhalten. Ein Nachweis konnte im Rahmen einer Begehung nicht erbracht
werden. Mit einem moglichen Umbau/Abriss der Geb&ude und der kleinteiligen Rodung
von Baumen und Strduchern wird ein potentiell geeigneter Lebensraum entfernt. Ein
VerstoRR gegen das Zerstorungsverbot liegt allerdings nur dann vor, wenn die 6kologi-
sche Funktion im rdumlichen Zusammenhang nicht mehr erfillt ist. Vor Abriss- oder
UmbaumafRnahmen am Geb&udebestand sowie der Beseitigung von Baumen ist der Be-
stand auf mogliche Quartiere bzw. positiven Besatz von Fledermdusen zu untersuchen.
Sollten bei der Untersuchung Quartiere ausgemacht werden, sind diese durch das An-
bringen von kunstlichen Nisthilfen flr Fledermause in den Plangebieten auszugleichen.
Mit dieser Vorgehensweise kann die 0kologische Funktion weiterhin gewahrt und ein
Verstol gegen die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ausgeschlossen
werden.

Vogel
Die landwirtschaftlichen Flachen sowie die Gehdlzstrukturen eignen sich nur bedingt

aufgrund ihrer Storeinwirkungen fir einige weitverbreitete Arten als Brutplatz. Mit der
Baufeldfreimachung der landwirtschaftlichen Flache sowie der Beseitigung der Gehdlze
aullerhalb der Brut- und Setzzeit (01.04. bis 15.07.) kann eine Zerstérung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten ausgeschlossen werden. VerstoRe gegen die Verbotstatbe-
stdnde des 8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ergeben sich nicht.

Sonstige besonders oder streng geschiitzte Arten
Auswirkungen auf Fortpflanzungs- oder Ruhestatten weiterer besonders oder streng
geschutzter Arten sind innerhalb der Plangebiete nicht zu erwarten.

8 44 Abs. 1 Nr. 4 (Beschadigung, Zerstorung und Entnahme von Pflanzen)

Im Rahmen der vorgenommenen Biotoptypenkartierung wurde das Arteninventar vege-
tationskundlich begutachtet. Dahingehend sind keine artenschutzrechtlich relevanten
Pflanzenvorkommen innerhalb der Plangebiete festzustellen und zu erwarten. Ein Ver-
stol3 gegen die Verbotstatbestande des 8 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG kann derzeit nicht
prognostiziert werden.

Fazit

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung ist festzuhalten, dass mit der Umset-
zung der Planung VerstoRe gegen die Zugriffsverbote des 8 44 BNatSchG nicht zu er-
warten sind bzw. vermieden werden konnen. Als artenschutzrechtliche Vermeidungs-
malinahme ist zu beachten, dass die Baufeldfreimachung sowie die Rodung der Gehdlze
auflerhalb der Brut- und Setzzeit (01.04. bis 15.07.) durchzufiihren ist. Weiterhin sollte
vorsorglich die Beseitigung der Bdume auflerhalb der fledermausaktiven Zeit, im Zeit-
raum Ende November bis Ende Februar erfolgen. Zudem sind die Gehélze vor Rodung
und die Geb&ude vor Umbau- bzw. Abrissarbeiten auf mdglichen Besatz von Fleder-
méausen zu untersuchen. Bei positivem Besatz sind weitere Malinahmen, wie Bergen,
Versorgen, Auswildern und das Anbringen von kinstlichen Nisthilfen fur Flederm&use
durchzufuhren.
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Hinweis:

Alle zukiinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensrdume im Sinne des 8§19 Abs. 2 und 3
BNatSchG sind auf Grundlage der durchgefiihrten Erfassungen nicht sicher prognostizierbar. Es kdnnen nachteilige
Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder
Lebensrdume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung nicht bekannt ist oder die
sich kinftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstéandige Freistellung nachteili-
ger Auswirkungen gemaR § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewéhrleistet
werden.

8. ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 91 ,,Eichenstral’e — Nord“ sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Erweiterungen des vorhandenen BHKW am
Standort ermdglicht werden. Ziel ist es, Strom und Wé&rme dann zur Verfugung zu stel-
len, wenn sie auch gebraucht wird. Dafir sind weitere Speicherkapazitaten erforderlich.

Die Fl&che 6stlich der Hochspannungsleitung bis zur Bebauung an der StraRe ,,Auf der
Loge* soll ebenfalls einer neuen Nutzung zugefuihrt werden. Daraus resultierend wird
die Stadt VisselhGvede die Festsetzung eines urbanen Gebietes geméall 8§ 6a BauNVO
treffen, auch um der Johanniter-Unfallhilfe eine weitere Bebauung zu ermdglichen.

Ziel der Stadt Visselhdvede ist es, die stddtebauliche Entwicklung in diesem Bereich zu
steuern bzw. eine geordnete stadtebauliche Entwicklung an aktuelle Entwicklungen an-
zupassen und die planungsrechtlichen VVoraussetzungen fir die Neuansiedlung von Ver-
sorgungseinrichtungen, Misch- und Gewerbenutzungen zu schaffen.

Im  Plangebiet werden  Versorgungsflichen mit der Zweckbestimmung
»Strom/Fernwédrme und ein urbanes Gebiet festgesetzt. Als Mal} der baulichen Nut-
zung werden im MU eine Grundflachenzahl von 0,6 und zwei Vollgeschosse als
Hochstmald festgesetzt. Die Stadt Visselhdvede verfolgt das Ziel, das Gebiet in seiner
Nutzung zu durchmischen und eine Verdichtung zuzulassen. Im MU ist zusétzlich die
Hohe der baulichen Anlagen auf eine Oberkante (OK) von 10,00 m Hohe begrenzt.

Das Plangebiet ist aufgrund der vorhandenen Anlagen zur Energieversorgung bereits
durch Gerduschimmissionen vorbelastet. Die Umgebung wird durch Wohnnutzungen
und Freiflachennutzungen gepréagt. Durch ausreichende Abstdnde zur Hochspannungs-
leitung und dadurch, dass die Fl&che fur Versorgungsanlagen sich in westliche Richtung
entwickelt, sind Auswirkungen schalltechnischer Art nicht zu erwarten.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ergeben sich aufgrund der mdglichen
Versiegelung und Uberbauung erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden.
Die mogliche Beseitigung von Geholzstrukturen und Biotoptypen von mittlerer
Bedeutung ergeben erhebliche Beeintrdchtigungen auf das Schutzgut Pflanzen. Die ent-
stehenden Beeintrachtigungen kénnen jedoch durch die extensive Bewirtschaftung von
Grunlandflachen sowie einer Anpflanzung innerhalb des Plangebietes ausgeglichen
werden. Auf Ebene des Bebauungsplanes gelten die entstehenden erheblichen
Beeintrachtigungen als vertret- und ausgleichbar. Nachteilige Umweltauswirkungen
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sind mit der Aufstellung des Bebauungsplanes als Ergebnis der Umweltprufung nicht zu
erwarten.

Visselhtdvede, den 06072023

gez. i. V. Kéhnken

Birgermeister

Stand: 11/2022

Anlage 1: Biotopkartierung 03-2022

Anlage 2: Externe Ausgleichsflache — Flst. 30/1, Flur 1, Gem. Bellen

Anlage 3: Externe Ausgleichsflache — Flurstiick 19/9, Flur 14 Gem. VisselhGvede
Anlage 4: Schutzbestimmungen der Avacon Netz GmbH vom 06.01.2022
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Stadt Visselhovede B-Plan Nr. 91

Inanspruchnahme Erweiterung Kartoffellagerhalle
Inanspruchnahme Neubau einer offenen Maschinenhalle

Verflgbar fir weitere Eingriffe - ca. 7.042 m?

A
%
2%

z
N

///
Z.

NN
N

%%

7
24,
7
i
A
X

AY
Flurstiick 30/1 der Flur 1

Gemarkung Bellen

74
74

77

7
7.
&\\

7
A\

Externe Ausgleichsflache

7

7%

N




Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2022 Landesamt fir Geoinformationen und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Entwicklung eines Extensivgrinlandes ca. 7.170 m?

Entwicklung eines Extensivgrinlandes ca. 835 m?

Kein Ausgleich - mogliche Zufahrt
‘\\ A
ESSuiSe
Af fwinkel | \ [
‘\ ‘\
\
\
N )
\
A\ \
| \
B 1
. A \
)
- A\ \
2 ) !
\
P b
o | i
- \
\
A \ -
: g \
- \
Q i \ /ﬁ \\‘
AEH [
/ |
- . . . . B D§ i
I EEEEEEE jj{
AusgleichsmalRnahmen rechtsverb. B-Plane Nr. 75 "Gewerbegebiet =T
Lehnsheide" und Nr. 75a "Gewerbegebiet Lehnsheide Sud" \
|
% Entwicklung eines Extensivgrinlandes u. Anlage eines Bluhstreifens/Sukzession
@Il B Anlage einer Streuobstwiese u. Anpflanzung einer Strauch-Baumhecke
Externe Ausgleichsflache | Stadt Visselhévede B-Plan Nr. 91 "Eichenstrae Nord"
Flurstliick 19/9 der Flur 14 //& Datum: Malistab: Quelle: Anlage:
Gemarkung Visselhdvede N 08/2022 1:2.000 Q LGLN 3




ANHANG

Lfd.-Nr.: 21-005848/LR-ID: 0414539-AV A (bitte stets mit angeben)
Beteiligung der Behorden ) )
Bebauungsplan Nr. 91 mit 57. And. FNP Anderungsbereich 1 — ,,Eichenstrafle

Nord* in Visselhovede, Stadt Eichenstralie Nord

Hochspannung:

Arbeiten und geplante Bebauungen innerhalb des Leitungsschutzbereiches sind
grundsitzlich im Detail mit uns abzustimmen. Innerhalb des Leitungsschutzberei-
ches ist die zuldssige Arbeits- und Bauhohe begrenzt. Eine Bebauung im Leitungs-
schutzbereich ist zu vermeiden. Sollte eine Bebauung nicht vermeidbar sein, sind
die in der DIN EN 50341-1 (VDE 0210-1) vorgegebenen Mindestabstinde zwin-
gend einzuhalten. Die Arbeitshohen unter Hochspannungsleitungen richten sich
nach der DIN-VDE 0105-100.

Die Breiten der Leitungsschutzbereiche fiir unsere 110-kv Hochspannungsfreilei-
tungen betragen bis zu 60,0 m, d. h. je 30,0 m von der Leitungsachse (Verbin-
dungslinie der Mastmitten) senkrecht nach beiden Seiten gemessen.

Fiir Bebauungen im Leitungsschutzbereich von 110-kV-Hochspannungsleitungen
sind unterschiedliche Mindestabstéinde zu den Leiterseilen einzuhalten. Bei der
Ermittlung der Absténde ist unter der Leitung der grofite Durchhang und seitlich
der Leitung das groBBtmogliche Ausschwingen der Leiterseile bei Wind anzuneh-
men. Dies hat zur Folge, dass innerhalb des Leitungsschutzbereiches nur einge-
schrinkte Bebauungen, Bodenlagerungen und Arbeitshohen méglich sind.

Beispiele aus der DIN EN 50341-1 (VDE 0210-1):

Bei Flachddchern mit harter Bedachung ist ein Mindestabstand von 5,0 m zum
Leiterseil beim groBten Durchhang einzuhalten. Ist keine harte Bedachung gemél3
DIN 4102-7 vorhanden, ist ein Mindestabstand von 11,0 m zum Leiterseil beim
groBten Durchhang einzuhalten.

Zu Straflenoberflichen ist ein senkrechter Abstand von 7,0 m zum Leiterseil beim
groBten Durchhang einzuhalten.

Zur Geldndeoberfliche ist ein senkrechter Abstand von mindestens 6,0 m zum
Leiterseil beim groBten Durchhang einzuhalten.

Bei den vorangegangenen Ausfithrungen handelt es sich nur um eine beispielhafte
und nicht komplette Auflistung von héufig in Betracht kommenden Mindestabstén-
den nach der DIN EN 50341-1 (VDE 0210-1). Es sind daher nicht nur
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die aufgelisteten Abstdnde, sondern die Mindestabstédnde der DIN in Threr Ge-
samtheit einzuhalten. Bei Ihrer Planung sollten Sie sich tiber die jeweils relevan-
ten Regelungen der DIN informieren und im weiteren Verlauf berticksichtigen.

Beim Betrieb von Hochspannungsanlagen entstehen elektrische und magnetische
Felder. Die Grenzwerte unserer Hochspannungsanlagen werden nach der Bun-
desimmissionsschutzverordnung (26. BImSchV, in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14. August 2013) eingehalten. Sollte Thr geplantes Vorhaben Einfluss
auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzwerte haben, sind die dadurch entstehen-
den Kosten, z. B. durch betriebliche Anpassung bis hin zur Ertiichtigung unserer
Leitung, vom Verursacher zu tragen.

Der Einwirkungsbereich zur Einhaltung der Grenzwerte von elektrischen Anla-
gen ist in der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zur Durchfithrung der Verord-
nung iiber elektromagnetische Felder (26. BImSchVVwV, in der Fassung vom
26. Februar 2016) ergdnzend zur 26. BImSchV geregelt und umfasst bei Freilei-
tungen mit einer Spannung ab 110 kV einen Radius von 200,0 m um die jeweili-
gen elektrischen Anlagen.

Nach Abschluss der Baumafinahme ist der Avacon Netz GmbH vom Antragstel-
ler ein Nachweis zu erbringen, dass die Grenzwerte nach der 26. BImSchV und
der 26. BImSchVVwYV eingehalten werden.

Bei einer Anderung der Flurstiicke (Teilungen, Zusammenlegungen o. A.) sind
alle Rechte des alten Bestandes auf den neuen Bestand zu tibernehmen. Dies trifft
fiir alle Flurstiicke zu, die sich im Leitungsschutzbereich unserer 110-kV-Hoch-
spannungsfreileitung befinden. Fiir die betroffenen Grundstiicke ist eine neue
Dienstbarkeit nach aktuellem Stand abzuschlielen.

Bei Dachkonstruktionen und -eindeckungen aus leitenden Baustoffen ist vom Bau-
herrn ein Fachmann zur Durchfithrung eventuell notwendiger ErdungsmalBinahmen
hinzuzuziehen. Die Kosten dieser Mallnahme sind vom Verursacher zu tragen.
Dieser Punkt gilt auch hinsichtlich der moglichen Beeintrichtigung von elektroni-
schen Gerdten wie Computern usw.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass mit Vogelkot sowie bei ungiinstigen
Witterungsverhiltnissen mit Eisabwurf von den Leiterseilen unserer 110-kV-
Hochspannungsfreileitung zu rechnen ist. Fiir solche natur- und witterungsbeding-
ten Schdden wird von unserer Seite keine Haftung tibernommen.

An unseren 110-kV-Hochspannungsfreileitungen kénnen bei bestimmten Witte-
rungsverhiltnissen (Wind, Regen, Nebel oder Raureif) Gerdusche/Koronaentla-
dungen entstehen. Diese sind anlagenbedingt nicht vermeidbar und fithren zu kei-
nem Anspruch gegen die Avacon Netz GmbH.

Abgrabungen an den Maststandorten diirfen nicht vorgenommen werden. Sollten
innerhalb eines Sicherheitsabstandes von 10,0 m um einen Maststandort Abgra-
bungsarbeiten erforderlich werden, so sind diese mit uns im Detail abzustimmen.
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Vorgesehene Reklameeinrichtungen, Fahnenstangen sowie Beleuchtungseinrich-
tungen o. A. innerhalb des Leitungsschutzbereiches miissen mit der Avacon Netz
GmbH abgestimmt werden.

Béume mit einer groBen Endwuchshohe diirfen innerhalb des Leitungsschutzberei-
ches nicht angepflanzt werden, da andernfalls die Einhaltung der Sicherheitsab-
stande in kiirzester Zeit nicht mehr gewéhrleistet ist. Empfehlenswert sind stand-
ortgerechte Wildgeholze wie Biische und Straucher bis zur Kategorie Grof3strau-
cher, die mit geringer Wuchshohe einen dauerhaft ausreichenden Abstand zu den
Leiterseilen einhalten.

Der spannungsabhéngige Sicherheitsabstand zur 110-kV- Hochspannungsfreilei-
tung (Abstand bei Arbeiten in der Nédhe unter Spannung stehender Teile) betréigt
in jedem Fall 5,0 m.

Der Sicherheitsabstand zu den Leiterseilen muss jederzeit, auch bei Witterungs-
einfliissen wie Wind, eingehalten werden und darf keinesfalls unterschritten wer-
den, da sonst Lebensgefahr besteht.

Eine Freischaltung unserer 110-kV-Hochspannungsfreileitung fiir Arbeiten inner-
halb des Leitungsschutzbereiches ist nicht moglich.

Arbeiten im Néherungsbereich von Hochspannungsfreileitungen erfordern eine
ortliche Einweisung durch unseren dafiir fachverantwortlichen Mitarbeiter. Bitte
setzen Sie sich dazu mindestens drei Wochen vor dem gewiinschten Termin mit
uns in Verbindung.

Fernmelde:

Die Anzahl sowie Lage der betroffenen Fernmeldeleitungen entnehmen Sie bitte
dem beigefiigten Planwerk der Sparte Fernmelde.

Bei Fernmeldeleitungen wird ein Schutzbereigh von 3,00 m, d. h. 1,50 m zu jeder
Seite der jeweiligen Leitungsachse benotigt. Uber sowie unter einer betroffenen
Fernmeldeleitung wird ein Schutzbereich von jeweils 1,00 m benétigt.

Innerhalb des Leitungsschutzstreifens von Fernmeldeleitungen diirfen ohne vor-
herige Abstimmung mit uns tiber dem vorhandenen Gelidndeniveau nichts aufge-
schiittet oder abgestellt werden. Es diirfen keine Abgrabungen oder Erdarbeiten
vorgenommen und keine Pfdhle und Pfosten eingebracht werden.

MaBnahmen, die den Bestand oder den Betrieb von Fernmeldeleitungen beein-
trachtigen oder gefihrden konnten, sind innerhalb des Leitungsschutzstreifens
nicht gestattet.
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Die Versorgungssicherheit bzw. die Funktion von bestehenden Fernmeldeleitun-
gen haben hochste Bedeutung und miissen deshalb auch zukiinftig konsequent und
ohne Einschrinkungen in ihrem Bestand und Betrieb gewihrleistet werden.

Sollte es durch Thre MaBnahme zu Leitungskreuzungen mit Fernmeldeleitungen
der Avacon Netz GmbH kommen, so sind gegenseitige Beeintrachtigungen auszu-
schlieBen. Hierfiir ist ein Gutachten auf Kosten des Verursachers zu erstellen das
nachweisen muss, dass gegenseitige Beeintrichtigungen ausgeschlossen sind.

Leitungskreuzungen sind 1,00 m unter betroffenen Fernmeldeleitungen vorzuneh-
men.

Bauarbeiten im Bereich von Leitungskreuzungen sind nur im Beisein eines fach-
verantwortlichen Mitarbeiters der Avacon Netz GmbH durchzufiihren.

Nach Abschluss der Bauarbeiten im Kreuzungsbereich mit Fernmeldeleitungen ist
der Avacon Netz GmbH ein Bohrprotokoll der Leitungskreuzung auszuhéndigen.

Ferner diirfen innerhalb von Leitungsschutzbereichen betroffener Fernmeldelei-
tungen keine tiefwurzelnden Baume und Strducher angepflanzt werden.

Fiir den Fall, dass Fernmeldeleitungen durch Thre Maflnahme gesichert oder um-
gelegt werden miissen beriicksichtigen Sie bitte, dass die Kosten hierfiir durch den
Verursacher zu tragen sind. Erdarbeiten innerhalb von Leitungsschutzbereichen
diirfen nur in vorsichtiger Handschachtung und nur nach Einweisung durch unse-
ren Mitarbeiter ausgefiihrt werden. Hierfiir setzen Sie sich bitte mindestens drei
Wochen vor Beginn der geplanten Maflnahme mit uns unter dem Postfach
einsatzplanung_uebertragungsnetze@avacon.de in Verbindung.

Fiir die tatsdchliche Lage und BemaBung der betroffenen Fernmeldeleitungen
innerhalb des beigefiigten Planwerkes kann keine Gewihr ibernommen werden.
Der Unternehmer hat sich durch eine geeignete Anzahl von Sicherheitsschachtun-
gen iiber die Lage von Fernmeldeleitungen zu informieren.

Anschrift: Avacon Netz GmbH
Region West
Betrieb Spezialnetze
Watenstedter Weg 75
38229 Salzgitter
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Diese Planunterlage ist Eigentum der Avacon Netz GmbH
Nachdruck oder Vervielféltigung nur mit Genehmigung des Eigentiimers
Die Weitergabe dieses Planes an Dritte bedarf unserer Genehmigun

Genaue Lage und Tiefe unserer Anlage sind durch Handschachtung zu ermitteln
Parallel zu Mittelspannung u. Ferngastrassen konnen sich Fernmeldekabel
(LWLICU) in einem Abstand von maximal 1 m, gewdhnlich jedoch 0,4 m befinden.

Katasterverwaltung.

' Auskunft / Fortfiihrung Vorgangs-Nr.: 0414539
a\ a co n Ansprechpartner: DMMU
Bemerkungen: Druckdatum: 30.12.2021
Ort: Visselhovede; Stadt
StraBe: Eichenstraie Nord
MaRstab: 1:500 Blatt-Nr: 03 Sparte(n): Strom Hochspannung
Quelle: Auszug aus den der 4chsischen Ver gs- und © Geobasis-DE / LVerm LSA, 011012 @ onos @L” €§ LGLN
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Diese Planunterlage ist Eigentum der Avacon Netz GmbH
Nachdruck oder Vervielféltigung nur mit Genehmigung des Eigentiimers
Die Weitergabe dieses Planes an Dritte bedarf unserer Genehmigung

Genaue Lage und Tiefe unserer Anlage sind durch Handschachtung zu ermitteln
Parallel zu Mittelspannung u. Ferngastrassen konnen sich Fernmeldekabel
(LWLICU) in einem Abstand von maximal 1 m, gewdhnlich jedoch 0,4 m befinden.

’ Auskunft / Fortfiihrung Vorgangs-Nr.: 0414539
a\ a co n Ansprechpartner: DMMU
Bemerkungen: Druckdatum: 30.12.2021
Ort: Visselhovede; Stadt
StraBe: Eichenstraie Nord
MaRstab: 1:500 Blatt-Nr: 05 Sparte(n): Strom Hochspannung
Quelle: Auszug aus den der 4chsischen Ver gs- und © Geobasis-DE / LVerm LSA, 011012 ® 2005 @L’l" (“ LGLN

Katasterverwaltung.




Diese Planunterlage ist Eigentum der Avacon Netz GmbH
Nachdruck oder Vervielféltigung nur mit Genehmigung des Eigentiimers
Die Weitergabe dieses Planes an Dritte bedarf unserer Genehmigung

Genaue Lage und Tiefe unserer Anlage sind durch Handschachtung zu ermitteln
Parallel zu Mittelspannung u. Ferngastrassen konnen sich Fernmeldekabel
(LWLICU) in einem Abstand von maximal 1 m, gewdhnlich jedoch 0,4 m befinden.

’ Auskunft / Fortfiihrung Vorgangs-Nr.: 0414539
a\ a co n Ansprechpartner: DMMU
Bemerkungen: Druckdatum: 30.12.2021
Ort: Visselhovede; Stadt
StraBe: Eichenstraie Nord
MaRstab: 1:500 Blatt-Nr: 07 Sparte(n): Strom Hochspannung
Quelle: Auszug aus den der 4chsischen Ver gs- und © Geobasis-DE / LVerm LSA, 011012 ® 2005 @L’l" (“ LGLN

Katasterverwaltung.




Diese Planunterlage ist Eigentum der Avacon Netz GmbH
Nachdruck oder Vervielféltigung nur mit Genehmigung des Eigentiimers
Die Weitergabe dieses Planes an Dritte bedarf unserer Genehmigung

Genaue Lage und Tiefe unserer Anlage sind durch Handschachtung zu ermitteln
Parallel zu Mittelspannung u. Ferngastrassen konnen sich Fernmeldekabel
(LWL/CU) in einem Abstand von maximal 1 m, gewshnlich jedoch 0,4 m befinden.

’ Auskunft / Fortfiihrung Vorgangs-Nr.: 0414539
a\ a co n Ansprechpartner: DMMU
Bemerkungen: Druckdatum: 30.12.2021
Ort: Visselhovede; Stadt
StraBe: Eichenstraie Nord
MaRstab: 1:500 Blatt-Nr: 09 Sparte(n): Strom Hochspannung
Quelle: Auszug aus den der 4chsischen Ver gs- und © Geobasis-DE / LVerm LSA, 011012 ® 2005 @L’l" (“ LGLN

Katasterverwaltung.
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Diese Planunterlage ist Eigentum der Avacon Netz GmbH
Nachdruck oder Vervielféltigung nur mit Genehmigung des Eigentiimers
Die Weitergabe dieses Planes an Dritte bedarf unserer Genehmigun

Genaue Lage und Tiefe unserer Anlage sind durch Handschachtung zu ermitteln
Parallel zu Mittelspannung u. Ferngastrassen konnen sich Fernmeldekabel
(LWLICU) in einem Abstand von maximal 1 m, gewdhnlich jedoch 0,4 m befinden.

' Auskunft / Fortfiihrung ‘ Vorgangs-Nr.: 0414539
a\ a co n Ansprechpartner: DMMU
Bemerkungen: Druckdatum: 30.12.2021
Ort: Visselhovede; Stadt
StraBe: Eichenstraie Nord
MaRstab: 1:500 Blatt-Nr: 10 Sparte(n): Strom Hochspannung
Quelle: Auszug aus den der 4chsischen Ver gs- und © Geobasis-DE / LVerm LSA, 011012 ® 2005 @Ll" (“ LGLN

Katasterverwaltung.
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Diese Planunterlage ist Eigentum der Avacon Netz GmbH
Nachdruck oder Vervielféltigung nur mit Genehmigung des Eigentiimers
Die Weitergabe dieses Planes an Dritte bedarf unserer Genehmigung

Genaue Lage und Tiefe unserer Anlage sind durch Handschachtung zu ermitteln
Parallel zu Mittelspannung u. Ferngastrassen konnen sich Fernmeldekabel
(LWL/CU) in einem Abstand von maximal 1 m, gewshnlich jedoch 0,4 m befinden.

avacon

Auskunft / Fortfiihrung Vorgangs-Nr.: 0414539

Ansprechpartner: DMMU

Bemerkungen: Druckdatum: 30.12.2021
Ort: Visselhovede; Stadt
StraBe: Eichenstraie Nord
MaRstab: 1:500 Sparte(n): Strom Hochspannung

Quelle: Auszug aus den
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Diese Planunterlage ist Eigentum der Avacon Netz GmbH
Nachdruck oder Vervielféltigung nur mit Genehmigung des Eigentiimers
Die Weitergabe dieses Planes an Dritte bedarf unserer Genehmigung

Genaue Lage und Tiefe unserer Anlage sind durch Handschachtung zu ermitteln
Parallel zu Mittelspannung u. Ferngastrassen konnen sich Fernmeldekabel
(LWLICU) in einem Abstand von maximal 1 m, gewdhnlich jedoch 0,4 m befinden.

’ Auskunft / Fortfiihrung Vorgangs-Nr.: 0414539
a\ a co n Ansprechpartner: DMMU
Bemerkungen: Druckdatum: 30.12.2021
Ort: Visselhovede; Stadt
StraBe: Eichenstraie Nord
MaRstab: 1:500 Blatt-Nr: 13 Sparte(n): Strom Hochspannung
Quelle: Auszug aus den der 4chsischen Ver gs- und © Geobasis-DE / LVerm LSA, 011012 ® 2005 @L’l" (“ LGLN
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Diese Planunterlage ist Eigentum der Avacon Netz GmbH
Nachdruck oder Vervielféltigung nur mit Genehmigung des Eigentiimers
Die Weitergabe dieses Planes an Dritte bedarf unserer Genehmigung

Genaue Lage und Tiefe unserer Anlage sind durch Handschachtung zu ermitteln
Parallel zu Mittelspannung u. Ferngastrassen konnen sich Fernmeldekabel

(LWLICU) in einem Abstand von maximal 1 m, gewdhnlich jedoch 0,4 m befinden.
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Diese Planunterlage ist Eigentum der Avacon Netz GmbH
Nachdruck oder Vervielféltigung nur mit Genehmigung des Eigentiimers
Die Weitergabe dieses Planes an Dritte bedarf unserer Genehmigung

Genaue Lage und Tiefe unserer Anlage sind durch Handschachtung zu ermitteln
Parallel zu Mittelspannung u. Ferngastrassen konnen sich Fernmeldekabel
(LWLICU) in einem Abstand von maximal 1 m, gewdhnlich jedoch 0,4 m befinden.

’ Auskunft / Fortfiihrung Vorgangs-Nr.: 0414539
a\ a co n Ansprechpartner: DMMU
Bemerkungen: Druckdatum: 30.12.2021
Ort: Visselhovede; Stadt
StraBe: Eichenstraie Nord
MaRstab: 1:500 Blatt-Nr: 15 Sparte(n): Strom Hochspannung
Quelle: Auszug aus den der 4chsischen Ver gs- und © Geobasis-DE / LVerm LSA, 011012 ® 2005 @L’l" (“ LGLN

Katasterverwaltung.
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Diese Planunterlage ist Eigentum der Avacon Netz GmbH
Nachdruck oder Vervielféltigung nur mit Genehmigung des Eigentiimers
Die Weitergabe dieses Planes an Dritte bedarf unserer Genehmigung

Genaue Lage und Tiefe unserer Anlage sind durch Handschachtung zu ermitteln
Parallel zu Mittelspannung u. Ferngastrassen konnen sich Fernmeldekabel
(LWLICU) in einem Abstand von maximal 1 m, gewdhnlich jedoch 0,4 m befinden.

’ Auskunft / Fortfiihrung ‘ Vorgangs-Nr.: 0414539
a\ a co n Ansprechpartner: DMMU
Bemerkungen: Druckdatum: 30.12.2021
Ort: Visselhdvede; Stadt
StraBe: Eichenstrale Nord
MaRstab: 1:500 Blatt-Nr: 12 Sparte(n): Kommunikation
Quelle: Auszug aus den der fchsischen Ver \gs- und
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Diese Planunterlage ist Eigentum der Avacon Netz GmbH

Nachdruck oder Vervielféltigung nur mit Genehmigung des Eigentiimers
Die Weitergabe dieses Planes an Dritte bedarf unserer Genehmigun

Bemerkungen:

Genaue Lage und Tiefe unserer Anlage sind durch Handschachtung zu ermitteln
Parallel zu Mittelspannung u. Ferngastrassen konnen sich Fernmeldekabel

Auskunft / Fortfiihrung

MaRstab: 1:500
Quelle: Auszug aus den
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Kommunikation
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Diese Planunterlage ist Eigentum der Avacon Netz GmbH
Nachdruck oder Vervielféltigung nur mit Genehmigung des Eigentiimers
Die Weitergabe dieses Planes an Dritte bedarf unserer Genehmigun

Genaue Lage und Tiefe unserer Anlage sind durch Handschachtung zu ermitteln
Parallel zu Mittelspannung u. Ferngastrassen konnen sich Fernmeldekabel
(LWLICU) in einem Abstand von maximal 1 m, gewdhnlich jedoch 0,4 m befinden.

Auskunft / Fortfiihrung Vorgangs-Nr.: 0414539

Ansprechpartner: DMMU

ﬁ avacon

Druckdatum: ~ 30.12.2021

Ort: Visselhovede; Stadt

StraBe: Eichenstraie Nord
MaRstab: 1:500 Blatt-Nr: 15 Sparte(n): Kommunikation

Quelle: Auszug aus den der Achsischen Ver gs- und

Katasterverwaltung.
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