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1 LAGE UND NUTZUNG DES GELTUNGSBEREICHES
1.1 Allgemeine Lage und Grenzen des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Norden von Visselhévede an der Schwitscher Strake und west-
lich des Heelsener Kirchweges. Es umfasst die Flurstiicke 1/224, 14/29, 14/30, 14/31,
16/7, 82/4 (Heelsener Kirchweg, teilweise), 15/6 und 82/5 (Schwitscher Strale, teilwei-
se) der Flur 3 der Gemarkung Visselhovede.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus der Planzeichnung. Die
Grolle des Plangebietes betragt ca. 0,9 ha.

Isen / f-?‘{o EoY; \lgj

S 7 SCstTs\iau’ !

) |\'+ "
. "‘. &

Abb 1 Lage des Plananderungsgébretes (ohne MaBstab) LGLN; Auszug aus den Geobasis-
daten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung; © 2016
1.2 Nutzung des Plangebietes, umliegende Nutzung

Im Plangebiet befinden sich ungenutzte Griinflachen, die teilweise brachliegen bzw. mit
niedrigwlichsigem Gehdélzbestand und vereinzelten Baumen bewachsen sind.

Das Plangebiet ist Uberwiegend von eingeschossigen Wohnnutzungen umgeben.
Westlich angrenzend befinden sich Friedhofsflachen.
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2 PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN
24 Landes- und Regionalplanung

Landes-Raumordnungsprogramm

Die Stadt Visselhdvede ist dem landlichen Raum zugeordnet. GemaR dem Landes-
Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2008 sollen die landlichen Regionen als
Raume mit eigenem Profil erhalten und so weiterentwickelt werden, dass sie zur Inno-
vationsfahigkeit und internationalen Wettbewerbsfahigkeit der niederséchsischen Wirt-
schaft dauerhaft einen wesentlichen Beitrag leisten kénnen. Dartiber hinaus sind vor-
rangig solche MaRnahmen durchzufithren, die den Kommunen eine eigenstandige Ent-
wicklung erméglichen und die besonderen Standortvorteile fur das Wohnen und die
Wirtschaft nutzen. Insbesondere sollen kleinen und mittleren Unternehmen ein geeig-
netes Umfeld geboten, die Produktions- und Arbeitsbedingungen in der Land- und
Forstwirtschaft verbessert und die Wettbewerbsfahigkeit gestarkt, die Auswirkungen
des demografischen Wandels fiir die Dérfer abgeschwécht, die soziale und kulturelle
Infrastruktur gesichert und weiterentwickelt sowie die Umwelt und die Landschaft erhal-
ten und verbessert werden. Raumstrukturelle MaBnahmen sollen dazu beitragen, ge-
schlechtsspezifische Nachteile abzubauen.

Insbesondere sind auBerlandwirtschaftliche Erwerbsmaglichkeiten durch Erschliefung
und Férderung des vorhandenen Entwicklungspotentials zu erhalten und neue Ent-
wicklungsmaéglichkeiten zu schaffen.

Die Funktionen zentraler Orte sind zum Erhalt einer dauerhaften und ausgewogenen
Siedlungs- und Versorgungsstruktur zu sichern und zu entwickeln. Teilrdume mit be-
sonderen Strukturproblemen und Wachstumsschwéchen sowie mit vordringlich demo-
grafisch bedingtem Anpassungsbedarf der é6ffentlichen Infrastruktur sollen in grof3-
raumige Entwicklungsstrategien eingebunden und mit wirtschaftsstarkeren Teilrdumen
vernetzt werden.

Weiterhin ist ein differenziertes Angebot an qualifizierten Ausbildungs- und Arbeits-
platzen sowie Mdglichkeiten der Weiterqualifizierung zu sichern und zu verbessern,
unter anderem durch Starkung der ansassigen kleinen und mittleren Betriebe und die
Schaffung neuer Arbeitsplétze. Die zentralen Orte sollen durch Sicherung und Ausbau
einer den regionalen Gegebenheiten entsprechenden und leistungsfahigen Infra-
struktur gestarkt werden. Die vorhandenen Arbeitsstéatten im produzierenden Gewerbe
sowie im privaten und offentlichen Dienstleistungsbereich sollen gesichert, weiter-
entwickelt und durch neue ergénzt werden. Die gewerbliche Wirtschaft soll insbeson-
dere in solchen Teilrdumen geférdert werden, deren Wirtschaftskraft und Infrastruktur-
ausstattung erheblich unter dem Landesdurchschnitt liegen oder darunter abzusinken
drohen oder in denen Wirtschaftszweige vorherrschen, die in besonderem Mafte vom
Strukturwandel betroffen oder bedroht sind.

Die im Bebauungsplan vorgesehene Nutzung durch ein allgemeines Wohngebiet ist mit
den Zielen des Landes-Raumordnungsprogramms vereinbar.
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Regionales Raumordnungsprogramm

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fur den Landkreis Rotenburg (Wimme) 2005
ist die Stadt Visselhdvede als Grundzentrum ausgewiesen. Grundzentren sollen fir
den Planungsraum zentrale Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen taglichen Be-
darfs bereitstellen. Ebenso sollen sie ein ausreichendes Angebot fiir die Sicherung und
Schaffung von Wohn- und Arbeitsstatten bereitstellen. Der Stadt Visselhévede ist zu-
dem die Funktion als Standort mit den Schwerpunktaufgaben ,Sicherung und Entwick-
lung von Wohnstatten“ und ,Entwicklung von Fremdenverkehr" zugewiesen. Dariiber
hinaus ist auf eine langfristig wettbewerbsfahige Wirtschaftsstruktur hinzuwirken. Dabei
kommt dem Ausbau und der Neuansiedlung wachstums- und zukunftsorientierter Be-
triebe besondere Bedeutung zu. Weiterhin ist auf eine flachendeckende Méglichkeit zur
Nutzung moderner Technik des Informations- und Datenaustausches hinzuwirken.

Somit ist die im Bebauungsplan vorgesehene Nutzung durch ein allgemeines Wohnge-
biet auch mit den Zielen des Regionalen Raumordnungsprogramms vereinbar.

2.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Visselhdvede stellt im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Friedhof* und Wohn-
bauflachen dar. Somit stimmen die kiinftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes nur
teilweise mit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes tberein. Da der Bebau-
ungsplan als Mafinahme zur Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren geman
§ 13 a BauGB aufgestellt wird, kénnen die Darstellungen des Flachennutzungsplanes
im Wege der Berichtigung gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 2 angepasst werden.

2.3 Anwendbarkeit des § 13 a BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 80 ,Heelsener Kirchweg® soll im beschleunigten Verfahren ge-
mal § 13 a BauGB als MaRnahme der Innenentwicklung aufgestellt werden. Die Vor-
aussetzungen fiir die Anwendung dieses Verfahrens liegen vor:

a) Die in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80 einbezogenen Flachen
liegen innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortes. Der Bebauungsplan
Nr. 80 dient zur Anpassung der baulichen Nutzung an eine zeitgeméRe Innenent-
wicklung des Ortes und zur Starkung des Ortskemns.

b) Die in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80 einbezogene Fliache hat
eine GroRe von ca. 9.000 m? die in dem Bebauungsplan Nr. 80 zulassige Grund-
flache liegt also weit unter 20.000 m?. Bebauungspléne, die in einem engen sachli-
chen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, sind bei der
Berechnung der Grundflache hinzuzuzahlen. Mit dieser Regelung soll insbesonde-
re ausgeschlossen werden, dass ein Bebauungsplanverfahren missbrauchlich in
mehrere kleinere Verfahren aufgespaltet wird, um jeweils unterhalb der Grenzwer-
te zu bleiben. Dieser Grundsatz ist in § 3 Abs. 2 Satz 1 UVPG umgesetzt. Darin
heilt es, dass eine Verpflichtung zur Durchflhrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung besteht, wenn mehrere Vorhaben derselben Art, die gleichzeitig von dem-
selben oder mehreren Tragern verwirklicht werden sollen und in einem engen Zu-
sammenhang stehen (kumulierende Vorhaben), zusammen die maRgeblichen
GroRen- oder Leistungswerte erreichen oder Uberschreiten. Ein enger Zusam-
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menhang ist gegeben, wenn diese Vorhaben als technische oder sonstige Anlagen
auf demselben Betriebs- oder Baugeladnde liegen und mit gemeinsamen betriebli-
chen oder baulichen Einrichtungen verbunden sind oder als sonstige in Natur und
Landschaft eingreifende Mallhahmen in einem engen raumlichen Zusammenhang
stehen und wenn sie einem vergleichbaren Zweck dienen. Im vorliegenden Fall
treffen nicht alle 3 Kriterien zu. Im Kernort Visselhévede werden drei weitere Ge-
biete zeitgleich fur die Wohnbebauung nutzbar gemacht, sodass von einem sachli-
chen und zeitlichen Zusammenhang auszugehen ist. Es handelt sich hierbei um
die Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 47a ,Am Stadtpark II*, Nr. 77 ,Gartenstra-
e - Nord" und Nr. 79 ,Friedrich-Ebert-Strae". Die 0.g. Bebauungsplane verfolgen
zwar das Ziel einer Wohnbauentwicklung innerhalb der besiedelten Ortslage von
Visselhdvede, sind jedoch raumlich vom Plangebiet getrennt, sodass ein raumli-
cher Zusammenhang in Form eines ,Nebeneinander” ausgeschlossen werden
kann. Somit treffen nicht alle 3 Kriterien gleichzeitig zu, die die Anwendbarkeit des
§ 13 a BauGB ausschlielfen wirden. Fir die Stadt ergibt sich jetzt zeitgleich die
Mdglichkeit innerhalb der besiedelten Ortslage im Sinne des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden die Innenentwicklung voranzutreiben, um potenzielle Neu-
baugebiete im Auflenbereich auszuschliefen. Darliber hinaus hat die Gesamtfla-
che der Bebauungsplane Nr. 47a, Nr. 77 und Nr. 79 eine GréRe von insgesamt ca.
10.500 m?. Daraus ergibt sich fur alle drei Bebauungsplane eine Gesamtfléche von
ca. 19.500 m?. Die zulassige Grundflache liegt also weiterhin unter 20.000 m2. Die
Anwendbarkeit ist daher gegeben.

¢) Mit dem Bebauungsplan Nr. 80 wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet,
die einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem ,Gesetz (ber die Umweltver-
traglichkeitsprifung” (UVPG) oder dem niederséchsischen ,Gesetz zur Umsetzung
europarechtlicher Vorschriften zum Umweltschutz" unterliegen.

d) Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter. Das Plangebiet liegt in-
nerhalb der bebauten Ortslage. Es sind keine Auswirkungen auf Natura 2000-
Gebiete zu erwarten.

Die Anwendbarkeit des § 13 a BauGB fur das Planverfahren ist damit gegeben.

2.4 Teilaufhebung von rechtsverbindlichen Bebauungsplinen

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Heelsener Kirchweg" gelegenen
Flachen sind nérdlich der Schwitscher Stralle bereits durch den Bebauungsplan Nr. 34
,Schwitscher Strale" rechtsverbindlich tberplant. Mit Inkrafttreten des Bebauungspla-
nes Nr. 80 werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 34, soweit sie durch
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80 tiberdeckt werden, aufgehoben.
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3. ZIELE, ZWECK UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

3.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Wie bereits in den planungsrechtlichen Voraussetzungen erwéhnt, ist die Stadt Vissel-
hovede im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Rotenburg (Wiim-
me) als Grundzentrum ausgewiesen und hat aufgrund dieser Funktionszuweisung
zentrale Einrichtungen und Angebote zur Deckung des allgemeinen taglichen Bedarfs
bereitzustellen. Aber auch die Schwerpunktaufgaben ,Sicherung und Entwicklung von
Wohn- und Arbeitsstétten” und ,Erholung” verpflichten die Stadt Visselhtvede in be-
sonderem Male, ihre Funktion fir die Versorgung der Bevélkerung, der Stadt und der
naheren Umgebung sicherzustellen sowie die Attraktivitat der Innenstadt als einer der
wesentlichen Magneten fur den Fremdenverkehr sténdig zu Giberpriifen und den Anfor-
derungen entsprechend anzupassen.

Die Flachen im Plangebiet, unweit des Ortskerns von Visselhévede, werden nicht ge-
nutzt und bieten sich stadtebaulich fiir eine Wohnbauentwicklung an. Die Flachen nérd-
lich der Schwitscher Stralle sind durch den Bebauungsplan Nr. 34 ,Schwitscher Stra-
Be" bereits rechtsverbindlich Gberplant. Darin wird innerhalb des Plangebietes eine
Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz’ sowie eine daran anschlieRende
Stralenverkehrsflache als Wegeverbindung zum Ginsterweg festgesetzt. Die Spiel-
platznutzung wurde gemél des Beschlusses der Spielleitplanung von 2012 jedoch
aufgegeben. Entsprechend soll an dieser Stelle ein Wohngebiet festgesetzt werden,
um in diesem Areal eine Bebaubarkeit zu erméglichen und somit ungenutzte Flachen
im Sinne der Innenentwicklung nachzuverdichten. Bei den Flachen siidlich angrenzend
an die Schwitscher Stra3e handelt es sich um entwidmete Friedhofsflachen, die nun fir
eine Wohnbauentwicklung zur Verfigung stehen. Die tbrigen Flachen auf dem Flur-
stlck 14/12 aulerhalb des Plangebietes bleiben als Erweiterungsflachen fir den west-
lich anliegenden Friedhof erhalten. Zur Erhaltung der Wirrde des Friedhofes und der
Totenruhe sollen, in Anlehnung an die bestehende Abstandsregelung im Bebauungs-
plan Nr. 34, Hauptgeb&ude erst in einem Abstand von 16 m zu den vorhandenen und
klnftigen Grabstellen errichtet werden. Die Abstandsregelung wird auf den Erweite-
rungsflachen des Friedhofes intern geregelt, um ausreichend dimensionierte ilberbau-
bare Flachen in den kiinftigen Wohngebieten zu erméglichen.

Somit soll durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 80 das Ortsbild in diesem
Bereich durch die Errichtung neuer Wohngebaude aufgewertet und die derzeit unge-
nutzten Flachen im Rahmen der Innenentwicklung nachverdichtet werden, um einer
landschaftlichen Zersiedelung entgegenzuwirken.

Es ist Ziel der Stadt, den Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
gemal § 1 a Abs. 2 BauGB anzuwenden und im Sinne des § 13 a BauGB eine Nach-
verdichtung zu erméglichen. Dies wird an diesem Standort durch die Angliederung an
die vorhandene Bebauung und die Nahe zum Stadtkem und die dort befindlichen Ver-
sorgungseinrichtungen und Einkaufsmdglichkeiten begiinstigt. Der Bebauungsplan
kann als Bebauungsplan der Nachverdichtung gemaR § 13 a BauGB im beschleunig-
ten Verfahren durchgeflihrt werden, da es sich um einen Bebauungsplan der Innen-
entwicklung handelt.
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3.2 Kiinftige Festsetzungen des Bebauungsplanes
3.21  Artund MaR der baulichen Nutzung

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung werden die Bauflachen im Plangebiet
als allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO mit einer Grundfldchenzahl von 0,4
und einem Vollgeschoss als Héchstgrenze in offener Bauweise festgesetzt, um eine
effektive Nutzung der zur Verfligung stehenden Flachen zu gewahrleisten und das
durch eine aufgelockerte Bebauung gepragte umgebende Ortsbild zu beriicksichtigen
bzw. fortzusetzen.

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich von Visselhtvede, der durch eine aufge-
lockerte Bebauung mit Gberwiegend Ein- und Zweifamilienhausern gepragt wird. Eine
zu massive Bebauung in diesem Bereich (auch bei einer festgesetzten offenen Bau-
weise mit einem Vollgeschoss) kénnte daher die vorhandene Struktur und das Ortsbild
beeintrachtigen. Aufgrund dieser stadtebaulichen Situation wird im Plangebiet die
hochstzulassige Zahl der Wohnungen auf zwei je Einzelhaus und eine Wohnung je
Doppelhaushélfte begrenzt.

Zusatzlich wird festgesetzt, dass die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen)
nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind. Der Ausschluss ist erforderlich, da diese
Vorhaben sich in die Eigenart der Umgebung aufgrund ihres groen Flachenbedarfs
oder zu erwartender Stérungen (z.B. Tankstellen) nicht einfligen wiirden oder durch
diese Nutzungen erhohte Larmemissionen (Verkehr, Gewerbeldrm) auftreten kénnen
und damit eine Beeintrachtigung der vorhandenen und geplanten Wohnnutzung beste-
hen wiirde. Diese Nutzungen finden in anderen Bereichen des Stadtgebietes ausrei-
chend Entwicklungsmaoglichkeiten.

3.2.2 Nebenanlagen und Garagen

Im allgemeinen Wohngebiet sind Garagen und Nebenanlagen (gemaR §§ 12 bzw. 14
Abs. 1 BauNVO) entlang der offentlichen Verkehrsflachen erst in einem Abstand von
3 Metern, gemessen von der oOffentlichen Verkehrsflaiche, zuldssig, um den relativ
schmalen StralRenraum nicht durch unmittelbar angrenzende Bauten optisch zu ver-
kleinemn, ein einheitliches Ortsbild zu erreichen und die Durchgriinung des Gebietes zu
initiieren.

3.2.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind so festgesetzt, dass den zukinftigen Bau-
herren gentigend Spielraum flr die Stellung der Gebaude bleibt. Zu dem benachbarten
Friedhof wird zur Erhaltung der Wirde des Friedhofes und der Totenruhe ein Abstand
von 16 m eingehalten. Nebenanlagen sind hier jedoch zuldssig. Auf den bisher unge-
nutzten Erweiterungsflachen des Friedhofes auf dem Flurstiick 14/12 wird der Abstand
zu den kunftigen Grabstellen intern geregelt.
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3.2.4 Anpflanzung von Baumen

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind pro Baugrundstiick zwei mittelkronige
Laubbaume zu pflanzen. Bei der Qualitat sind Hochstimme mit einem Stammumfang
von 12 - 14 cm zu verwenden. Die Anpflanzung dient der Durchgriinung des Plange-
bietes und der Aufrechterhaltung der Kompensation des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes Nr. 34.

Umsetzung: Als Anwuchshilfe ist jeder Hochstamm mittels mindestens zweier Anbin-
depfahle (inkl. Kokosstrick 0.4.) zu fixieren. Die Baume sind von den Grundsticksei-
gentimern in der ersten Pflanzperiode (November bis April) nach Fertigstellung der
Wohngebéaude zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Ab-
gang gleichwertig in der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

3.2.5 Verkehrsflachen

Im Plangebiet werden zur ErschlieBung der zukUnftigen Grundstiicke StraRenverkehrs-
flachen festgesetzt. Diese sind, wie in angrenzenden Baugebieten, ausreichend di-
mensioniert, um von Mullfahrzeugen befahren zu werden. Das Grundstiick im Bereich
der westlichen Plangebietsgrenze kann Uber die Schwitscher Strale privatrechtlich
erschlossen werden. An der stidwestlichen Seite des Wendehammers kann eine Zu-
fahrtsmoglichkeit zu den Friedhofsflachen auRerhalb des Plangebietes geschaffen
werden. In Verléngerung des Heelsener Kirchweges wird ein FuR- und Radweg festge-
setzt, um die Wohngebiete fir Fullganger und Fahrradfahrer mit dem Kernort zu ver-
binden.

In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen fir die
Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter
Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt iber Badume, unterirdische Leitungen und Kanéle®,
Ausgabe 2013 (FGSV 939) zu beachten. Durch die Baumbepflanzungen darf der Bau,
die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert wer-
den.

3.3 Belange von Natur, Landschaft, Klima und Umwelt

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Heelsener Kirchweg" muss keine
Umweltpriifung durchgefihrt werden, da es sich gemaR § 13 a BauGB um einen Be-
bauungsplan der Innenentwicklung handelt. Bebauungspléne der Innenentwicklung
kdnnen in einem beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Im Rahmen des be-
schleunigten Verfahrens kann auf bestimmte Verfahrensschritte verzichtet werden.
Hierzu gehdrt die Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB. Dennoch sind im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens die umweltbezogenen Belange darzustellen, welches
im folgenden Abschnitt beziglich der Belange von Natur und Landschaft erfolgt.

Grundlagen fir die Ermittlung der Auswirkungen zum geplanten Vorhaben sind:

- Ortshegehung im August 2016,
- Kartenserver LBEG (http://nibis.Ibeg.de/cardomap3),
- Landschaftsrahmenplan (LRP) fir den Landkreis Rotenburg (Wiimme) (2015)
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Bestand

Das Plangebiet liegt im Nordosten des Kernortes Visselhtévede, zwischen dem Heel-
sener Kirchweg und dem Friedhof. Das Gebiet erstreckt sich von Norden Uber die
Schwitscher Strafle bis fast an die Soltauer StralRe heran. Die Flachen innerhalb des
Plangebietes sind unbebaut und beinhalten vorwiegend Griinflichen aus Scher- und
Trittrasen (GR) oder Intensivgriinland (Gl). Der ehemalige Spielplatz, aus dem rechts-
verbindlichen Bebauungsplan Nr. 34, im Norden des Plangebietes wird derzeit nicht
mehr genutzt und die Grinflache ist vollstandig brachgefallen. Dieser ehemalige Spiel-
platz wird mit einer ca. 3 m breiten Strauchhecke zu den benachbarten Wohngrundstii-
cken abgegrenzt. Diese Anpflanzungen dienen der Kompensation der Beeintréchtigun-
gen aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 34.

Der inmitten des Plangebietes liegende Scher- und Trittrasen (GR) diente ehemals als
Erweiterungsflache des westlich angrenzenden Friedhofs. Diese Flache wird jedoch
nicht mehr benétigt und soll demnach der Wohnnutzung zugefuhrt werden. Die Flache
wird zu den angrenzenden Siedlungsstrukturen von einem Ziergebisch mit den Haupt-
baumarten Fichte, Tanne und Zypresse abgegrenzt. Der stdliche Teil des Plangebiets
beinhaltet ein artenarmes Intensivgrinland (Gl), welches zum 6stlich gelegenen FuR-
weg (OVW) mit einer schmalen Strauchhecke (HFS) abgegrenzt wird.

An das Plangebiet grenzt in nérdlicher und dstlicher Richtung ein locker bebautes Ein-
zelhausgebiet (OEL). Westlich befindet sich ein Friedhof (PF) sowie studwestlich eine
weitere Erweiterungsflache des Friedhofes mit Scher- und Trittrasen und Einzelbau-
men (GR/HBE). Diese Flache wird umgrenzt von einem FuRweg (OVW).

Durch die Lage im Ort und der umliegenden Bebauung ist das Plangebiet in Bezug auf
das Landschafts-/Ortsbild bereits einschlégig vorbelastet und somit eher von geringer
Bedeutung. Mit den geplanten Anpflanzungen pro Baugrundstiick wird auch zukiinftig
fur eine Durchgriinung des Plangebietes Sorge getragen. Aufgrund der umliegenden
Bebauung, Versiegelung und Nutzung kann im Ort bereits von leichten Immissionsbe-
lastungen ausgegangen werden. Dahingehend gilt das Schutzgut Klima/Luft als leicht
beeintréchtigt. Zu den Immissionsbelastungen gehdéren zum Beispiel die Herabsetzung
der Verdunstung und das Aufwarmen durch Sonnenabstrahlungen. Jedoch wirken sich
die Hausgarten und Freiflichen positiv auf das Schutzgut Klima/Luft aus und tragen zu
einem gewissen Luftaustauch bei.

Aufgrund der derzeitigen Nutzung als Grinflache oder Griinland handelt es sich im
Plangebiet um Boden, bei dem die Funktion als Filter- und Puffersystem, als Lebens-
raum und als Flache, die der Versickerung und damit der Grundwassermeubildung
dient, bisher nicht bzw. nicht wesentlich eingeschrankt ist. Nach Angaben der Boden-
Ubersichtskarte von Niedersachsen (1:50.000) ist im Plangebiet der Bodentyp Podsol
vorherrschend. Dieser ist ein nahrstoffarmer, stark verwitterter, sandiger Boden mit
einer geringen Produktivitdt und einem verminderten Wasserrlickhaltevermégen. Bei
dem Boden handelt es sich um keinen Boden mit besonderen Standorteigenschaften
oder kulturhistorischer Bedeutung. Zurzeit kann das anfallende Oberflachenwasser
ungehindert auf den Grinflachen versickern. Die Grundwasserneubildungsrate ist als
mittel bis hoch und die Gefdhrdung des Grundwassers als mittel zu bewerten. (Karten-
server LBEG)
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Ermittlung des Eingriffs in den Naturhaushalt

Erhebliche Beeintrachtigungen auf die Schutzgiter Klima/Luft und Landschaftsbild sind
mit dem geplanten Vorhaben nicht zu erwarten bzw. kénnen diese vermieden werden.
Das Plangebiet befindet sich in der besiedelten Ortslage von Visselhévede und ist von
baulichen Anlagen umgeben. Mit den geplanten Anpflanzungen von Baumen auf den
jeweiligen Grundstlicken wird das Plangebiet auch zukiinftig gut durchgriint. Die klein-
klimatischen Verénderungen aufgrund der méglichen Versiegelung und Bebauung
werden fir das Schutzgut Klima/Luft als nicht erheblich eingeschétzt. Mit der Erhéhung
der Bebauungsméglichkeit und den Versiegelungen kénnen sich Auswirkungen auf das
Mikroklima durch Speicherung und Abstrahlung von Sonnenwérme ergeben. Die leich-
ten Temperaturerhéhungen werden jedoch von den Hausgérten und umliegenden
Grinstrukturen deutlich reduziert.

Mit der zukiinftig méglichen Versiegelung, Uberbauung, Abgrabung und Aufschittung
von Boden auf der bisherigen Griin- oder Griinlandflache ergeben sich erhebliche Be-
eintrachtigungen auf das Schutzgut Boden. Das anfallende Niederschlagswasser kann
zuklinftig aufgrund der Bebauungen und Versiegelung nicht mehr ungehindert im Plan-
gebiet versickern. Dennoch soll es, wenn moglich auch weiterhin auf den jeweiligen
Grundstuicken zur Versickerung gebracht werden. Falls dies nicht méglich sein sollte,
ist das Oberflachenwasser ggf. zurlickzuhalten und gedrosselt in das Kanalnetz der
Stadt Visselhdvede einzuleiten. Dahingehend steht das Niederschlagswasser der
Grundwasserneubildung nicht mehr zur Verfilgung und es entstehen Beeintrachtigun-
gen auf das Schutzgut Wasser, die aufgrund der PlangebietsgréRe jedoch nicht als
erheblich zu bezeichnen sind.

Fur das Schutzgut Pflanzen ergeben sich mit der Beseitigung von Gehélzstrukturen im
Plangebiet erhebliche Beeintrachtigungen. Der lberwiegende Anteil der Gehélze im
Plangebiet besteht jedoch aus den Arten Fichte, Tanne oder Zypressen. Eher kleinfla-
chig sind wertvolle Gehélzbestande im Plangebiet vorhanden. Ein wesentlicher Teil
befindet sich am ehemaligen Spielplatz. Die Beseitigung der Strauchhecke von ca.
350 m? wird durch die geplanten Anpflanzungen von jeweils 2 Einzelbaumen pro Bau-
grundstlick (ca. 20 Baume a 20 m?) vollstidndig kompensiert. Die Ausgleichsberech-
nung folgt den Anweisungen des NLWKN (Inform. d. Naturschutz Niedersachsen
(1/2006)). Zudem wurden die Regelungen zum Ausgleich von der Unteren Natur-
schutzbehtrde des Landkreises Rotenburg beriicksichtigt. Dort sind nach den natur-
schutzfachlichen Anforderungen an die Genehmigung von AuRenbereichsvorhaben pro
Baum mit einem Stammumfang von 10 - 12 cm 20 m? als Ausgleich anrechenbar.
Demnach wird der Ausgleichsbedarf des Bebauungsplanes Nr. 34 komplett aufrecht-
erhalten. Die Umsetzung der Anpflanzungen wird in den Kaufvertragen mit dem jewei-
ligen Grundstiickseigenttimer geregelt. Mit der Uberplanung der Griin- oder Griinland-
flache ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Pflanzen.
Auf das Schutzgut Tiere entstehen mit dem geplanten Vorhaben keine erheblichen
Beeintrachtigungen. Artenschutzrechtliche Konflikte kdnnen mit geeigneten Vermei-
dungs- und Minderungsmafnahmen ausgeschlossen werden (siehe Artenschutz).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Heelsener Kirchweg" dient nach §13 a
BauGB der Innenentwicklung, sodass kein Ausgleichsbedarf fiir die genannten Beein-
trachtigungen der Schutzglter besteht. GemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in
Bebauungsplangebieten der Innenentwicklung bei einer zulassigen Grundflachenzahl
von weniger als 20.000 m? Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungspla-
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nes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zuléssig. Das Plangebiet besitzt eine Flachengréie
von ca. 9.000 m? Dahingehend liegt die in dem Bebauungsplan Nr. 80 zulassige
Grundflache weit unter 20.000 m?. Die Anforderungen des § 13 a BauGB werden somit
erfullt. Daher sind fur den Eingriff in den Naturhaushalt keine AusgleichsmaRnahmen
erforderlich.

Artenschutz

Der § 39 BNatSchG bezieht sich auf die allgemeinen Verbote des Artenschutzes und
somit auf alle wild lebenden Tiere und Pflanzen sowie ihre Lebensstitten. Fir die Bau-
leitplanung sind jedoch besonders und streng geschiitzte Arten des § 44 BNatSchG zu
beachten.

Artenschutzrechtliche Verbote greifen grundsétzlich erst bei der Realisierung konkreter
(Bau)Vorhaben. Im Rahmen der Bauleitplanung ist jedoch bereits zu prifen, ob einer
Planumsetzung nicht iberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen.
Das betrifft speziell die Zugriffsverbote der besonders und streng geschitzten Arten
nach § 44 des BNatSchG, die der Umsetzung europarechtlicher Vorgaben dienen. Zu
den besonders geschltzten Arten zéhlen die Tier- und Pflanzenarten nach Anhang A
und B der Européischen Artenschutzverordnung, Tier- und Pflanzenarten nach Anhang
IV der FFH-Richtlinie und die europaischen Vogelarten sowie die Tier- und Pflanzenar-
ten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG aufge-
fihrt sind. Zu den streng geschitzten Arten gehéren die Arten nach Anhang A der Eu-
ropéischen Artenschutzverordnung, die Arten nach Anhang IV der FFH-RL sowie Tier-
und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 2 BNatSchG auf-
geflihrt sind.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Sté-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Die Zugriffsverbote werden durch Sonderregelungen des § 44 BNatSchG Abs. 5 weiter
modifiziert. Darin heiRt es zur Betroffenheit relevanter Arten, dass ein Versto gegen
die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG nicht vorliegt, sofern die 6kologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Fiir die Bauleitpla-
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nung sind demnach die Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und die européischen
Vogelarten relevant.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemal § 44 BNatSchG gelten allge-
mein und sind bei der Realisierung von Vorhaben relevant. Im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung wird jedoch bereits gepriift, ob artenschutzrechtliche Belange der
Realisierung der Planung entgegenstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder vorge-
zogene Ausgleichsmallnahmen vorzusehen sind. Die Beurteilung der potenziell be-
troffenen Artengruppen bzw. das Vorkommen streng geschitzter Artengruppen im
Plangebiet orientiert sich am realen Bestand und nicht an der planungsrechtlichen Si-
tuation, da die Realisierung des Vorhabens ausschlaggebend ist.

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 (Totungsverbot)

Fledermause

Im Plangebiet ist ein Vorkommen von baum- oder gebdudebewohnenden Fledermau-
sen auf Grund des Fehlens von Gebauden und geeigneten Baumen eher auszuschlie-
en. Vorwiegend sind im Plangebiet Nadelgehélze und Straucher vorhanden. Die jlin-
geren Baume stellen auf Grund des Fehlens von Hohlungen, Spalten und abstehender
Rinde keinen geeigneten Lebensraum dar. Dahingehend kann ein Verstoll gegen die
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Végel

Der zu rodende Gehdlzbestand ist aullerhalb der Brut- und Setzzeit zu entfernen. Da-
hingehend wird eine Tétung von Végeln bei der Durchfiihrung des geplanten Vorha-
bens ausgeschlossen und es kommt zu keinem Versto gegen die Verbotstatbestande
des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG.

Sonstige besonders oder streng geschitzte Arten
Auswirkungen auf das Tétungsverbot weiterer besonders oder streng geschiitzter Ar-
ten sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 (Stérungsverbot)

Fledermause

Das Plangebiet befindet sich in der bebauten Ortslage und ist deshalb bereits mit ver-
schiedenen Stéreinwirkungen wie Gerausche (Siedlung und Verkehr), sowie Lichtim-
missionen teilweise vorbelastet. Dennoch ist nicht auszuschlieRen, dass das Plange-
biet sowie auch die umliegenden Hausgérten als Jagdareal genutzt werden. Diese Si-
tuation wird sich jedoch nicht wesentlich dndern, da im Plangebiet zuklnftig Hausgar-
ten vorhanden sein werden. Diese bilden mit den umliegenden Hausgérten und dem
angrenzenden Friedhof weiterhin ein potentiell geeignetes Jagdgebiet. VerstéRe gegen
die Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ergeben sich nicht.

Vogel

Die mégliche Rodung von Geholzstrukturen stellt fir mehrere Arten einen Verlust von
potentiellen Brutstandorten dar. Dies sollte jedoch Arten des Siedlungsbereiches be-
treffen. Mit den zukunftigen Hausgérten und der Anpflanzung von Bdumen werden im
Plangebiet zukiinftig neue Lebensrdume geschaffen. Zudem sind umliegend weitere
Hausgarten vorhanden, sodass die 6kologische Funktion weiterhin erfullt bleibt. Ver-
botstatbesténde des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG werden ausgeschlossen.
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Sonstige besonders oder streng geschiitzte Arten
Auswirkungen auf das Storungsverbot weiterer besonders oder streng geschitzter
Arten sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.

§ 44 Abs. 1 Nr. 3 (Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten)

Fledermuse

Im Plangebiet sind keine Fortpflanzungs- und Ruhestétten vorhanden. Dahingehend
kann auch ein VerstoR gegen die Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
ausgeschlossen werden.

Végel
Die vorhandenen Baumstrukturen eignen sich flr einige Vogelarten des vorwiegenden

Siedlungsbereiches als Brutplatz. In der Umgebung sowie auch zukiinftig im Plange-
biet verbleiben gentigend Fortpflanzungs- und Ruhestéatten, sodass die tkologische
Funktion weiterhin erfullt bleibt. VerstoRe gegen die Verbotstatbestéande des § 44 Abs.
1 Nr. 3 BNatSchG ergeben sich nicht.

Sonstige besonders oder streng geschitzte Arten
Auswirkungen auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten weiterer besonders oder streng
geschitzter Arten sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.

§ 44 Abs. 1 Nr. 4 (Beschéadigung, Zerstérung und Enthahme von Pflanzen)

Im Plangebiet ist ein artenschutzrechtlich relevantes Pflanzenartenvorkommen nicht zu
erwarten. Ein Verstol gegen die Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG
kann derzeit nicht prognostiziert werden.

Fazit

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung ist festzuhalten, dass mit der Um-
setzung der Planung Verstéle gegen Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG nicht zu er-
warten sind bzw. vermieden werden kénnen. Als artenschutzrechtliche Vermeidungs-
mafnahme ist zu beachten, dass die Rodungsarbeiten auRerhalb der Brut- und Setz-
zeit durchzufiihren sind.

Hinweis:

Alle zukiinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und nattirliche Lebensraume im Sinne des § 19 Abs.
2 und 3 BNatSchG sind auf Grundlage der durchgefiihrten Erfassungen nicht sicher prognostizierbar. Es
kdnnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des glinstigen Erhaltungszustan-
des der genannten Arten oder Lebensraume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbe-
reich der Planung nicht bekannt ist oder die sich kinftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln
bzw. entwickeln. Eine vollstdndige Freistellung nachteiliger Auswirkungen geméan § 19 Abs. 1 BNatSchG
kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet werden.

3.4 Verkehr

Die verkehrliche Erschlieffung des Plangebietes erfolgt (iber vorhandene Stralen und
eine neu anzulegende Planstrale. Im Plangebiet ist ein Wendehammer mit einem
Durchmesser von 18 Metern vorgesehen, der nach RASt 06 (Bild 59) fur Fahrzeuge bis
10 Metern Lange (3-achsiges Millfahrzeug) geeignet ist. In der unmittelbaren Umge-
bung des Plangebietes sind bereits zahlreiche Wendehammer mit einem Durchmesser
von 18 Metern innerhalb von Wohngebieten vorhanden, u.a. in den Stralen ,Birken-
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weg", ,Ginsterweg", ,Lerchenweg” und ,Auf der Lehmhorst‘. Diese StraRen werden
bereits von Millfahrzeugen bedient. Die ErschlieBung fugt sich in die bereits vorhan-
dene Verkehrsinfrastruktur der umliegenden Wohngebiete ein. Durch eine von der
neuen Planstralle ausgehende Stichstralle werden die Grundstiicke im stidlichen Be-
reich des Plangebietes erschlossen. Das Grundstiick im Bereich der westlichen Plan-
gebietsgrenze kann Uber die Schwitscher Strale privatrechtlich erschlossen werden.
An der stidwestlichen Seite des Wendehammers kann eine Zufahrtsméglichkeit zu den
Friedhofsflachen aulerhalb des Plangebietes geschaffen werden. In Verlangerung des
Heelsener Kirchweges wird ein Ful- und Radweg festgesetzt, um die Wohngebiete fur
Fuganger und Fahrradfahrer mit dem Kemort zu verbinden. Eine wesentliche Zunah-
me des Verkehrs ist aufgrund der geringen GréRe des Plangebietes nicht zu erwarten.

3.5 Bodenschutz- und Abfalirecht

Sollten wéhrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnatirliche Boden-
verfarbungen oder Abfallablagerungen festgestellt werden, so sind diese dem Land-
kreis Rotenburg (Wimme), Amt fur Wasserwirtschaft und StraRenbau, unverziiglich
schriftlich anzuzeigen und die Arbeiten bis auf weiteres einzustellen.

3.6 Immissionsschutz

In der Umgebung des Plangebietes sind tiberwiegend Wohnnutzungen vorhanden. Die
zukunftige Nutzung wird sich insofern in den Bestand einfiigen. Eine Veranderung der
Schallsituation ist durch die Planung nicht zu erwarten. Emissionsbelastungen auf die
Umgebung gehen mit der Erweiterung des Wohngebietes nicht einher. Immissions-
schutzmafinahmen sind aufgrund der wohnbaulichen Nutzungen nicht erforderlich.

Es sind aufgrund der Lage und Entfernung keine Beeintrachtigungen durch Immissio-
nen ausgehend vom Stralenverkehr der L 171 ,Soltauer StraRe" im Plangebiet zu er-
warten. Die vorhandene Bebauung entlang der Landesstrale erfullt bereits eine
Schutzfunktion zugunsten des Plangebietes. Dahingehend sind keine SchutzmaRnah-
men erforderlich.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens wurden vom Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt
Cuxhaven, aufgrund eines sudlich des Plangebietes befindlichen Kfz-Betriebes mit
Tankstelle, Bedenken geduert. Laut Internetauftritt bote der Betrieb einen 24h-
Notdienst an und betreibe eine eigene Lackieranlage. Es handele sich somit um einen
wesentlich stérenden Betrieb.

Bei einem Ortstermin wurden die internen Betriebsabldufe mit dem Juniorchef des Kfz-
Betriebes besprochen. Der Kfz-Betrieb schliet werktags routineméRig um 18 Uhr.
Danach finden keine Aktivitdten mehr auf dem Gelénde statt. Im Betrieb werden seit
Jahren keine Lackierarbeiten mehr ausgefiihrt. Die Halle ist inzwischen abgebaut, Auf-
trage werden an Spezialbetriebe vergeben. Der 24h-Notdienst kommt maximal 1 - 3
Mal im Monat zum Einsatz und ist auBerhalb der regelméRigen Werkstattzeiten derart
organisiert, dass jeweils ein Mitarbeiter das Notdienstfahrzeug mit nach Hause nimmt
und die Fahrt zur Schadensbeseitigung von dort organisiert. Das Betriebsgelande wird
nach 18 Uhr fur den Notdienst nicht genutzt. Fiir den Tagesbetrieb wird ein Abschlepp-
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fahrzeug vorgehalten und auch genutzt. AuRerhalb des Tagesgeschaftes werden Ab-
schleppfahrten an Fachunternehmen oder den ADAC vermittelt. Das Betriebsgelidnde
grenzt lediglich mit einem ca. 12 m schmalen Teilbereich an das Plangebiet an. Dieser
Teilbereich ist ca. 50 m lang und dient im Tagesbetrieb lediglich als Parkplatz fur die
Mitarbeiter sowie als Stellflaiche fir wenige Gebrauchtfahrzeuge. Nach Geschéfts-
schluss wird der gesamte Fahrzeugparkbereich zum Diebstahlschutz mit Pollern und
Aufpflasterungen gesichert. Dementsprechend findet kein Fahrzeugverkehr nach 18
Uhr mehr statt. Der Betrieb der angrenzenden Tankstelle findet ganztagig statt - nachts
per Tankautomat. Die Tankstelle liegt aber unmittelbar an der relativ viel befahrenen
Soltauer StralRe (L 171) und ist mindestens 100 Meter von der siidlichen Grenze des
geplanten Wohngebietes entfernt, sodass aus dem Tankbetrieb keine nennenswerten
Immissionsbelastungen fir das Wohngebiet entstehen. Dariiber hinaus sind Tankstel-
len innerhalb von allgemeinen Wohngebieten geméaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zuldssig. Vor dem Hintergrund der beschriebenen Betriebsablaufe ist ein Immis-
sionsschutzgutachten nicht erforderlich, da nach 18 Uhr keine Emissionen mehr vom
Betrieb ausgehen. Im Falle einer zuklinftigen baulichen Betriebserweiterung auf dem
schmalen Teilstlick kénnten eventuell Larmschutzmafinahmen bzw. ein entsprechen-
des Gutachten erforderlich werden.

3.7 Ortliche Bauvorschriften

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 80 und 84 NBauO werden fir das Plangebiet 6rt-
liche Bauvorschriften erlassen. Diese sollen im Zusammenhang mit den Festsetzungen
gemal § 9 BauGB das bestehende Ortsbild bewahren, bei Um- und Neubauten zu
einer Einfligung des Neuen in das Bestehende sorgen und dazu beitragen, dass sich
das neue Baugebiet in die vorhandene Ortsstruktur einflgt.

¢ Daé&cher

Zu den wesentlichen Gestaltungsmerkmalen baulicher Anlagen gehért das Dach. Die
Dacher in der Umgebung des Plangebietes haben eine Neigung von mehr als 15°. Zur
Fortfihrung eines einheitlichen Ortsbildes sind daher auf den Hauptbaukérpern nur
geneigte Dacher mit einer Neigung von mindestens 15° zuldssig. Diese Vorschrift lasst
auch ebenerdige Wohngebdude ohne Dachausbau zu (z.B. seniorengerechte Wohn-
hauser). Zur Dacheindeckung der Hauptbaukérper sind nur Dachsteine und Dachziegel
in den Farbténen ,rot", ,rotbraun®, ,braun®, ,anthrazit" und ,dunkelgriin“ zulssig. Dach-
steine und Dachziegel mit glénzender Oberflache werden nicht zugelassen. Wintergar-
ten, Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie und untergeordnete bauliche Anlagen
sind von den vorgenannten Vorschriften ausgenommen. Die o.g. Farbténe werden mit
Bezug auf das RAL-Farbregister wie folgt definiert:

"rot": 2002 (blutorange), 3000 (feuerrot), 3001 (signalrot), 3002 (karminrot),

3003 (rubinrot), 3013 (tomatenrot), 3016 (korallenrot) samt Zwischenténen
"rotbraun": 3009 (oxidrot), 3011 (braunrot), 8012 (rotbraun) samt Zwischenténen
"braun"; 8002 (signalbraun), 8004 (kupferbraun), 8007 (rehbraun), 8011 (nussbraun),

8015 (kastanienbraun), 8016 (mahagonibraun) samt Zwischenténen

"anthrazit": 7016 (anthrazitgrau), 7012 (schwarzgrau), 7024 (graphitgrau),
8019 (graubraun), 8022 (schwarzbraun) samt Zwischenténen
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'dunkelgrin®; 6002 (laubgriin), 6003 (olivgriin), 6005 (moosgrin), 6009 (tannengriin),
6028 (kieferngriin) samt Zwischenténen

¢ Ordnungswidrigkeiten

Um VerstdRe gegen die ortlichen Bauvorschriften als Ordnungswidrigkeiten ahnden zu
kénnen, wurde in den Bebauungsplan folgender Hinweis aufgenommen:

Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer den
Bestimmungen der ortlichen Bauvorschrift Gber Gestaltung zuwider handelt. Die Ord-
nungswidrigkeiten nach § 80 Abs. 3 NBauO kénnen gemal § 80 Abs. 5 NBauO mit
Geldbulien bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

4, VER- UND ENTSORGUNG

¢ Abwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an das vorhandene Kanalnetz.
Die Abwasser werden zur Klaranlage der Stadt Visselhdvede geleitet.

Die Beseitigung des Oberflachenwassers soll durch Versickerung auf den Grund-
stlicken erfolgen. Innerhalb des Plangebietes besteht auf Grundlage eines Bodengut-
achtens (CONTRAST GmbH, 10/2017) ein versickerungsfahiger Untergrund.

o Wasser- und Loschwasserversorgung

Die Wasser- und Ldschwasserversorgung erfolgt durch den Wasserversorgungsver-
band Rotenburg-Land.

e Strom- und Gasversorgung
Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die Avacon AG.

o Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Rotenburg (Wimme). Im Plangebiet
ist ein Wendehammer mit einem Durchmesser von 18 Metern vorgesehen, der nach
RASt 06 (Bild 59) fiir Fahrzeuge bis 10 Metern Lange (3-achsiges Milifahrzeug) ge-
eignet ist. In der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes sind bereits zahlreiche
Wendehammer mit einem Durchmesser von 18 Metern innerhalb von Wohngebieten
vorhanden, u.a. in den StralRen ,Birkenweg", ,Ginsterweg", ,Lerchenweg" und ,Auf der
Lehmhorst”. Diese Strallen werden bereits von Millfahrzeugen bedient. Die Erschlie-
Bung fugt sich in die bereits vorhandene Verkehrsinfrastruktur der umliegenden Wohn-
gebiete ein. Die StichstraRe erschlieit aufgrund ihrer Lage und geringen Ausmafe
maximal zwei Grundstiicke. Dahingehend ist im Kreuzungsbereich des StralRenraums
ausreichend Flache flir das Abstellen von Mullbehéltern am Tag der Abholung vorhan-
den. Die Entfernung vom Ende der Stichstralle bis zum Kreuzungsbereich ist mit ca.
35 Metern vertretbar.

Visselhtvede, 14.12.2017
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