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Bodenrechtliche Festsetzungen (Planungsrecht)

Teilaufhebung

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes werden die Festsetzungen der Bebauungsplane
Nr. 2 “Bahnhofstrafe / Nindorfer Strafe” und Nr, 56 LSchiitzenholZ® der Stadt Visselhdvede
in den betroffenen Teilfldchen aufgehoben.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In dem Allgemelnen Wohngeblet WA werden die gemaB § 4 Abs. 3 Nrn. 1 und 3 bis 5
83uNVO  ausnahmsweise zulissigen Nutzungen ausgeschlossen: Betrlebe des Beher-
bergungsgewerbes, Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind
nicht zuldssig (Ausschluss gemas § 1 Abs. 6 BauNvO).

Flache fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

innerhalb der In der Planzeichnung geméaf § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festgesetzten Flache
fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte dirfen Zufahrten und Leltungen fir dle ErschiteBung der
sidlich des gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgeseizten Griinzuges gelegenen Baugrund-
stiicke angelegt bzw. verlegt werden. Die Zulassigkeit von Parkwegen innerhalb der offent-
jichen Grinflache bleibt davon unberinrt.

Vorkehrungen des Immissionsschutzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innermaib der in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegeibereiche miissen dle AuBen-
bauteile schutzbediirfiger R&ume, die dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen, dle
jeweiligen Anforderungen an die Luftschalldammung gemé&B Tabelle 8 der DIN 4109
(Ausgabe November 1989) fur Wohn- bzw. Birordume elnhalten.

Ab L&rmpegel bereich 111 sind die Grundrisse von Wwohnungen und Hausern so zu gestaiten,
dass die Fenster von Schlafréumen und Kinderzimmem auf der von der BahnhofstraBe
abgewandten Gebaudeseite angeordnet werden. Anderenfalls ist der Einbau von schall-
gedammien Liftungseinrichtungen ader elner Bellftung mittels raumiufttechnischer
Anlagen vorzusehen.

7um Schutz der AuBenwohnbereiche sind die Baugrundstiicke ab Larmpegelbereich HI
durch Nebenanlagen, Garagen und Einfriedungen gegen verkehrsldarm abzuschirmen. Diese
sind in massiver Bauweise und in einer Hohe von mindestens 1,8 m 2u errichten und 50
anzuordnen, dass entlang der BahnhofstraBe in einem Abstand von 6,0 m zur Grund-
stiicksgrenze sowie im Osten und Westen je auf eine Linge von mindestens 15 m ge-
schlossene Wiande entstehen, Sollte sich dies nicht oder nicht auf ganzer Ldnge realisieren
lassen, sind die AuBenwohnbereiche in diesem Bereich nach Norden auszurichten.

von den Anforderungen unter ZIff. 4.1 bis 4.3 kann abgewlichen werden, wenn im Rahmen
des Bauantragsverfahrens der Nachweis erbracht wird, dass atfgrund von Gebaudeabschir-
mungen oder &hnlicher Effekte ein geringerer Larmpegel vorliegt.

Anpflanzung von Baumen
(& 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB)

Auf den Baugrundstiicken des Aligemeinen wohngebietes WA sind Je angefangene 500 m?
Grundstiicksfliche ein standortheimischer Laubbaum der 1L oder II. Qrdnung oder zwei
hochstammige Obstbdume anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten (Gehélzart und
pRanzqualitdt gemaB Begrindung).

Erhaltung von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die In der Planzelchnung gemafi § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Einzelbdume sind
7u erhalten und langfristig in threm Bestand zu sichern. Bel Abgang ist eln Baum gietcher
Art an ungefahr gieicher Stelle nachzupflanzen {Stammumfang 18/20 cm}.
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Ortliche Bauvorschriften (Bauordnungsrecht)
(§ 9 Abs. 4 BauGB |.V.m. § 84 Abs. 3 NBauO)

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung entspricht dem des Bebauungsplanes Nr. 79
L Eriedrich-Ebert-StraBe™ der Stadt Visselhovede.

Dacher

Auf den Hauptbaukdrpem sind nur geneigte Dacher mit einer Neigung von mindestens 25 °
zulassig.

Zur Dacheindeckung der Hauptbaukdrper sind nur Dachsteine inh den Farbtonen ,rot”,
Jrotbraun”, ,braun”, ,anthrazt™ und Jdunkelgriin® zulassig. Dachsteine mit glanzender oder
engoblerter Oberflache werden nicht zuge lassen.

Die 0.g. Farbtine werden mit Bezug auf das RAL-Farbregister wie folgt defintert:

a) ,rot': Farbtbne mit den Bezeichnungen 2002 {(blutorange), 3000 {feuerrot), 3001
(slgnalrct), 3002 {karminrot), 3003 {rublnrot), 3013 (tomatenrot) und 3016
(korallenrot) samt Zwischentonen;

b) .rot-braun®: Farbténe mit den Bezeichnungen 3009 (oxidrot), 3011 {braunrot) und BO12
{rotbraun) samt Zwischentdnen;

c) ,braun®: Farbténe mit den Bezeichnungen 8002 (signalbraun}, 8004 {kupferbraunj},
8007 (rehbraun), 8011 (nussbraun), 8015 {kastanienbraun) und 8016 {mahagonibraun)
samt Zwischenidnen;

d) ,anthrazit": Farbtine mitden Bezeichnungen 7016 {anthrazitgrau), 7012 (schwarzgrau),
7024 (graftgrau), 8019 (graubraun) und 8022 (schwarzbraun) samt Zwischentdnen
sowle

e) ,dunkelgrin®: Farbténe mit den Bezeichnungen 6002 (laubgrin}, 6003 (olivgrin}, 6005
(moosgriiny, 6009 (tannengrin) und 6028 (kieferngriin) samt Zwischentonen

Wintergarten, Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und untergeordnete bauliche
Anlagen {zB. Dachgauben) sind vonden vorgenannten Vorschriften ausgenomumen.

Einfriedigungen

Die gemaB Ziff. 4.3 Im Bebauungsptan zum Schallschutz festgesetzten Grundstlickseinfrie-
dungen miissen eine Hohe von mindestens 1,80 m aufwelsen. Sle sind als massive Ziegel-
steinmauer zu errichten oder mit rotem Verblendmauerwerk zu verkleiden.

Die Hohe der sonstigen Grundstickselnfriedungen entlang der offentlichen Verkehrs- und
Grinflachen darf maximal 1,20 m betragen.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemaB § 80 Abs. 3 NBauOQ, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser
oder Unternehmer vorsatziich oder fahridssig den vorgenannten Gritichen Bauvorschriften
suwiderhandelt. Ordnungswidrigkelten konnen gemal § 80 Abs. 5 NBauO mit einer
GeidbuBe geahndet werden,

Inkraftireten

Diese Satzung mit ortlichen Bauvorschriften wird mit dem Tage der antlichen Bekanik-
machung des Bebauungsplanes Nr. 79 L Friedrich- Ebert-StraBe® der Stadt Visselhévede im
Amtsblatt des Landkreises Rotenburg (Wimme) rechtsverbindiich.

Hinweise

Fiir den Bebauungsplan gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
{Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der fassung der Bekanntmachung vom 23.01,
1990 (BGBI. 1, Seite 132), zulezt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der
Innenentwickiung in den Stadten und Gemeinden und zur welteren Fortentwickiung des
Stadtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBI. 1, Selte 1548).

Es wird auf die Artenschutzbestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes hingewiesen, die
der Vorhabentrdger in eigener Verantwoitung zu beachten hat. Demnach dirfen u.a.
Fortpflanzuings- und Ruhestatten von europdisch geschitzten Tierarten nicht beschadigt
oder zerstort werden. Namentlich dirfen etwaige Baumfallungen nur in der Zelt vom 1.
Oktober bls 28. Februar durchgefiihrt werden, Die Fallarbeiten sing durch ein quailfiziertes
Fachblro Skologisch zu begleiten,

Aufgrund fachredntlicher Bestimmungen sind folgende Bodenfunde meidepflichtig, sofem
sie bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden:

1. Ur- ader friihgeschichiiche Bodenfunde miissen der Unteren Denkmaischutzbehdrde des
Landkreises Rotenburg (Wimme), dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmal-
pflege oder der Stadt visselhtivede angezelgt werden.

2, Bodenverunreinigungen, unnatiirliche Bodenvefarbungen oder Abfallablagerungen sind
dem Landkreis Rotenburg {Wimme), Amt fiir Wasserwirtschaft und Straflenbau, unver-
ziiglich schriftlich anzuzelgen.

3. Beim Fund von Kampfmittein (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) sing die zustandige
Polzeidienststelle, das Ordnungsamt der Stadt Vicselhévede oder der Kampfmittel-
beseitigungsdienst des LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, zu benachrichtigen,

Aufgrund straBenrechtlicher Regelungen ist das In der Planzeichung dargestelite Sicht-
dreieick von jeglichen sichtbehindernden Gegenstinden héher 0,80 m - ginzetne Baume
ausgenommen - frelzuhalten.

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, tedh-
nische Regeiwerke stc.) k6énnen im Rathaus der Stadt Visselhdvede, Marktplatz 2, 27374
Visselhtvede, wihrend der Dienstzeiten eingesehen werden,

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches {BauGB) und des § 84 Abs. 3 der
Niedemsdchsischen Bauordnung (NBauO) i.V.m, § 58 des Niedersachsischen Kommunal-
verfagsungsgesetzes (NKomVG) - jeweils in der giiltigen Fassung - hat der Rat der
Stadt Visselhdvede den Bebauungsplan Nr. 79 L Friedrich-Ebert-Strage”, bestehend aus
der Planzeichnung sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und bauocrd-
nungsrechtiichen Bestimmungen (Ortliche Bauvorschriften), als Satzung gemaB § 10
Abs. 1 BauGB sowie die zugehdrige Begrindung beschlossen.

Stadt Vigsethévede - Der Blrgermeis ter

gez. R. Goebd
Visselhdvede, den 29.08.2016 {Siegel)
{italf Gosbel)

Verfahrensvermerke

Aufstellung sbeschluss

Der Verwaliungsausschuss der Stadt Visselhdvede hat in seiner Sitzung am 15.12 2015 den
Beschiuss zur Aufstellung des Bebauungsplanes gefasst. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2
abs. 1 BauB am 18.06.2016 ortsGblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauung im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 2
BauG B ohne Durchfithrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt wird.

Stadt Visselhévede - Der Blrgermeis ter
gez. R. Goebd
Visselhovede, den 29.09.2016 {uiegel)
(Raif Gosbet)
Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte, MaBstab M 1 : 1.000: Gemarkung Visselhdvede, Flur 12

Quelle: Aus zug aus den Geabasisdaten der Nds. Vermessungs-

und Katasterverwaitung @ 2016
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsan

Katasteramt Hannover ﬁ& .
¢ LISLAY

bereitgestallt: Vermessungsbiro Seitz (ObVI}, Visselhdvede

Die Planuntedage entspricht dem Inhalt des Liegensc haftskatasters und weist die stadtebaulich
badeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze wolistdndig nach {Stand:
20.04.2016). Sie ist hinsichtlich der Dastellung von Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der ney zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist

einwandfrei moglich.

Visselhdvede, den 25.13.2016 gez. Seitz {Slegei}

OFf. Lest, Merm-Ing.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Bum plan:b (Dipl-ing. Georg
Béttner}, Kémerstrae 10A, 20159 Hannover.

gez. Georg Bottner
Hanrover, den 20.10.2016
I e Panverfsser
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Praambel Gffentliche Austegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Visselhdvede hat in seiner Sizung am 09.06.2016 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die affentliche Auslegung
gemall § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der dFentlichen Auslegung wiurden am
18.06.2016 artsiblich bekannt gemacht.

Die Auslegung des Planentwurfes samt Bagrundung fand in der Zeit vom 27.06, bis einschiieBlich
30.07.2016 im Rathaus dar Stadt Visselhdvede swmtt. Gleichzeitip wurden die Behérden und
sonstigen Triger &ffentlicher Belange mit Schreiben vom 23.06.2016 gemaB § 4 Abs. 2 BauGB
durch den Planer beteiligt.

Stadt Vissethévede - Der Blrgermeister

gez. R Goebel
Visselhdvede, den 29.09.2016 (Siegel}
{Ralf Goeabel}

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Vissethdvede hat den Bebauungsplan mit drtlichen Bauvorschriften nach Pru-
fung der Steliungnahmen gemif § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 29.09.2016 gemal § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Stadt Visselhtvede - Der Blrgermeister

gez. R Goebd
Visselhdvede, den 29.09.2016 {Siegel)
{Ralf Goebel}

Bekanntmachung / Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist gemdB § 10 Abs. 3 BauGB am 15,12 2016 in dem Amtsblatt fir den
landkreis Rotenburg Ne 2372016 bekannt gemacht werden. Cer Bebauungsplan ist damit am
15.12.2016 in Kraft getreten.

Stadt Visselhovede - Der Blrgermeister

gez. R Goebel
Visselhovede, den 15.12.2016 (Stegel) e e e
(Raif Goabel}

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften Iy

Innerhalb eines lahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist eine beachtliche Verietzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften oder sind Mingel des Abwigungsvorganges beim
Zustandekommen des Planes - nicht - geltend gemacht worden, '

Stadt Visselhovede - Der Blrgermeister

VissethBvede, den ..o
{Ralf Goebel)

Planzeichenerklarung

gemal Planzeichenverordnung (PlanzV 90} in der Fassunrg vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I Seite
58), zuletzt gedndert durch Artike! 2 des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22, Juti 2011 (BGBI. I Seite 1509).
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