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L 1. Aufstellungsbeschluss

Der Raf/ Verwaltungsausschuss der Stadt Visselhévede hat in seiner Sitzung am 28.01.2021 den A
Bebauungsplan Nr. 89 ,MU WorthstraRe / BahnhofstraRe* besehiessen- 'j}‘efa BE

Norden
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L 2. Vervielfdltigungen ]

Kartengrundlage:
MaRstab: 1:1.000

Liegenschaftskarte

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung,

©2020 “ LGLIN
Landesamt fiir Geoinformation und

Landentwicklung Niedersachsen
Katasteramt Rotenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen, baulichen Anlagen sowie StraBe, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom

1 Y (o). sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist ein»\@;azr')‘df‘néiihiéglkmh.
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L 3. Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 89 ,MU WorthstraRe / BahnhofstraBe“ wurde ausgearbeitet
von der

Planungsgemeinschaft Nord GmbH

GroRe StraRe 49

27356 Rotenburg (Wiumme)

Tel.: 04261/ 92930 Fax: 04261 / 929390
E-Mail: info@pgn-architekten.de

9 >
Rotenburg (Wiimme), den 1804202«

(M. Dliercks)

Planverfasser

4. Offentliche Auslegung ]

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Visselhtvede hat in seiner Sitzung am 28.01.2021 dem
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 89 ,MU WorthstraRe / BahnhofstraRe* und der Begriindung
zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 27.02.2021 in der Rotenburger Kreiszeitung
ortsliblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 89 ,MU WorthstraRe / BahnhofstraRe* und der Begriindung
haben vom 08.03.2021 bis zum 09.04.2021 gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Visselhdvede, den A3 M2 0XA

5 gez. R. Goebel
(Ralf Goebel)
Burgermeister

[ ’ 5. Erneute 6ffentliche AUsIegung - B |

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Visselhdvede hat in seiner Sitzung am

dem geénderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 89 ,MU WorthstraRe / Bahnhofstralieuhd der
Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich bekannt

gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 89 ,MU WorthstraRe / nhofstraRe“ und der Begriindung
haben vom bis gemal § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich

ausgelegen.

Visselhtévede, den

(Ralf Goebel)
Burgermeister

6. Satzungsbeschluss

' Der Rat der Stadt Visselhdvede hat den Bebauungsplan Nr. 89 .MU Worthstrae / Bahnhofstraie®
nach Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 20.04.2021 als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
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g gez. R. Goebel
N (Ralf Goebel)

Burgermeister

7. I_nkrafttrete_n

Der Bgchluss des Bebauungsplanes Nr. 89 ,MU WortAhstraBe'/ BahnhofstraﬂTe“ ist geman § 104
Abs. 3 BauGB am 31.12.21 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 89 ,MU Worthstrake / BahnhofstraRe* ist damit am 31.12.21
rechtsverbindlich geworden.

Visselhévede, den 03.01.2022

S gez. R. Goebel

(Ralf Goebel)
Burgermeister

éilerletzung von Verfahrens- und Fornivorschrifter? Mﬁngel der
- Abwiégung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 89 ,MU WorthstraRe /
BahnhofstraRe” sind eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, eine Verletzung der
Vorschriften (ber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder
Mangel des Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.
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5 . ; BAUNUTZUNGSVERORDNUNG
5 ne ‘f"- ) Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.3786).
o
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o g = L 22 > BODENSCHUTZ
3 1 8 Sollten wahrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnatiirliche Bodenverfarbungen Abfallablagerungen und/oder Gertiche
= \ festgestellt werden, so sind diese dem Landkreis Rotenburg (Wiimme), Amt fur Wasserwirtschaft und Stralenbau, Amtshof, 27356 Rotenburg
- E “ 0 1 29 (Wumme), unverziglich schriftlich anzuzeigen und die Arbeiten bis auf weiteres einzustellen.
g\ 1 : KAMPFMITTEL
\ 17 3P 5 Beim Fund von Kampfmitteln (Granaten, Panzerfiuste, Minen etc.) sind die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt der Stadt
7 |\ 13 178 W < Visselhévede oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, umgehend zu benachrichtigen.
5\ 17 MU1 |GRZ0,6| §\- 1 0 4
4 & " \‘ . P ARTENSCHUTZ
?; ?g_’:st || o 23 Um einen artenschutzrechtlichen Konflikt ausschlieRen zu kénnen, ist die Beseitigung von Gehdlzen aulerhalb der Brut- und Setzzeit (01.04.
= || 7 bis 15.07.) durchzuflihren. Weiterhin ist tiber eine Begehung der Bauflachen vor Baubeginn sicherzustellen, dass keine Brutplatze von Végeln
[\ |‘ o : durch die BaumaRnahmen zerstdrt werden.
W\ o 28 i i "
1 17 12“) i OQ&\’ GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN GEM. § 9 NBAUO
=
14 Ne i @ W Die nicht Uberbauten Flachen von Baugrundstiicken sind so herzurichten und zu erhalten, dass sie nicht verunstaltet wirken und auch ihre
16 > 51 Umgebung nicht verunstalten. Die nicht tiberbauten Flachen der Baugrundstiicke missen Griinflachen sein, soweit sie nicht fiir eine andere
8 s . 17 zulassige Nutzung erforderlich sind. Mit mineralischen Substraten befestigte Flachen sind nicht als Griinflache zugelassen.
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\ 1 18 Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Visselhévede den Bebauungsplan Nr. 89 ,MU WorthstraRe / BahnhofstraRe*
Wﬁ “ 1% 14 - IW 99 bestehend aus der Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen und ortlicher Bauvorschrift sowie der Begriindung, als Satzung
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 und 4 BauNVO)

1.1 Innerhalb der Urbanen Gebiete MU1 und MU2 sind Wohngebdude, Geschafts- und Biirogebsude,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige

Gewerbebetriebe und Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke zulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN |

1. DACHER

Innerhalb des Urbanen Gebietes MU 1 sind fiir Hauptdachflachen von Geb&uden nur gleichgeneigte Satteldécher
und Walmdécher mit einer Dachneigung von 30 -45° zulissig.

1.2 Die gem. § 6a Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer
Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zulassig sind sowie Tankstellen sind
innerhalb des Urbanen Gebietes MU1 und MU2 unzulassig.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Innerhalb des Urbanen Gebietes MU1 darf die zulassige Grundflache von 0,6 durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3
BauNVO genannten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO

sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird)
nicht Gberschritten werden.

3. NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und § 14 BauNVO)

Bauliche Anlagen gem. § 12 BauNVO (Garagen und Carports) sowie Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO
sind entlang der &ffentlichen StraRenverkehrsflache nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

4. ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

4.1 Auf dem Flurstlick 16/11 der Flur 1 in der Gemarkung Visselhévede ist ein standortgerechter, gebietstypischer
Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es ist die Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt mit einem
Stammumfang von mindestens 12 - 14 cm zu verwenden. Die Anpflanzung erfolgt durch den
Grundstuckseigentimer in der ersten Pflanzperiode (November bis April) nach Rechtsverbindlichkeit des
Bebauungsplanes. Bei Abgang des Baumes ist gleichartiger Ersatz zu leisten.

4.2 Stellplatzanlagen fir Kraftfahrzeuge sind einzugriinen. Pro 4 Stellplatze ist mind. ein groRkroniger Laubbaum
zu pflanzen. Die Anlagen sind mit Hecken oder Biischen in mind. 0,5 m Breite einzugrinen.

PLANZEICHENERKLARUNG
( GEMASS PLANZEICHENERKLARUNG VON 1 9970)

1. Art der baulichen Nutzung

Urbanes Gebiet gemiR § 6 a BauNVO
hier: MU 1/ MU 2

MU1 / MU2

2 MaB der baulichen Nutz”ung

GRZ 0,5/0,6 Grundflichenzahl, HochstmaR

] Anzahl der Vollgeschosse, HochstmaR

SD/WD Sattelddcher / Walmdécher
30-45° mit einer Dachneigung von 30-45°

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

o offene Bauweise

4. Sonstige Planzeichen

mmmm=  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende
Fldachen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

M: 1:1X500
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SATZUNG
DER STADT VISSELHOVEDE

»MU WORTHSTRARE /
BAHNHOFSTRARE*

(mit Teilaufhebung der Bebauungspline Nr. 37
sWorthstraBe / GaswerkstraRe“ und Nr. 18
sWorthstraBe-West“ mit értlichen Bauvorschriften)

ABSCHRIFT
MafRstab: 1:1.000
Stand: 23.04.2021

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 89
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