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[ | Anzahl der Voligeschosse Bauar, Bauweise

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiete

Gewerbegebiete

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze
Fullschema der Nutzungsschablone

At der baulichen Nutzung

(GR2)

Verkehrsflachen

Stragenverkehrsfiachen

‘StraBenbegrenzungslinie
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gen, und
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fléchen zum Anpfianzen von Baumen,

Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (s. textl. Fests. Nr.
)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 Innerhalb des Gewerbegebietes sind die nach § 8
Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulssigen

Anlagen fir Kirchliche,  kulurelle, soziale und

jesundheitiiche Zwecke allgemein zuléssig.

12 Innerhalb des Plangebietes sind Einzelhandels-
betriebe mit Sortimenten des taglichen und des
periodischen Bedarfs nur mit einer Verkaufsfléche bis zu
450 m* zuldssig.

13 Eine Uberschreitung der Baumassenzahl fur
(urmamga bauliche Anlagen (zB. Richtfunkturm) ist
zulass

2. BAUWEISE
In der abweichenden Bauweise gemaR § 22 Abs. 4
BauNVO sind Gebaude mit einer Lange von mehr als 50
m zulassig

3. IMMISSIONSSCHUTZ

3.1 Schallschutz gegentber Sportiarm

innerhalb des MI 2 sind nur bauliche Anlagen zuldssig,
die keine schutzbedurftigen Aufenthaltsraume aufvweisen
(z.B. Wohn- bzw, Broraume)

3.2 Schallschutz gegeniiber Gewerbelarm

Innerhalb des MI 3 sind nur bauliche Anlagen zulassig,
die keine schutzbedirftigen Aufenthaltsraume aufweisen
(2.B. Wohn- bzw. Broréume)

3.3 Passiver Schallschutz gegenuber Verkehrslarm
Fir Gebaude, die neu errichist oder wesentlich gedndert
werden, gelten in dem gekennzeichneten Bereich
folgende Schallschutzanforderuny

Die AuBenbauteile schutzbedirftiger Raume, die dem
standigen Aufenthalt von Menschen dienen, missen je
nach Larmpegelbersich die Anforderungen an  die
i s

u von Flachen mit
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewsssern (s. fextl.
Fests. Nr. 4)

Umgrenzung von Flachen fur Mafinahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschatt (. textl
Fests. Nr. 6)

Sonstige Planzeichen

Fléchen fur u
Vnrkehrungsn i St v senicmn Ll
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(siehe textl. Festsetzung Nr. 3.3)

Ll:ll Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

=

Abgrenzung unterschiediicher Nutzung, 2B, v
Baugebisten, oder Abgrenzung des Mafes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

e Grundrisse der Wohnungen sind so zu gestalten,
dass Schlafrume und Kinderzimmer auf der der

angeordnet werden. Weiterhin ist for Schlafréume und
Kinderzimmer der Einsatz von _schaligedamnmten
Uifungsafiingen._oder . sine. " Batatung . mitoh
raumlufttechnischer Anlage vorzusehen.

Eor Bk, i tenet i pclcin Betiiunaspel
45 dB(A) nicht uberschritlen werden, kann

Erban vo schalgsdimmion. Liurgaciungen. oder
einer Beluftung mitels ~ raumlufttechnischer Aniage

rzch

i O
Hauptverkehrsstralie  abgewandter
Gebﬂudeseﬂen anzuordnen.

4. ERHALT VON BAUMEN UND STRAUCHERN

4.1 Der Bestand an Baumen und Struchem innerhalb
der in der Planzeichnung gema § 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB festgesetzten Flachen mit Bindungen fur
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist vollstandig
und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume und
Straucher sind mit standortgerechten heimischen
Laubgehdizen gemé textl. Fests. N 5 zu ersetzen.

Bel allen Hoch- und Tiefoaumafnahmen ist insbesondere.
der Kronen- und Wurzelbereich der Gehoizbestande zu
schiitzen.

5. FLACHE ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND
STRAUCHERN

Innerhalb der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern ist eine Baum-Strauch-Hecke anzupfianzen.

Auswahl der zu verwendenden Arten.
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Phlanzverband: Reihen- und Pflanzabstand 1,25 x 1.5 m
auf Lucke. Der Abstand der B&ume untersinander betragt
maximal 8 m. Alle Straucharten sind zu gleichen Anteilen
in Gruppen von 3-7 Exemplaren zu pflanzen.

Umsetzung:  Die  Anpflanzung erfolgt  vom

acksei in der ersten i
(November-Aprl) nach Rechisverbindichkeit _ des
Bebauungsplanes. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten. Ausfalle von mehr als 10 % sind unverziglich in
der folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen. Eine
Einzéunung ist aufgrund  des  vorhandenen
Sicherheitszaunes nicht erforderlich.

6. MASSNAHMENFLACHE ZUM SCHUTZ, ZUR

PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND

LANDSCHAFT.

Ziel innerhalb der MaBnahmenfléche ist es, eine
natirliche Waldentwicklung als gestuften Bestand mit

gelogenticher — Enzelstammeninahme. und " don

Eatomolzbestand aus Nalarveingung 2y ferdem See

Entnahme des
Sulaseg. Ebenso ane Nachefianaung standorgerechier
heimischer Laubgehdize.

7. AUSGLEICHSMASSNAHMEN AUSSERHALB DES
PLANGEBIETES
7.1 Die auierhalo des Plangebietes auf dem Flurstick 61
der Flur 1 in der Gemarkung n, dem Flurstick 4
der Flur 4 in der Gemarkung Buchholz, dem Flurstick
13012 der Flur 4 in der Gemarkung Visselndvede, und
den Flurstacken 18/3 und 19/2 der Flur 14 in der
Gemarkung Visselhévede durchzufuhrenden Ausgleichs-

maBinahmen sind dem Bebauungsplan zugeordnet.

7.2 Sobald eine in Anlage 2 zur Begrindung dargestellte
Waldfléche auch nur fellweise in Anspruch genommen
wird, ist diese Waldparzelle in der folgenden Pflanz-
periode (November bis Apri) durch eine Aufforstung auf
e gockinsist Kimpensslispeticher =il sieetzah.
wie in der Begrindung Kap. 327 beschrieben. Die
untere Waldbehorde (Landkreis Rotenburg) ist daruber in
Kenntris zu setzen.

HINWEISE

1. BODENSCHUTZ
Sollten bei der Realisierung des Vorhabens unnatariiche
Bodengertiche, Bodenverfarbungen oder die Ablagerung
von Abfalln fesgeril werden, o sind diesa. dem

imme),
Wasserwirtschaft und ~ Strafienbau, misna 27366
Rotenburg (Wamme), unverziglich anzuzeigen und die
weiteren Arbeiten bis auf weiteres einzustellen.

2. BAUNUTZUNGSVERORDNUNG
Es git die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990,
2uletzt gedndert durch das Gesetz zur Starkung der
Innenentwicklung in den Stidten und Gemeinden und
weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11
Juni 2013 (BGBI Jahrgang 2013 Teil | Nr. 28).
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