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VERFAHRENSVERMERKE

1. DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER STADT VISSELHOVEDE HAT IN
SEINER SITZUNG AM 13.09.2007 DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANS
NR. 65 BESCHLOSSEN.

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST NICHT GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT WORDEN.

S

VISSELHOVEDE, DEN 01.07.2008 DIE BURGERMEISTERIN

GEZ. FRANKA STREHSE
(FRANKA STREHSE)

2. KARTENGRUNDLAGE : ALK
LIEGENSCHAFTSKARTE :
MASSSTAB : 1:1000

DIE VERVIELFALTIGUNG IST NUR FUR EIGENE, NICHTWIRTSCHAFTLICHE
ZWECKE GESTATTET (§ 5 ABS. 3 DES NIEDERSACHSISCHEN GESETZES UBER

DAS AMTLICHE VERMESSUNGSWESEN VOM 12.12.2002, NDS. GVBL. 2003 3. 5).

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTS-
KATASTERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN
ANLAGEN SOWIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH

( STAND VOM 17.06.2008).

SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER BAULI-
CHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREL

DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICH-
KEIT IST EINWANDFRE! MOGLICH.

ROTENBURG, DEN 17.06.2008

GEZ. SUPPE
GLL VERDEN
KATASTERAMT ROTENBURG
(SUPPE)

S

3. DER ENTWURF DES BERAUUNGSPLANS NR. 65 WURDE AUSGEARBEITET
VON DER

PLANUNGSGEMEINSCHAFT NORD GMEH
GROSSE STRASSE 48

27356 ROTENBURG (WUMME)
TEL.: 04261/9293-0

ROTENBURG (WUMME), DEN 25.04.2008

GEZ. DIERCKS
PLANVERFASSER

4, DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER STADT VISSELHOVEDE HAT IN
SEINER SITZUNG AM 13.09.2007 DEM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 65 UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE
AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN.

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM 11.02.2008
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS Nr. 85 UND DER BEGRUNDUNG
HABEN VOM 19.02.2008 BIS 19.03.2008 GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB
OFFENTLICH AUSGELEGEN.

VISSELHOVEDE, DEN 01.07.2008 DIE BURGERMEISTERIN

S

GEZ. FRANKA STREHSE
(FRANKA STREHSE)

5. DER RAT/VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER STADT VISSELHOVEDE HA
SEINER SITZUNG AM
UNGSPLANES NR. 65 UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT U

ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.

NR. 65 UND DER BEGRUNDUNG
GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPL
HABEN VOM BIS
OFFENTLICH AUSGELEGE

VISSELHOVEDE, DEN DIE BURGERMEISTERIN

(FRANKA STREHSE)

6. DER RAT DER STADT VISSELHOVEDE HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 65
NACH PRUFUNG DER STELLUNGNAHMEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN
SEINER SITZUNG AM 21.04.2008 ALS SATZUNG (§ 10 BAUGB) SOWIE DIE
BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.

VISSELHOVEDE, DEN 01.07.2008 DIE BURGERMEISTERIN

GEZ. FRANKA STREHSE
(FRANKA STREHSE)

- DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES NR. 65 IST GEMASS § 10 ABS. 3
BAUGE AM 15.07.2008 IM AMTSBLATT FUR DEN LANDKREIS ROTENBURG
(WUMME) BEKANNT GEMACHT WORDEN,

DER BEBAUUNGSPLAN 1ST DAMIT AM 15.07.2008 RECHTSVERBINDLICH
GEWORDEN.

VISSELHOVEDE, DEN 21.07.2008 DIE BURGERMEISTERIN

S GEZ. FRANKA STREHSE
(FRANKA STREHSE)

8. INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGS-
PLANES SIND EINE VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVOR-
SCHRIFTEN, EINE VERLETZUNG DER VORSCHRIFTEN UBER DAS VERHALTNIS
DES BEBAUUNGSPLANS UND DES FLACHENNUTZUNGSPLANS ODER MANGEL
DES ABWAGUNGSVORGANGS NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

VISSELHOVEDE, DEN DIE BURGERMEISTERIN

(FRANKA STREHSE)

KTEXTLICHE FESTSETZUNGEN R

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 im Plangebiet sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO die gemaR § 8 Abs. 2 BauNVO
allgemein zulassigen Tankstellen und Anlagen fur sportliche Zwecke nicht zulassig.

1.2 GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden die gemal § 8 Abs. 2 BauNVO
ausnahmsweise zulissigen Vergniigungsstétten nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

2. Hohe baulicher Anlagen

Die im Plangebiet festgesetzten Oberkanten (OK) von Gebauden durfen nicht
iiberschritten werden. Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Bauteile.
Bezugspunki ist die Fahrbahnoberkante der ,Hauptstrae” (L 171), gemessen in
der Mitte der StraRenfront des Flurstiicks 77/2.

3. Bauweise

in der abweichenden Bauweise sind gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO Gebaude mit
einer Lange von mehr als 50 m zuléssig. Zu den Grundstlicksgrenzen ist der
gemaR den Vorschriften der NBauO erforderiiche Grenzabstand einzuhalten.

4. Immissionsschutz

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) sind gem. § 1 Abs. 4 BauNVO nur
solche Betriebe und Anlagen zulassig, die hinsichtlich ihrer Emissionen im
Mischgebiet (gem. § 6 BauNVO) zuléssig sind.

5. Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

A 1 Anpflanzung eines Feldgeholzes

Baume (insgesamt 50%): Schwarzerle (Alnus glutinosa), Hainbuche (Carpinus
betulus) als 2x verpflanzte Heister 150-200 cm hoch.

Straucher: Haselnuss (Corylus avellana), Traubenkirsche (Prunus padus),
Grauweide (Salix cinerea) als 2x verpflanzte Straucher 60-80 cm hoch.; Arten
gleichmaflig gemischt.

Pflanzdichte: pro 2m? eine Pflanze

A 3 Anpflanzung eines Feldgehdlzes

Biume (insgesamt 50%): Schwarzerle (Alnus glutinosa), Hainbuche (Carpinus
betulus), Bruchweide (Salix fragilis) als 2x verpflanzte Heister 150-200 cm hoch.
Straucher: Haselnuss (Corylus avellana), Traubenkirsche (Prunus padus),
Grauweide (Salix cinerea), Weiltddorn (Crataegus monogyna) als 2x verpflanzte
Straucher 60-80 cm hoch.; Arten gleichmafig gemischt.

Pflanzdichte: pro 2m? eine Pflanze

6. Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Biumen und Strduchern

A 2 Erhalt und Erganzung von Gehdlzbestand

Der Bestand an Baumen und Strauchern ist ausnahmslos zu erhaiten und wie foigt
zZU erganzen:

Baume (insgesamt 50%): Schwarzerle (Ainus glutinosa), Hainbuche (Carpinus
betulus), Bruchweide {Salix fragilis), Stieleiche (Quercus robur) als 2x verpflanzte
Heister 150-200 cm hoch.

Straucher: Haseinuss (Corylus avellana), Traubenkirsche (Prunus padus),
Grauweide (Salix cinerea), Weilldorn (Crataegus monogyna) als 2x verpflanzte
Straucher 60-80 cm hoch.; Arten gleichmaélig gemischt.

Pflanzdichte: pro 2m? eine Pflanze. Abstand der Neuanpflanzung zu vorhandenen
Baumen 3 m.

Kein Verfilllen vorhandener Grabenabschnitte.

7. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
l.andschaft

Die Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ist vollstandig und ausnahmslos vor Beeintrachtigen durch
BaumaRnahmen zu schiitzen. Ein Befahren sowie das Ablagern von Materialien ist
nicht zuidssig.

M1

Anpflanzung einer 2-zeiligen Strauch-Hecke aus Haselnuss und Weiltdorn entlang
der Osigrenze: 2x verpflanzte Straucher, Abstand der Pflanzen in der Reihe 1 m,
Abstand der Reihen untereinander 1m. Eine Uberfahrt zwischen M 1 und M 3 ist
zulassig.

Anpflanzung einer Gruppe aus 5 Stieleichen (Quercus robur) in der Slidostecke der
Fiache. Abstand der Bdume untereinander 3 m.

Keine Mahd der Flache.

Zuidssig ist:

- das Anbringen von Rankgittern oder berankten Zaunen. Rankpflanze: Efeu.

- die Anlage einer LKW-/Feuerwehrzufahrt.

M2

Ungestdrte Selbstentwicklung der Flache.

Vollstandiger Erhalt von Baum- und Strauchbestand. Keine Ablagerung von
pflanzlichem Material.

M3

Pflege und Entwicklung als Mahwiese. 1 Mahd ab 15.06. Nachmahd im Herbst
zulassig. Abrdumen des Mahguts. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behdrde ist eine zeitweilige Beweidung mit Pferden zulassig.

Nicht zulassig sind: Diingung, Pestizidverwendung, Veranderung der Bodenober-
fiache, Umbruch, Einsaat, Beseitigung von Baum- und Strauchbestand.

Die Unterhaltung flacher Griippen (30 cm fief) ist im Turnus von 2 Jahren zulassig.

M4

Anpflanzung einer 3-zeiligen Baum-Reihe aus: Schwarzerie (Alnus glutinosa),
Hainbuche (Carpinus betulus), Bruchweide (Salix fragiiis), als 2x verpflanzte
Heister 150-200 cm hoch. Abstand der Pflanzen in der Reihe 2 m, Abstand der
Reihen untereinander 1 m.

8. Umsetzung der MaBnahmen

Die in den textlichen Festsetzungen Nr. 5 bis 7 beschriebenen Ausgleichsmalinah-
men sind vom Vorhabentrager in der ersten Pflanzperiode nach Beginn der ersten
Baumafnahme im Plangebiet umzusetzen. Anpflanzungen sind verbisssicher
einzuzaunen.

Die Anpfianzungen sind dauerhaft vom Vorhabentrager zu erhalten. Abgangige
Bauvm- und Straucharten sind gleichartig in den o.g. Qualitaten zu ersetzen.

9. Zuordnung der Ausgleichsmainahmen
Die auRerhalb des Plangebietes auf dem Flurstiick 58 der Flur 1 in der Gemarkung

KNeuenkirchen durchzuftihrenden AusgleichsmaRnahmen sind dem GE zugeordnet./

4 .
NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Das Plangebiet liegt innerhalb des Schutzbereiches fur die Verteidigungsanlage
Visselhévede (354). Nach der Schutzbereichsanordnung betragt hier die max.
zulédssige Bauhohe 89,80 m . NN.
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HINWEIS

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO}) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 23. Januar 1990.
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PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der
Rat der Stadt Visselhévede diesen Bebauungsplan Nr. 65, bestehend
aus der Planzeichnung und den obenstehenden textlichen Festsetzun-
gen, als Satzung beschlossen.

Visselhdvede, den 21.04.2008 Die Birgermeisterin

gez. Franka Strehse
(Franka Strehse)
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4 PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

| Gewerbegebiete

eingeschrankte Gewerbegebiete
(siehe textl. Festsetzung Nr. 4)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Flllschema der Nutzungsschablone

Art der bautichen Nutzung

als Hachstmag / als abweichende Bauweise

===

Mindestma und Hochstmaf

Maximale Gebdudehéhe

MaBnahmen und Regelungen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Fiachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft

©0PCC® 9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

Baumen und Strauchern

[eXoke]

[eXoXs]

DO00Q

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

GE Grundfiachenzahl (GRZ) Geschossftachenzah! (GFZ)
0,8 — Verhaltnis der dberbaubaren | Verhaltnis der Summe der Geschoss-
- a Flache zur Grundsticksflachel flichen zur Grundstiicksfidche
0K max=12.00m Zaht der Voligeschosse
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STADT VISSELHOVEDE

BEBAUUNGSPLAN NR. 65
"Gewerbegebiet Schwitschen”
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