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VERKEHRSFLACHEN

897 101 . 6 8]

I:l Straftenverkenrsfléchen

Verkehrsfidchen besonderer
Zweckbestimmung

@ hier: Weg fiir Land- u. Forstwirtschaft
@ hier: Geh- und Radweg

UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT

(55705 200 100 2.4, §9 0511202504 0. 6BG8)

Umgrenzung von Fiéchen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
oA 1N, 25 i . 0]

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
umen, Straucher und sonstigen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Bauverbotszone entlang der B 440 3. Schallschutz

Entlang der B 440 sind die anbaurechtichen Bestimmungen 34 Lirmschutzwall
e § 9 FSHG 2u beachten. Die Bauverbotszone gemé

§9 (1) mit einem Abstand von 20 m zum befestigten Aut der Fiiche fur Vorkehrungen zum Schutz gegen
F

ein
wie Carports, Garagen, Nebenanlagen, Lager- und einer Kronenhahe von H=3m ber Fahrbahnniveau anzulegen
Autstefiichen sovi Aufschiitungen und Abgrabungen

rofieren Umfangs freizuhalien 32 Passiver Schallschutz

Die Baausfihrung der AuBerbautele vor Aufenthaltsriumen
in den als Limpegelbereich gekennzeichneten Baufichen
missen die folgenden resultierenden bewerteten

2. Griinordnerische Festsetzungen

2.1 Pflanzstreifen Schaldammmage nach DIN 4109 als Mindestmab einhaten:
~Lampegelbereich i 30 B,
Flich flanzen von Béumen, ~Lampegelbereich I: 35 dB.

595051 .28 Bt r s 650068

SONSTIGE PLANZEICHEN

Filr i Erdgeschossebene im Lampegelbereich Il sowie fir
Gebéudeseten zur Sidwestselt, de 2ur Witofer Strate

ersetzen sind. Die Planzdichte betrigt bei Sriuchem (B 440) abgewandt fgen, ist abvieichend der Wert 30 d

1,5x1,5 m. Mindestens 20 % des Pllanzstrefens ist mit 2ulassig.

baumarig wachsenden Gehdlzen zu beplanzen. Der Wrt i das resuierende bewertete Schalkdammma st

Die Bepfanzung ist vom Vorhabentriger parllel zur von der Gesamtheit der AuBenhautelemente (Wande, Fenster, ol
Erschiefung des Plangebietes durchaufifen. Tiren, Dachscvigen) vor Aufenthaltréumen einzuhalten. Fir
Schiafréume ist eine entsprechende Beliftungseinrichtung 2u

Stréuchem und sonstigen Bepfianzungen sind mit

des raumlicher
O
Unmgrenzung der Fléchen fir
Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadiche Umwelteinwirkungen im Sinne:

denBudemissreschuzgesses

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

§ Kinfiig fortfallende bauliche Anlagen

hoze: integrieren.

Birke - Betula pendula
Plaffenhitchen - Euonymus europaea
Eberesche - Sorbus aucuperia

Rolbuche - Fagus sybalica

Eiche - Quercus robur

Schiehe - Prunus spincsa

Fauibaum - Rhamnus frangula

Gewehnicher Schneebal - Vioumum opulus
Hainbuche - Carpinus betus

Frihe Traubenkirsche - Prunus padus

Hesel - Corylus avelana

Vogelische - Prunus avum

Eingriteiger WeiBdom - Cretaegus monogyne
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Widapte - Malus syestrs

Widbime - Pyrus pytester

P Aburenzung der L
PB

Sichtdreieck

Die nicht im Plangebiet miglchen Ausgleichsmafnahmen
wierden n der Gemarkung Wittor, Fur 2, auf dom
Flurstick 68/1 vorgenommen. Diese Fiche vird dem
Bebauungsplangebiet zugeornet. Auf der dort befindichen
Ackerfiche wird ein 1520 qm groBer Bereich aus der
Nutzung genommen und der ungestorten, natirichen
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VERFAHRENSVERMERKE

1.Der
Strafe-Sid" beschiossen.

Visselhovede, den 21.07.2005

tadt hat n seiner Si 30.06.2004 die Aufstelung des Nr. 53 "Wittofer

gez. Kulk
Dr. Dr. Jens Kulik
Burgermeister

2. Kartengrundiage:
Liegenschaftskarte:
Mastab: 1: 500

nur i eiger

Katastergesetzes vom 02.07.1985 Hs. Gubl. S. 187, geandert durch Arikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Hds. Gubl. S. 345). Die
baulchen Anla

dem Inhalt

StraBen, Wege und Platze volstindig nach.

Sie st hinsichtich der Darstellung der Grenzen und der baulchen Anlagen geometisch eimwandrei

Wittor, den

ist einvandiei maglch.

Offntich bestelter Vermessungsingenieur

3. Der Entuwurf des Bebauungsplans Nr. 53 “Witorfer StraBe-Siid" vurde ausgearbeitet von der

AGS Planungsgesellschaft mbH i.6.
Goethestrasse 2, 27374 Visselnivede, Tel: 04262/308-0

Visselovede, den 21.07.2005

4. Der Verwaltungsausschu der Stadt hat n seiner Sitzung am 09.12.2004 dom Entwur des Bebauungsplans N. 53 Witorer
mit und der Bogrin it X 53

Strae-Siid"

Abs. 2BauGB

beschiossen. Paralel erfolgt iqung der Tréger offenticher
Ort und Deuer der iffentichen Ausi

Der Entwurf des Bebauungsplans Hr, 53 "Wittofer Strabe-Sid" mit crtichen Bauvorsciften und der Begrindung haben
4653 Abs, 2 BauGB 6

vom 24,01

Vissehovede, den 21.07.2005

gez. Kulik
Dr. Dr. Jens Kullk
Burgermeister

5. Der Aat der Stadt hat den Bebauungsplan . 53 "Witorfer StraBe-Sikd" mit ortlichen Bauvorschriften nach Priifung der Bedenken und
Is Satzung (g i

Anregungen gem § 3 Abs. 2 BauGB in sener Sitzung am 31.05.2005

10 BauG8) sowie die

Visselhovede, den 21.07.2005

gz Kullk
Or. Dr. Jens Kullk
Burgermeister

6. Der Beschiuss des Bebauungspians K. 53 "Witorfer Strae-Sid ist gem § 10 BauGB am im Amisblatt
bekanntgemacht worden. Die Hinweisbekanntmachung in Gen Visseioveder Nachrichten ist a ..... erflgt

Der Bebauungspian Fr. 53 "Wittorer Strae-Sid" st damit am

Vissehovede, den

rechtsverbindich geworden.

gez. Kullk
Or. Dr Jens Kulk
Birgermeister

7. Innerhalb von 2 Jafven sei

53 "Wiittorfer Strabe-Sid" sind die

Verletzung von Verfahs und der

das
getend

Visselhovede, den

Brgermeister

Die Kompensationsféche it durch Echenspafiptar oder
durch Herstellung ener Bodenmude gogen den Acker
abuirennen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Dicher 2. Sockelhahen
Im Plangebiet sind - it Aus iren nicht heher
71 NBaw), inSi als 50cm ber
14 Abs.1 und bel Garagen im Sinne des § 12 BaulVO und endgiltigen Fehroahnoberkante der offentichen
Wintergarten - nur Dacher it einer Dachnelgung von Verketrsfléche in der Mitt an der Straenfront des
mindestens 30 Grad zutssig. Grundstickes) sein.
PRAAMBEL
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 d d der a (NBau0)
und des § 40 der (NGO), hat der Rat der Stadt 531n Wittort
"Witorer Strade - Sud", ng (Teil A und den auf der 0
und trtichen Bauvorsciviften, als Satzung beschlossen.
Vissehavede, den 31.05.2005
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN / HINWEISE
1. Brauch- und dart dem gt werden.

UBERSICHT

i

STADT VISSELHOVEDE

LANDKREIS ROTENBURG/WUMME ()

BEBAUUNGSPLAN NR. 53
WITTORF / "WITTORFER STRASSE - SUD"

Abschrift




