Stadt Visselhdvede - Ortschaft Kettenburg
Bebauungsplan Nr. 85 ,,Schiitzenhalle-Siid*

mit ortlicher Bauvorschrift

Beschleunigtes Verfahren gemaR § 13b BauGB

Planfassung gemaR Satzungsbeschluss
vom 25. Marz 2021

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 i. V. mit § 13 b des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. vom 3. November 2_017
(BGBI. I, Seite 3634) und des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i. d. F. vom 03. April A
2012 (Nds. GVBI. 2012, Seite 46) i.V.m. § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungs-
gesetzes (NKomVG) i.d.F. vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI., Seite 576) — jeweils in der derzeit
gultigen Fassung — hat der Rat der Stadt Visselhovede den Bebauungsplan Nr. 85 ,Schutzenhalle-
Sud“ (Ortschaft Kettenburg), bestehend aus der Planzeichnung sowie den nachstehenden
textlichen Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen Bestimmungen, als Satzung gemaR § 10
Abs. 1 BauGB sowie die zugehdorige Begrundung beschlossen.

Visselhévede, den 1)5—,05’)24
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Bodenrechtliche Festsetzungen (Planungsrecht)

Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssi-
gen Nutzungen ausgeschlossen: Betriebe des Beherbergungswesens, sonstige nicht stérende Gewer-
bebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zulassig (Aus-
schluss gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO).

In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) sind je Wohngebaude héchstens zwei Wohnungen zuléssig (§ 9
Abs. 1 Nr. 3 BauGB).

Erhaltung und Anpflanzung von Biumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

In dem gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB festgesetzten Pflanzstreifen auf der Ostseite der
GemeindestraRe ist die vorhandene WeiRdornhecke dauerhaft in ihrem Bestand zu sichern und durch
Nachpflanzungen gleicher Gehélzart zu erganzen (Pflanzqualitat: 2 x verpfl. Straucher 100-150 cm;
Abstand max. 1,2 m). Etwaige Abgéange sind zu ersetzen.

In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) sind je Baugrundstiick mindestens zwei Biaume anzupflanzen.
Zu verwenden sind folgende Baumarten:

a) Hoch- oder halbstammige Obstbaume regionaltypischer Sorten (Stammumfang mind. 12/14 cm),
beispielsweise:

Apfel:  Jakob Lebel, Krigers Dickstiel, Boskop, Gravensteiner, Winterprinz u.a.
Birnen: Gute Luise, Gellerts Butterbirne, Késtliche von Charbeu, Conference u.a.
Steinobst: Biihlers Frihzwetschge, Ontariopflaume, Reneclode, Knorpelkirsche u.a.

b) Standortheimische, klein- bis mittelkronige Laubbiaume (Stammumfang mindestens 12-14 cm),
beispielsweise:
Eberesche (Sorbus aucuparia), Feldahorn (Acer campestre), Gemeine Traubenkirsche (Prunus
padus), Hainbuche (Carpinus betulus), Purpurweide (Salix purpurea), Salweise (Salix caprea),
Sandbirke (Betula pendula), Weildorn (Crataegus laevigata und Crataegus monogyna), Wildapfel
(Malus sylvestris) u.a.

Die Baume sind durch den jeweiligen Eigentiimer spatestens in der ersten Pflanzperiode nach Fertig-
stellung der Wohngebé&ude anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Baume sind in der 0.g.
Qualitat zu ersetzen.

In dem gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Pflanzstreifen im Osten und Siden des Plan-
gebiets ist eine dreireihige Baum-/Strauchhecke aus standortheimischen, 2 x verpflanzten Laubstrau-
chern der Sortierung 60-100 cm im Abstand von max. 1,2 m anzupflanzen. Zu verwenden sind vorzugs-
weise folgende Geholze:

Faulbaum (Rhamnus frangula), Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Korbweide (Salix vimi-
nalis), Ohrweide (Salix aurita), Schlehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Weilldorn (Crataegus monogyna und Crataegus laevigata), Wildrose (Rosa canina) in gleichmaRiger
Mischung sowie Haselnuss (Corylus avellana) in geringer Anzahl.

Im Abstand von maximal 10 m sind Stieleichen (Quercus robur: 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16
cm) als Uberhalter in die Pflanzung zu integrieren.

Die Gehélze sind durch die Stadt Visselh6vede in der ersten Pflanzperiode, nachdem der Bebauungs-
plan Rechtskraft erlangt hat, anzupflanzen und durch einen mindestens 1,2 m hohen Zaun gegen
Wildverbiss zu schiitzen sowie durch den jeweiligen Eigentiimer in ihrem Bestand als freiwachsende

Strauchhecke dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind in_der\o.g‘ Qualitat zu ersetzen.

n demm
Sofern die Baufeldfreimachung innerhalb der Brut- und Setzzeit 4w Zeitraum vom 1. April bis 15. Juli
eines jeden Jahres erfolgt, muss das Plangebiet auf den Besatz von Bodenbritern untersucht werden.

Oberfléchenentwésserung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende unbelastete Oberflachenwasser ist in Mulden oder durch
sonstige geeignete MafRnahmen auf den Grundsticksflachen zu sammeln und iber die belebte Boden-
zone zu versickern. Das Sammeln und die Nutzung von Brauchwasser ist zulassig.

Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb von 20 m ab westlicher Grenze des aligemeinen Wohngebiets (WA) sind die Grundrisse von
Wohnungen und Hausern zum Schutz vor Gewerbe- und Freizeitlarm so zu gestalten, dass die Fenster
und Turen von Aufenthaltsraumen, die gedffnet werden kénnen, auf den larmabgewandten Gebaude-
seiten im Osten und Suden angeordnet werden.

Von den Anforderungen unter Ziff. 1 kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des Bauantrags-
verfahrens der Nachweis gemal TA-Larm erbracht wird, dass aufgrund von Gebaudeabschirmungen
oder dhnlicher Effekte geringere Larmpegel vorliegen.
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Ortliche Bauvorschrift (Bauordnungsrechtliche Bestimmu ngen)
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 NBauO)

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung entspricht dem Plangebiet des Bebau-
ungsplanes Nr. 85, Schiitzenhalle-Sud”, Ortschaft Kettenburg, der Stadt Visselhévede.

Décher von Hauptbaukdrpern

Auf den Hauptbaukérpern sind nur Sattel- und Walmdéacher mit gleicher Neigung der
Hauptdachflachen zulassig. Die Dachneigung betragt mindestens 30°.

Klarstellung: Ausdricklich sind auch Krippelwalme zuldssig, und zwar bis zu einer Héhe
von maximal 1/3 H des Giebeldreiecks und mit einer Neigung von mindestens 45°.

Zur Dacheindeckung der Hauptbaukérper sind nur Dachsteine in den Farbténen Jrot”)
srotbraun*,  braun*,  anthrazit‘ und ,dunkelgrin“ zuldssig. Dachsteine mit glanzender
Oberflache werden nicht zugelassen.

Die o.g. Farbténe werden mit Bezug auf das RAL-Farbregister wie folgt definiert:

a) ,rot*: Farbténe mit den Bezeichnungen 2001 (rotorange), 2002 (blutorange), 3000
(feuerrot), 3001 (signalrot), 3002 (karminrot), 3013 (tomatenrot) und 3016 (korallenrot)
samt Zwischenténen:

b) ,rot-braun“: Farbténe mit den Bezeichnungen 3003 (rubinrot), 3009 (oxidrot), 3011
(braunrot) und 8012 (rotbraun) samt Zwischenténen:

¢) ,braun®: Farbténe mit den Bezeichnungen 8002 (signalbraun), 8004 (kupferbraun), 8007
(rehbraun), 8011 (nussbraun), 8015 (kastanienbaun) und 8016 (mahagonibraun) samt
Zwischenténen:

d) ,anthrazit‘: Farbténe mit den Bezeichnungen 7012 (basaltgrau), 7015 (schiefergrau)
7016 (antrazithgrau), 7022 (umbragrau), 7024 (grafitgrau) und 8019 (graubraun) samt
Zwischenténen sowie

e) ,dunkelgrin“: Farbténe mit den Bezeichnungen 6003 (olivgriin), 6005 (moosgriun), 6009
(tannengriin) und 6028 (kieferngriin) samt Zwischenténen.

Wintergarten, Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und untergeordnete bauliche
Anlagen i.S.v. § 5 Abs. 3 NBauO (z.B. Dachgauben) sind von den vorgenannten Vorschrif-
ten ausgenommen.

Fassaden der Hauptbaukorper

Die AuRenwande von Gebauden der Hauptnutzung sind zu mindestens 65 % der Ansichts-
flachen als Sichtmauerwerk oder als Ausmauerung von Fachwerkkonstruktionen im Farb-
ton in ,rot* bis ,rot-braun® auszufiihren (siehe § 2 Ziff. 2 dieser Satzung)

Hinweis: Fur die Ausfihrung der Dacher und AuBenwande von Garagen und Carports sowie
von Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO gibt es keine baugestalterischen Anforderungen.
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Einfriedigungen

Die Grundstiickseinfriedungen entlang der Verkehrsflichen dirfen in einer Héhe von
maximal 1,00 m und nur in folgenden Materialien errichtet werden-

a) Mauern in Sichtmauerwerk im Farbton in ,rot* bis rot-braun* (siehe § 2, Ziff. 2 dieser
Satzung),

b) Trockenmauern aus Natursteinen (sog. Friesenwalle),

¢) sichtdurchlassige senkrecht strukturierte Holzzaune und

d) Laubhecken aus regionaltypischen Gehélzen

Einfriedungen aus Kunststoff sowie aus Materialien, die eine Mauerwerks-, oder Holzoptik
vortduschen, sind nicht erlaubt.

Fir die Einfriedungen angrenzend an Grinflachen und an landwirtschaftiiche Nutzflachen
im AuBenbereich sind erganzend zu den gemaR § 2.3 der bodenrechtlichen Festsetzungen
des Bebauungsplans anzulegenden Strauchhecken nur sichtdurchldssige Maschendraht,
Metall- und Drahtgitterzdune zulassig.

Grundsticksfreiflichen

Die nicht mit Gebauden bzw. Gebaudeteilen, Terrassen sowie notwendigen Zufahrten oder
anderen zuldssigen Nutzungen Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke miissen geman §
9 Abs. 2 NBauO Grinflichen sein. Oberflachenbefestigungen oder -bedeckungen mit
Bruchsteinen, Schotter oder anderen nicht-pflanzlichen Materialien sind nur bis zu einer
GréRe von 25 m? pro Grundstiick zulassig.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt geman § 80 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser
oder Unternehmer vorsatzlich oder fahrléssig dieser Ortlichen Bauvorschrift zuwiderhan-
delt.

Ordnungswidrigkeiten kénnen gemanl § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbule geahndet
werden.

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage der amtlichen Bekanntmachung des Bebauungsplanes
Nr. 85 ~Schitzenhalle-Sid“, Ortschaft Kettenburg, der Stadt Visselhévede im Amtsblatt
des Landkreises Rotenburg (Wiimme) in Kraft.
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Visselhévede hat in seiner Sitzung am 12.12.2019 den Aufstellungs-
beschluss fur den Bebauungsplan gefasst. Der Aufstellungsbeschluss ist geman § 2 Abs.
1 BauGB am 18.12.2019 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach
§ 13b ohne Durchfihrung einer Umweltpr( h § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt wird.
SoELHO),
S 8%

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte — MaRstab M 1 : 1.000;
Gemarkung Kettenburg, Flur 1

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und
Katasterverwaltung © 2020
Herausgeber: Landesamt far Geoinformation und Landesvermessung

Niedersachsen, Katasteramt Rotenburg

Q LGLN

bereitgestellt: Vermessungsbiiro Manfred Seitz (ObV1), Visselhovede

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze

Grenzen und der baulichen Anlagen geom
neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

plan:b (Dipl.-Ing. Georg Béttner)
Géttinger Chaussee 166
30459 Hannover.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Visselhévede hat in seiner Sitzung am
14.07.2020 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt
und die &ffentliche Auslegung gemanl § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der é&ffentlichen Auslegung wurden am 18.07.2020 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Die Auslegung des Planentwurfes samt Begriindung fand in der Zeit vom 27.07.
bis einschlieRlich 28.08.2020 im Rathaus der Stadt Visselhévede statt. Gleichzeitig
wurden die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange mit E-Mail vom
20.07.2020 gemaR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Visselhévede, den 190521 c

gez. Haase

Stadt Visselhévede
Der Burgermeister AV
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Erneute Sffentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Visselhévede hat in seiner Sitzung am 10.09.2020
dem geéanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
erneute oOffentliche Auslegung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB beschiossen. Ort und Dauer
der &ffentlichen Auslegung wurden am 19.12.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Auslegung des geanderten Planentwurfes samt Begriindung fand in der Zeit vom
04.01. bis einschlieRlich 08.02.2021 im Rathaus der Stadt Visselhévede statt. Gleichzeitig
wurden die Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange mit E-Mail vom
16.12.2020 gem&R § 4 Abs. 2 BauGB beteiti

ngsplan mit értlichen Bauvorschriften
nach Prifung der Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
25.03.2021 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als ie die Begriindung beschlossen.

germeister

in dem Amtsblatt

fir den Landkreis Ratenburg Nr. ... 9. .. bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan
ist damit am /¥ Sttt O in Kraft getreten.
19.05.2021 S gez. Haase

Stadt Visselhdvede
VDexBirgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist eine beachtliche
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften oder sind Mangel des Abwagungs-
vorganges beim Zustandekommen des Planes — nicht — geltend gemacht worden.

Visselhdvede, den ...

Stadt Visselhdvede
Der Birgermeister
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Art und MaB der baulichen Nutzung

Bauweise, Baugrenzen

Z Baugrenze

Verkehrsflachen

anzeichenerklarung

maB Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1
ite 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai
17 (BGBI. I S. 1057)

Grunflédchen

1110 Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung

....... Spielplatz

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Allgemeines Wohngebiet WA

0,3 Grundflachenzahl GRZ

I max. zulassige Anzahl der Vollgeschosse

m Flache zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern
Flache zur Erhaltung und Anpflanzung von Strauchern

Sonstige Planzeichen

A nur Einzelhauser zulassig

= mmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Stragenverkehrstiicha A_A pbstandsfliche Immissionsschutz

e StraBenbegrenzungslinie

@ @ & Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
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Hinweise

Fur den Bebauungsplan gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786).

Es wird auf die Artenschutzbestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes hingewiesen (§§ 39 und 44
Abs. 1 BNatSchG). Diese hat der Vorhabentrager in eigener Verantwortung zu beachten.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht wird auf die Vorbelastung des Gebiets hingewiesen: Es kénnen
temporar Gerausch-, Geruchs- und Staubbelastungen aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung auf
den angrenzenden Flachen auftreten und mit gelegentlichen Beeintrachtigungen durch Veranstaltungen
im Freibereich der Schitzenhalle ist zu rechnen. AuRenwohnbereiche im Westen des Plangebiets
soliten durch Nebenanlagen oder Larmschutzwénde abgeschirmt werden.

Da im Plangebiet archéologische Funde (Bodendenkmale geman § 3 Abs. 4 des Nds. Denkmalschutz-
gesetzes) vermutet werden, bedarf die Durchfiihrung von Erdarbeiten gemall § 13 NDenkSG einer
Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde. Diese ist bei baugenehmigungspflichtigen
MaRnahmen zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen. Bei genehmigungsfreien Vorhaben be-
darf es einer separaten Antragstellung. Mit Auflagen zur Sicherung oder vorherigen Ausgrabung muss
gerechnet werden.

Aufgrund fachrechtlicher Bestimmungen sind folgende Bodenfunde meldepflichtig, sofern diese bei den
geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden:

1. Ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde miissen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Land-
kreises Rotenburg (Wimme), dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege oder der Stadt
Visselhévede angezeigt werden.

2. Bodenverunreinigungen, unnatiirliche Bodenverfarbungen und/oder Geriiche sowie Abfallablage-
rungen sind dem Landkreis Rotenburg (Wimme), Amt fur Wasserwirtschaft und StraRenbau, unverzig-
lich schriftlich anzuzeigen.

3. Beim Fund von Kampfmitteln (Bomben, Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) sind die Polizeidienst-
stelle Visselhévede, das Ordnungsamt der Stadt Visselhévede oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst
des LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, zu benachrichtigen.

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, technische Regel-
werke etc.) kénnen im Rathaus der Stadt Visselhévede (Bauamt im Obergeschoss), Marktplatz 2,
27374 Visselhéved: wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

Stadt Visselhdvede
Ortschaft Kettenburg

Bebauungsplan Nr. 86 ,,Schiitzenhalle-Siid*
mit értlicher Bauvorschrift

Beschleunigtes Verfahren gemé&nl § 13b BauGB

Planfassung geman Satzungsbeschluss
vom 256. Marz 2021
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Kartengrundlage: Amtliche Karte AKS5, MaRstab M 1 : 5.000, verkleinert © 2020
Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung — Katasteramt Rotenburg
bereitgestellt durch das Vermessungsbiiro JanRen, Verden (Aller)

Planverfasser im Auftrag der Stadt Visselhévede:
R e =
Lésungen fur Planungsfragen

Gottinger Chaussee 166 - 30459 Hannover
Telefon 0511:52 48 03-10
info@plan-boettnerde www.plan-boettner.de

Ablichtung / Abschrift

Dipl.-Ing. Georg Béttner



