JE 61 — Bekanntmachung / rw.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss 1 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG/HOHE BAULICHER ANLAGEN/BAUWEISE : [§ 9 (1) Nr.1 BauGB] DIPL.-ING. DIRK MITTELSTADT 5 MaBstab : 1 - 1.000 ART DER BAULICHEN NUTZUNG: [Rechtsgrundiage]
N . 1.1 Im Planbereich ist die hochstzulissige Zahl der Wohnungen (Wo) gem. § 9 (2) Nr. 6 BauGB festgesetzt. Uffentl.best. Verm.~Ing.

Der VerWOHungSGUSSChUB der S’[(]dt"h(]t N Seiner S,,ltzung am  07.07.2005  die Autstellung des Es sind pro Einzelhaus max. 2 Wohnungen (Wo) und pro Doppelhaushdlfte max. 1 Wohnung (Wo) zuldssig. Vareler Weg 24 — 27383 ScheeBel : :

Bebauungsplanes Jeddingen Nr. 61 "Am Vogtsmoor™ beschlossen. o i} L R Tel: (042 63) 9 36-0 Fax 9 36-300 Landkreis © Rotenbura (Wi Aligemeines Wohngebiet (WA — § 4 BauNV0) [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB]

Ve bedeballanachacahbioetah nomil & 0 thoe 1 DanD aem 1.2 Die MindestgroBe der Baugrundstiicke je Hauseinheit ist wie folgt festgesetzt: anckrels otenburg ( umme)

o T e S Pro Einzelhous >= 600 qm baw. pro Doppelhaushdlfte >= 500 qm. Gemeinde Visselhovede, Stadt 2 Wo Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen (Wo) [§ 9 (1) Nr. 6 BauGB]

VISSELHOVEDE, den 14. Jan. 2004

gez. Kullk iiberschreiten. Als Bezugspunkt der Oberkante Verkehrsfliche gilt die StraBenmitte des hochsten Anschlusses
o e des Baugrundstiickes an die offentliche Verkehrsflache. Flur ' 4 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG / HOHE BAULICHER ANLAGEN:
_ gjrrgzrrm:ﬂ'ekr_ 1.4 Angaben zur Trauf- und Firsthche sind auf Oberkante (OK) Fertig—FuBboden ErdgeschoB bezogen. CRZ 0,5 Grundfldchenzahl (GRZ), Dezimalzahl
2 GARAGEN UND NEBENANLAGEN : [§ 9 (1) Nr.1 BauGB] 0K Oberkante (OK) als Bezugspunkt (s. textliche Festsetzung)
Planunterlage Innerhalb der 3 Meter breiten nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldche, zwischen StraBenbegrenzungslinie WA | Te2-375m TH Trauthohe (TH) als Mindest-/Hochstgrenze (s. textliche Festsetzung)
Kartengrundlage: Rahmen—Flurkarte (N) und der vorderen Baugrenze, sind Garagen und iiberdachte Stellpldtze (offene Garagen — Carports) i.S. von g o ) _
Liegenschaftskarte: Gemarkung Jeddingen, Flur 4 MaBstab: 1 : 1.000 § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i.S. von § 14 (1) BauNVO in Form von Gebduden nicht zuldssig. 6RZ 03 | FH=95m FH Firsthohe (FH) als Hochstgrenze (s. textliche Festsetzung)
Die Vervielfdltiqung ist nur fiir eigene, nichtqewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersdchsischen —
Vermessungs— und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes 3 FLACHE FUR DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES : [§ 9 (1) Nr.16 BauGB] Ll 05% BAUNEISE. / BAUGRENZE:
19.09.1989, Nds. GVB. S. 345). Die Riickhaltefldche (RRB) fiir das Oberflachenwasser ist mit einem vielfltigen Oberprofil naturnah anzulegen. ‘i Offene Bauweise (o), nur Einzehduser (E) und Doppelhduser (D) zuldssig
Die Plonunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen Dem Einlauf ist ein Absetzbecken mit einer Sicherungseinrichtung zur Riickhaltung von Leichtstoffen vorzuschalten. 0 (§ 22 (2) BauNV0) (s. textliche Festsetzung)
. . . . Die iibrigen Fldchen sind als krduterreicher Landschaftsrasen bzw. als Ruderalfiiche zu entwickeln (vgl. Empfehlung L N o .
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstandig nach (Stand vom ~ 24.04.2003 ). 2ur Griinordnung als Anlage zur Begriindung). — [ Nicht iberbaubare Fldche
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. |- ----- T | Baugrenze (s. textliche Festsetzung)
0 itelstd 5 4 PLANUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON 1 ———+—— Uberbaubare Fldche (§ 23 BauNV0) [§ 9 (1) Nr.2 BauGB]
ScheeBel. d 18. D 2003 ObVI Mittelstddt und Schroder
cheebel, aen 10, ez NATUR UND LANDSCHAFT : [§ 9 (1) Nr.20/25 BauGB]
() gez. Mittelstadt Die Pflanzarbeiten sind im Sinne der DIN 18916 — Pflanzen und Pflanzarbeiten (Pflanzqualitdt, Bodenvorbereitung, <\ VERKEHRSFLACHEN:
...... () Sicherung, Entwicklungspflege) durchzufiihren. N\ > ‘ ‘ StraBenbegrenzungslinie
Unterscivift .
e 4.1 Die privaten Fldchen fiir Anpflanzungen sind entsprechend der Pflanzen— /Gehdlzliste (vgl. Anlage zum Planbild) \) A 7 StraBenverkehrsfldche [§ 9 (1) Nr.11 BauGB]
- dls Feldhecke zwischen den Baugebieten 3-reihig im Verband, Pflanzabstand 0,8 m x 1,2 m und -
Ele(]rn\éir{\(']j:?r des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von: - mit Einzelbdumen gegeniiber dem AuBenbereich im Abstand von ca. 8 m untereinander \ GRUNFLACHE:
: zu bepflanzen. Die Herstellung der Pflanzungen hat fachgerecht bis spdtestens zum AbschluB der ErschlieBungs— Offentliche Griinfldche [§ 9 (1) Nr.15 BauGB] mit Angabe der Zweckbestimmungen:
GULEKE + PARTNER BURO FUR KOMMUNALE ENTWICKLUNGSPLANUNG 21640 HORNEBURG maBnahmen zu erfolgen. Spilplatz (s, textiche Festsetzungen)
Hornebura. den 08/03 4.2 Externe AusgleichsmaBmahmen : >
g Die Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen ist zeitnah abzuschlieBen, spdtestens mit der Pflanzperiode (November RRB A o\ FLACHEN FUR WASSERWIRTSCHAFT:
gez. H. Guleke bis April), die auf die Fertigstellung der ErschlieBungsmaBnahmen folgt. /7 N.\@ . .
i ‘ A 4 AN = Regenriickhaltefldche (RRB), naturnaher Ausbau [§ 9 (1) Nr. 16 BauGB]
4.2 Gewasserandstreifen (0'49 ha) . N . // N (s. textliche Festsetzung)
Der zu entwickelnde Gewdsserrandstreifen von ca. 12 Meter Breite wird durch einen parallel zum Graben /J y NN\O
verlaufenden 5 Meter breiten Rdumstreifen sowie einer ca. 7 Meter breiten und 4-reihigen Geholzpflanzung aus 7 \\ ,
standortheimische Geholzarten gebildet (vgl. MaBnahmenbeschreibung als Anlage zur Begriindung). 4 \ ok PLANUNGEN, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND' LANDSCHAFT:
. 4.2.2 Extensive Griinlandnutzung (1,2 ha) \-\ o 7 0000000 Umgrenzung von privaten Fldchen fir standortheimische Anpflanzungen
GEHOFSEN Do HRG—GE o . R : . : . y 0 0000000 [§ 9 (1) Nr. 250 BauGB] (s. textliche Festsetzung)
83 ) BauCR Das Griinland darf nur 2 x jahrlich (1. Schnitt ab 15.06.) gemdht bzw. nach dem 1. Schnitt ohne Zufiitterung / _ “\O
' e . nachbeweidet werden (bis 20.10.). Mindestens ist 1 x in 2 Jahren zu mdhen. Das Mdhqut ist vollstdndig AP N \\0 ¥ @ Zu erhaltender Einzelbaum [§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB] (s. textliche Festsetzung)
Ort und Dauer der Gffentlichen Auslequng wurden ortsiiblich am  06.09.2003 bekanntgemacht, abzufahren. Eine fachgerechte Diingung ist nur in der Zeit vor dem 15.03. bzw. nach dem 15.06. eines jeden N \,\3"3\
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 15.09.03  bis 27.10.03 Jahres mit Stallmist oder Mineraldiinger (mit max. 50 kg N/ha, 20 kg P/ha und 40 kg K/ha) zuldssig. = N AR SONSTIGE PLANZEICHEN:
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuldssig (vgl. MaBnahmenbeschreibung als Anlage zur I Y N A O9
Begriindung). N \-\ N0 [EEooog Mit Geh—/Fahr— und Leitungsrechten (GFL-R) zu belastende Fldche
) R \ \\o S zugunsten einer unterirdischen Rohrleitung (s. textliche Festsetzung)
2. Offentliche A“S|e‘?,“”9 _ L 4.3 Pflanzungen auf den Baugrundstiicken : - ’\43\\ N A mmmmm  mmmmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes [§ 9 (7) BauGB]
Ort und Dauer der offentlichen Auslequng wurden ortsiiblich am  05.11.2003  bekanntgemacht. Je Wohneinheit ist ein groBkroniger Laubbaum /hochstdmmiger Obstbaum im Vorgartenbereich anzupflanzen. VU 0 \.\O o
Der gednderte Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 17.11.03 bis 01.12.03 Art und Qualitdt im Sinne der Pflanzen—/Gehdlzliste (vgl. Anlage zum Planbild). N 8 /0%» » \-\ NN cx Abgrenzung unterschiediicher Nutzungen [§ 1 (4) und § 16 (5) BauNVO]
nach § 3 Abs. 3 BauGB emeut Gffentlich ausgelegen. 4.4 Bindung der Benflanzung : L A \\. Q KENNZEICHNUNGEN OHNE NORMCHARAKTER:
Y p g \ o
. Die im Planbild festgesetzten Pflanzungen sind fachgerecht auszufiihren und dauernd zu unterhalten. \\ <\ F——— i ] ]
VISSELHOVEDE, den 14. Jan. 2004 gez. Kullik Abgdnge sind durch Qualititen im Sinne der Pflanzen— /Gehdlzliste (vgl. Anlage zum Planbild) zu ersetzen. ) —— - Sichtdreieck /Anfahrsicht
....... E;w Vorhandenes Gebdude
(05 Dr. Dr. Kulik 5 FLACHE FUR GEH-/ FAHR— UND LEITUNGSRECHT (GFL-R) : [§ 9 (1) Nr.21 BauGB]
- Biirgermeister — Die mit GFL-R belastete Fldche dient der Verlegung und Unterhaltung einer unterirdischen Regenwasserleitung.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan einschlieBlich Ortlicher Bauvorschriften i.S. der NBauO nach Priifung
der Bedenken und Anrequngen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am  18.12.2003
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

VISSELHOVEDE, den 14, Jan. 2004

gez. Kulk MaBe zugelassen werden, soweit sie die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge nicht verdecken.
) e
. B[’ufrggrfm:us'{'e'; 7 ZUORDNUNG VON AUSGLEICHSFLACHE : [§ 9 (1a) BauGB] LANDKREIS ROTENBURG (W)

el s 2
Inkrafttreten . ) . 1,65 ha kompensiert : Anlage : Pflanzen— /Gehdlzliste flur 4
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan st gemd8 § 10 Abs. 3 BauGB am 31122005  im Amisblatt — dem Flurstiick 63/1, Flur 3, der Gemarkung Jeddingen ist eine Teilfiiche von 1,2 ha dem Planbereich als i . =
fiir den Landkreis Rotenburg (W) bekanntgemacht worden. externe Ausgleichsfldche mit dem Kompensationsziel (extensive Griindlandnutzung) zugeordnet. GroBkronige Baume = &,
Der Bebauungsplan ist damit am ~ 31.12.2003  rechtsverbindlich geworden. — dem Flurstiick 59, Flur 4, der Gemarkung Jeddingen ist eine Teilflache von 0,45 ha dem Planbereich als Quoltt zor PAanzzeit: min. Hochstomm x verplanzt, Stommumfong 14-16 cm, gemessen in 1 m Hohe % /’9
externe Ausgleichsfliche mit dem Kompensationsziel (Gewdsserrandstreifen) zugeordnet. ﬁlnus ?'lf[tlﬂo_sdﬂ zoffteﬂi EE) StraBenb Stellplatzbereich) Ay 2
cer platanoides itzahorn aus— u. StraBenbaum u. Stellplatzbereic ur
VISSELHOVEDE, den 14. Jan. 2004 gez. Kullik Acer Eseudoplotonus Bgrgohorn (Haus— u. StraBenbaum) P = 2 J E D DI N G E N N R 6 1
0 Fagus sylvatica Rotbuche |
. Dr. Kullk Fraxinus exelsior Esche (F)
- Birgemmeister - Populus tremula Zitterpappel
BRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN Quercus robur Stieleiche (F) T 1]
_ . iiber die Gestaltung gem. NBauO Quercus petraea Traubeneiche AM VOG I s M oo R

Verletzung von Verfahrens~ und Formvarschriften Tilia cordata Winterlinde  (Haus—/StraBenbaum u. Stellplatzbereich)

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens— oder Formvor—
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes — nicht — geltend gemacht worden.

VISSELHOVEDE, den

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.3 Die Oberkante (OK) Fertig—FuBboden der Erdgeschosse darf 0,5 m iiber erschlieBende Verkehrsfldche nicht

Die Gemeinde oder beauftragte Dritte sind zum Verlegen und stdndigen UnterhaltungsmaBnahmen befugt.
Ferner dient das Geh— und Fahrrecht den Anliegern als Grundstiickszufahrt.

6 FLACHEN DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND UND IHRE NUTZUNG : [§ 9 (1) Nr.10 BauGB]

Innerhalb der Fldchen (Sichtfelder), die von der Bebauung freizuhalten sind, ist aus Griinden der
Verkehrssicherheit (Anfahrsicht) jede Nutzung zwischen 0,8 und 2,5 Metern iiber OK Fahrbahndecke
unzuldssig bzw. von stdndigen Sichthindernissen und Bewuchs freizuhalten.

Bdume, Geholze, Lichtmaste, Signalgeber und dhnliches konnen innerhalb der Sichtfelder im beschrdnkten

Der planungsrechtlich erforderliche Ausgleich (§ 1a (3) BauGB) ist gem. § 135 a—c BauGB den Wohnbaufldchen
zugeordnet. Das Eingriffsdefizit wird extern durch 2 AusgleichsmaBnahmen mit einer Gesamtfldche von insgesamt

Gem. § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit den §§ 56, 91, 97 und 98 der Nds. Bauordnung
(NBauO) sind fiir die Ausfiihrung des Satzungsbereiches folgende ortliche Bauvorschriften festgesetzt :

1 AuBenwandmaterialien. Zuldssig sind :

DIPL-ING. ~ GERD MITTELSTADT
DIPL-ING. ~ GERALD SCHRODER

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN : /\

Gemarkung :  Jeddingen

Mittel- und kleinkronige Bdume
Qualitdt zur Planzzeit: siehe groBkronige Baume !
Betula pendula Gemeine Birke

1.1 Ziegelmauerwerk. Farbgebung : Rot bis Rotbraun Betula pubescens Moorbirke
(09) 1.2 Holz und Holzverschalung in senkrechter Ausfiihrung. Farbgebung : (gedeckte Farbtone — kein ReinweiB) Carpinus betulus Hainbuche
als Farben / Lasuren oder naturbelassen. Sorbus aucuparia Vogelbeere

— Biirgermeister -

Mdngel der Abwdqung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mdngel der Abwdqung beim Zustande-

1.3 Fiir einzelne Architekturteile der AuBenwinde konnen andere Baustoffe wie Metall/Blech (mit
Stegfalzstruktur), Holz und Glas zugelassen werden, wenn Ziegelmauerwerk oder senkrechte Holzverschalung

(mit bis zu 70 %) vorherrschend bleibt.
Ausnahmen konnen fiir Uberdachungen, Wintergdrten sowie Nebenanlagen, wie z.B. Garten— und Gewdchs—

Strducher /GroBstrducher

Qualitdt zur Planzzeit: siehe Legende !

. . Corylus avellana Hasel 3
kommen des Bebauungsplanes —nicht- geltend gemacht worden. hduser etc. zugelassen werden. Cm%/laegus monogyna Eingr.WeiBdorn 1
n TR Malus sylvestris Wildapfel 2
2 Ddcher. Zuldssig sind : T
VISSELHOVEDE, den 2.1 Sattelddcher oder Kriippelwalmddcher (bis Halbwalm) mit einer Neigung von 32 bis 52 Grad. Pyrus pyrqster Wildbirne 2
(0s) Fir unt dnete Dochaufbauten ist hmsweise eine Nei b 25 Crad uldss Prunus spinosa Schlehe 1
lir untergeordnete Dachaufbauten ist ausnahmsweise eine Neigung a rad zuldssig. Rhamnus frangula Faulbaum F, 2
Birqermeit 2.2 Dacheindeckung als Weich—/Hartdach mit Ziegeln /Dachsteinen in der Farbgebung von rot bis rotbraun oder Rosa canina Wildrose 2
- Biirgermeister - braun bis antrazit. Fiir Nebengebdude, Garagen und untergeordnete Dachaufbauten ist auch Blecheindeckung Rubus spec. Brombeere 4
zuldssig. Salix caprea Salweide 2
. . v e . Sambucus nigra Holunder F, 1
o~ . 2.3 Dachgauben sind nur als Schlepp— oder Giebelgauben zuldssig. Sie sind je Traufseite auf 1/3 der . ’
PRAAMBEL: Trauflinge des Daches zu beschrdnken. Viburnum - opulus Schneeball F,3
2.4 Dacheinschnitte aller Art sind unzuldssig. LEGENDE : F = feuchter Standort
AUfgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bougesetzbuches (BOUGB) und Qualitdt zur Planzzeit: 1 = verpflanzte Strducher, 100-150 cm, 3 Triebe

der §§ 56, 86, 91, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBau0) und
des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO) jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung,

hat der Rat der Stadt diesen Bebauungsplan Jeddingen Nr. 61 "Am Vogtsmoor”
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie

den Ortichen Bawrschrifen noch NBou0, ol Satzung beschiosen. Corpinus betls onbuche Glemotis vtdbo Walrebe v vt vt vl o e Sl o dr awl o vl ot A s T 19)
ORDNUNGSWIDRIGKEITEN: Fagus sylvatica Rotbuche Clematis montana Rubens Anemonen—Waldrebe . . . . R . ) o '
VISSELHGVEDE. den 18.12.2003 _ e o o Taxus baccata Fibe Hedera helix Ffeu dqss sich dort Kultgrdenkmole t?efmde.n. Die Genehmlgungsfoh|gke|t wird bei boggenghm|gungspﬂlcht|gt?n Vorhgben zusammen
' 05) gez. Kullik Ordnungswidrig im Sinne von § 91 (3) NBauO handelt, wer vorsdtzlich oder fahrldssig als Bauherr oder Lonicera henryi Immergriines GeiBblatt mit der Baugenehmigung beurteilt. Bei baugenehmigungsfreien BaumaBnahmen ist die Genehmigung direkt bei der Unteren GULEKE + PARTNER
------------------------------ Unternehmer den ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kinnen gemd8 § 91 (5) NBauO Parthenocissus tric. Wilder Wein Denkmalschutzehdrde (Kreisarchdologie) zu beantragen. BURO FUR KOMMUNALE ENTWICKLUNGSPLANUNG v
i gl:rg[;m}::js"ttr— mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 Euro geahndet werden. Parthenocissus quinqu. Wilder Wein Mit Auflagen zur Sicherung oder vorherigen Ausgrabung muss gerechnet werden. 91640 HORNEBURG  VORDAMM 12-14 BB 04163-7731  FAX 808161% 5

5 Als Einfriedungen der Vorgdrten sind Zdune mit rotem Klinker— oder Natursteinsockel, Holzzdune mit
senkrechter Lattung oder Lebendhecken zu verwenden.

Drahtzdune sind nur in Verbindung mit Lebendhecken zuldssig.

4 Solaranlagen sind zuldssig, sofern sie in der Dachhaut liegen oder parallel zu ihr im Abstand bis maximal
0,2 m.

2 = verpflanzte Strducher, 100-150 cm, 4 Triebe
3 = verpflanzte Strducher, 100-150 cm, 5 Triebe
4 = verpflanzte Strducher, 60100 cm

Heckenpflanzen (Schnitthecken) Kletter— und Schlingpflanzen

NACHRICHTLICHE UBERNAHME :

Niedersdchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) :
Aufgrund friiherer Funde werden im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 61 weitere archdologische Funde vermutet

PLANZEICHENERKLARUNG: Baunutzungsverordnung (BauNV0) 1990

(s. textliche Festsetzung)

STADT VISSELHOVEDE

mit Ortlichen Bauvorschriften nach NBauO

— Abschrift —

PARTNER BEI STADT-LAND-FLUSS PLANER + ARCHITEKTEN

04/03, 06/03, 07/03, 08,/03, 09/03, 11/03, 12/03 97x60




