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In Vissel geht’s rund!

Fiir den Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln ergeben sich daher folgende allgemeine
Voraussetzungen:
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VisselhOvede

B sie missen nachrangig eingesetzt werden, d. h., Eigenmittel durch Mieten,
Pacht etc., finanzierbare Kredite und Hypotheken, andere Fordermittel etc.
mussen vorrangig zur Finanzierung genutzt werden Stadtsanierung

®m die MaBnahmen missen u. a. in Bezug auf die Gestaltung und Nutzung den Visselhovede
Sanierungszielen entsprechen

m  Kosten und Nutzen missen in einem wirtschaftlichen Verhaltnis stehen

die Durchfiihrung muss in absehbarer Zeit realisierbar sein

B es missen ausreichende Mittel aus dem Stadtebauforderungsprogramm zur
Verfiigung stehen, da grundsatzlich kein Anspruch auf Fordermittel besteht.
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Modernisierungsvertrag

Uber die Durchfiihrung der ModernisierungsmaBnahme wird zwischen dem Eigentiimer
und der Stadt unter Mitwirkung des Sanierungstragers ein Modernisierungsvertrag abge-
schlossen. In diesem Vertrag werden Art, Umfang und Durchfiihrung der MaBnahme, die
Zahlung des Zuschusses und weitere Férderungsmodalitaten geregelt. Uber die
Gewahrung der Fordermittel entscheidet die Stadt. Das formelle Antragsverfahren im
Rahmen des Forderungsrechts bereitet der Sanierungstrager, die BauBeCon
Sanierungstrager GmbH, vor.

BauBeCon Sanierungstrager GmbH

Anne-Conway-Str.1

28359 Bremen
Telefon: 04 21 | 3 29 01- 45

Sanierungstrager
Frau Cornelia Henkner

Baubeginn und Durchfiihrung

¥
Nach griindlicher Vorbereitungsphase kann mit der Modernisierung lhres Gebaudes V7
begonnen werden. Beachten Sie bitte: BauBeCon

m Die im Rahmen der Stadtsanierung gezahlten Zuschisse sind — bei Einhaltung
der vertraglichen Bindung - nicht zurlickzahlbar.

®  Bei der Durchfiihrung der Modernisierung bietet eine qualifizierte drtliche
Baulberwachung durch den von Ihnen gewéhlten Architekten am ehesten die
Gewahr flir einen reibungslosen Ablauf.

®m  Auch wahrend der Bauphase steht Ihnen der Sanierungstrager weiterhin
beratend zur Seite.

Zum Schluss noch eine Bitte: Lassen Sie sich vor Beginn jeglicher UmbaumaBnahmen
von der BauBeCon Sanierungstrager GmbH beraten, damit die Méglichkeiten einer even-
tuellen Férderung gepriift und die erforderlichen Unterlagen beschafft werden konnen.
Diese kostenlose Beratung ist fiir Sie wichtig, weil einmal begonnene oder abge-
schlossene BaumaBnahmen nachtraglich keine finanzielle Férderung mehr erhal-
ten konnen.

In Vissel geht’s rund!

Gaswerkstr. 8 ¢ 27374 Visselhovede

Tel.: 042 62 | 301-3 32

Stadt Visselhovede
Herr Gerd Kohnken

Bauamt

Die private
Modernisierung

Ablauf, rechtliche Hinweise und Voraussetzungen der

Wir hoffen auf eine gute Zusammenarbeit und stehen Ihnen gern jederzeit fiir Fragen zur \.
Verfligung. ‘
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Mit diesem Informationsfaltblatt mochten wir Ihnen als Eigentiimer/-in den Ablauf einer
privaten ModernisierungsmaBnahme schildern. Wir méchten lhre Modernisierungs-
absichten unterstiitzen und eine gute Zusammenarbeit zwischen den Beteiligten fordern.

Informations- und Beratungsgesprach

Der Eigentlimer /die Eigentimerin wendet sich mit seinen/ihren Modernisierungs-
absichten an das Sanierungsbiiro der BauBeCon Sanierungstréger GmbH.

In einem ersten Informationsgespréach besprechen wir mit Ihnen:

den Ablauf und das Verfahren

die Férderungsfahigkeit / die Forderprogramme

die Moglichkeit der Gewahrung von Zuschiissen

die sich ergebenden Rechte und Pflichten aus dem Modernisierungsvertrag.

Im Anschluss wird eine gemeinsame Besichtigung des Gebdudes zusammen mit Vertre-
tern des Bauamtes der Stadt Visselhévede und der BauBeCon Sanierungstrager GmbH
durchgeflihrt, um einen ersten Eindruck Uber den voraussichtlichen Umfang der notwen-
digen Instandsetzungs- und ModernisierungsmaBnahmen zu erhalten.

An dieser Stelle mochten wir lhnen erlautern, was als Instandsetzung und Modernisie-
rung verstanden wird. Es muss sich dabei um eine nachhaltige Verbesserung des
Gebrauchswertes des Gebaudes handeln.

Zur Modernisierung zahlen insbesondere MaBnahmen zur Schaffung
bzw. Verbesserung

des Zuschnitts der Raume
der Belichtung und Beliiftung
des Schallschutzes

der Energieversorgung

der sanitaren Einrichtungen
der Beheizung

der Funktionsablaufe in Raumen und Wohnungen
der Zuganglichkeit von Rdumen (Treppen, Aufziige)
zur Abgeschlossenheit der Wohnungen.

Zur Modernisierung konnen ferner auch gehéren:

B der Ausbau bisher anders genutzter Raume

die zur Verbesserung des Gebrauchswertes notwendigen Anbauten

die Verbesserung der mit den ModernisierungsmaBnahmen verbund. AuBenan-
lagen, in besonderen Féllen auch die Sicherung schutzwiirdiger Anpflanzungen
die Herstellung und Anderung von notwendigen Stellplatzen und Garagen

die Herstellung und Anderung von gebotenen nicht éffentlichen Spielplatzen
die Herstellung und Anderung von nicht dffentlichen Gemeinschaftsanlagen
der Abbruch von Teilen des Geb&udes oder der sonstigen baulichen Anlagen.

MaBnahmen der Instandsetzung, im engen Zusammenhang mit Modernisierungsarbei-
ten, gelten dabei als Modernisierung.

Hinweis: Es wird darauf hingewiesen, dass die nicht geforderten Herstellungskosten fiir
Modernisierungs- und InstandhaltungsmaBnahmen im Sinne des § 177 BauGB im
Jahr der Herstellung und in den folgenden 9 Jahren mit bis zu 10 von Hundert vom
Steuerpflichtigen abgesetzt werden konnen. Um diesen erheblichen Steuervorteil
nutzen zu kdnnen, ist der Abschluss eines Modernisierungsvertrages mit der Stadt
Visselhovede vor MaBnahmenbeginn auf Antrag erforderlich. Hinweise zum Steuerrecht
erhalten Sie von Ihrem Steuerberater.

Modernisierungsuntersuchung

EntschlieBt sich der Eigentlimer zur Durchfiihrung von MaBnahmen, beauftragt er einen
Architekten mit einer Modernisierungsuntersuchung.

Die Untersuchung soll beinhalten:

m die Feststellung der Modernisierungsfahigkeit des Gebaudes

eine Bestandsanalyse

die Feststellung des Umfanges der notwendigen Instandsetzungs- und
Modernisierungsarbeiten einschlieBlich AuBenanlagen

einen Vorentwurf / Vorschléage flir die Durchfiihrung

eine Kostenschatzung der MaBnahme

eine Baubeschreibung

eine Wohn- und Nutzflachenberechnung nach Modernisierung des Objektes
die Priifung von Selbsthilfeleistungen.

Wahrend der Erarbeitung der Modernisierungsuntersuchung sollte das Konzept zwischen
dem Architekten, dem Eigentiimer und dem Sanierungstrager abgestimmt werden.

Die Kosten fiir die beauftragte Modernisierungsuntersuchung trégt der Eigentiimer. Nach
Abschluss eines Modernisierungsvertrages werden die entstandenen Kosten bei der
Forderung beriicksichtigt.

Sollten nur noch bestimmte Teile eines Gebaudes saniert werden, weil bereits schon
ModernisierungsmaBnahmen durchgefiihrt wurden (z. B. wenn nur das Dach o. a. erneu-
ert werden muss), ertibrigt sich die Modernisierungsuntersuchung. Hier geniigt die
Vorlage von vergleichbaren Kostenvoranschlagen (mindestens 3).

Zuschussermittlung

Nach Vorlage der Ergebnisse aus der Modernisierungsuntersuchung wird aufgrund der
ermittelten Baukosten vom Sanierungstrager tiber eine Mehrertragsberechnung
(Wirtschaftlichkeitsberechnung) der Zuschuss aus Stadtebauférderungsmitteln berechnet.
GemaB § 177 Baugesetzbuch soll der Zuschuss nur die Aufwendungen decken, die der
Eigentiimer aus der Bewirtschaftung des Gebaudes oder mit Hilfe anderer Férdermog-
lichkeiten nicht tragen kann.




