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Grundsatzbeschluss

Die Ergebnisse der Bestandsanalysen, die Formulierung der Entwicklungsziele und die Zusammen-
stellung des Planungskonzeptes werden ausdriicklich beflirwortet sowie als grundsatzliche Leitlinie
und Zielrichtung der Dorferneuerung und Ortsentwicklung fir die Dorfer ,... entlang der Warnau®"
beschlossen. Der vom Buro plan:b unter maBgeblicher Mitwirkung 6rtlicher Arbeitsgruppen er-
stellte Entwurf des Projektberichtes zur Dorferneuerung entlang der Warnau wird zustimmend zur
Kenntnis genommen. Die Stellungnahmen aus der Behdrdenbeteiligung werden abgewogen und
bei der Ausarbeitung der endglltigen Planfassung bericksichtigt.

Die Durchfiihrung o6ffentlicher MaBnahmen steht unter dem Finanzierungsvorbehalt. Sie sind zu ge-
gebener Zeit im Einzelfall von den politischen Gremien der Gemeine Bomlitz sowie der Stadte

Rat der Gemeinde Bomlitz, 27.07.2011
Rat der Stadt Visselhtévede, 27.06.2011
Rat der Stadt Walsrode, 28.06.2011

Walsrode und Visselhdvede zu beraten und in den jeweiligen Haushalt einzustellen.

Vorbemerkung

Mit Schreiben des Ministeriums fur den landli-
chen Raum, Ernahrung, Landwirtschaft und Ver-
braucherschutz vom 01.07.2008 sind die Ort-
schaften Ahrsen-Jarlingen und Borg-Cordingen
der Gemeinde Bomlitz, die Ortschaft Ottingen
der Stadt Visselhdvede und die Ortschaft Hun-
zingen der Stadt Walsrode als Verbunddorfer-
neuerung in das Niedersdchsische Dorferneue-

rungsprogramm aufgenommen worden.

Der vorliegende Dorferneuerungsplan dokumen-
tiert die Ergebnisse des Planungsprozesses. Die-
ser wurde auf Grundlage einer umfassenden
fachlichen Analyse maBgeblich von der Bevdlke-
rung aus den beteiligten Ortschaften mitgestal-
tet. Der Dorferneuerungsplan bildet die Voraus-
setzung fur die Férderung von Vorhaben zur Er-
haltung und Erneuerung privater Anwesen und
Gebaude, zu Gestaltung o6ffentlicher Raume und
Einrichtungen sowie zur nachhaltigen Entwick-
lung der Ortschaften und der Region.

Dorferneuerungsplan (Endgiiltige Planfassung 07/2011)

Nach der Skizzierung der Planungsgrundlagen

wird der landschaftliche, stadtebauliche und
strukturelle Bestand erfasst und bewertet. Das
Planungs- und MaBnahmenkonzept wird aus ei-
nem visionaren Leitbild entwickelt, das auf die
Gemeinsamkeiten der Dorfer im Warnautal ab-
zielt. Neben allgemeinen Empfehlungen fir die
kiinftige Entwicklung von Landschaft und Sied-
lung werden Vorschléage fir 6ffentliche Bau- und
GestaltungsmaBnahmen dargestellt und es wer-
den die Grundlagen fiir die Durchfiihrung und For-

derung privater Erneuerungsvorhaben erlautert.

Die Verfasser bedanken sich an dieser Stelle bei
den Vertretern der ortlichen Politik und Verwal-
tungen sowie des Amtes fiur Landentwicklung
(LGLN, Regionaldirektion Verden) fir die kon-
struktive Zusammenarbeit. Besonderer Dank gilt
den Birgerinnen und Birgern, die sich engagiert
in die planungsbegleitenden Arbeitskreise und Pro-
jektgruppen eingebracht haben. Wir wiinschen
den Bewohnern des Warnautales und den Raten
der beteiligten Kommunen viel Erfolg bei der
Umsetzung der Planungsziele und der Realisie-
rung der vorgeschlagenen MaBnahmen.
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Die Dorferneuerungsplanung stellt eine Rahmenplanung flir die Entwick-
lung der Ortschaften entlang der Warnau sowie der dazu erforderlichen
Projekte dar. Sie dient der Vorbereitung des Einsatzes agrarstruktureller
Instrumente in einem stark landwirtschaftlich gepragten Raum. Einleitend
werden Ausgangssituation, Aufgabenstellung und Planungsgrundlagen flr
das Projektes dargestellt sowie die methodischen Ansatze und organisa-

torischen Eckpunkte der Planung geschildert.
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1.1 Ausgangssituation

1.1.1 Lage des Planungsraumes

Der ca. 42 gkm groBe Planungsraum, in dem
rund 1.500 Menschen leben, liegt im Sidwesten
der Lineburger Heide. Er ist im Stadtedreieck
zwischen Bremen, Hamburg und Hannover gut
erreichbar. Von Uberregionaler Bedeutung ist der
Weltvogelpark Walsrode im Siiden des Verbund-
gebietes. Dieses umfasst vier Ortschaften mit
insgesamt zehn Ortsteilen in drei Kommunen,
die ihrerseits in zwei Landkreisen liegen.

Im Einzelnen handelt es sich - von Norden nach
Siden aufgefiihrt — um die Ortschaft Ottingen
mit dem Ortsteil Riepholm der Stadt Visselhove-
de, die Ortschaften Ahrsen-Jarlingen (mit dem
Ortsteil Loverschen) und Borg-Cordingen der
Gemeinde Bomlitz sowie die Ortschaft Hiinzingen
der Stadt Walsrode, letztere bestehend aus den
Ortsteilen Hinzingen-Dorf, Hlinzingen-Kolonie
und Dreikronen. Wéhrend die Stadt Visselhévede
zum Landkreis Rotenburg (Wimme) gehort, lie-
gen die Ubrigen Ortschaften und Ortsteile im
Landkreis Soltau-Fallingbostel.

Die groBrdumige Verkehrsanbindung des Pla-
nungsraumes erfolgt im Norden Uber die Bun-
desstraBe B 440 mit Anschluss zur Autobahn A 7
bei Dorfmark sowie im Siiden Ulber die Stadt
Walsrode zur Autobahn A 27. Die nachstgelege-
nen Bahnstationen des Nahverkehrs befinden
sich in Visselhdvede und Walsrode.

Das fiur das Projekt namensgebende Land-
schaftselement ist die Warnau, ein Heidebach,
der in der Gilkenheide bei Behningen (Gemeinde
Neuenkirchen) entspringt und stdlich der Ort-
schaft Borg in die Bohme miindet. Der Planungs-
raum erstreckt sich auf eine Ldnge von ca. 15
km und in einer Breite von nur rund 3 km ent-
lang der Warnau. Die Gemarkung Hiinzingen ist
Uber das Gewassersystem des Rieselbaches an-
geschlossen.

Ausschnitt aus der Deutschen Generalkarte
(Verkleinerung, in etwa M 1 : 300:000)

Dorferneuerungsplan (Endgiiltige Planfassung 07/2011) I ioir i 2
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1.1.2 Anlass und Aufgabenstellung
des Projektes

Auch in den Ortschaften entlang der Warnau ha-
ben der Strukturwandel in der Landwirtschaft
und die Entdeckung des landlichen Raumes als
Wohnort und Erholungsraum durch nicht land-
wirtschaftliche Bevoélkerungskreise in den ver-
gangenen Jahrzehnten zu tiefgreifenden Veran-
derungen der Funktion, der Gestalt und des So-
zialgefliges der Dorfer geflihrt. Die Ortschaften
sind - jeweils in individueller Weise und unter-
schiedlicher Auspragung - auf dem Weg von rein
landwirtschaftlich gepragten Dérfern hin zu zeit-
gemaBen landlichen Siedlungen. Neben der Neu-
orientierung der landwirtschaftlichen und ge-
werblichen Betriebe sind die Entwicklung von
Neubaugebieten, neue dienstleistungsorientierte
Strukturen und Anséatze im Bereich Fremdenver-
kehr zu verzeichnen. Auch die demografische Ent-
wicklung flihrt zu Veranderungen in den Orten.

Vor diesem Hintergrund ist es eine lohnende
Aufgabe, die Entwicklung der Ortschaften plane-
risch zu begleiten und durch die Férderung o6f-
fentlicher Gestaltungsvorhaben und privater In-
vestitionen weiter zu stérken. Standen dazu in
friiheren Dorferneuerungsverfahren baugestalte-
rische Fragen im Vordergrund und galt die Be-
trachtung in der Regel einem Einzeldorf, so geht
es heute auch um vielfaltige strukturelle Ent-
wicklungen im regionalen Kontext.

Dazu bietet die Verbunddorferneuerung beson-
dere Chancen: Zum einen gilt es, unter dem
Motto ,,Grenzen Uberwinden - Verbindendes ent-
decken" die historischen, landschaftlichen und
sozialraumlichen Gemeinsamkeiten der Doérfer
entlang der Warnau aufzuspiliren und mit Leben
zu erfillen. Die Stérken und Potenziale einzelner
Ortschaften sollen zum Wohle der gesamten Re-
gion entwickelt werden, ohne die Eigenstandig-
keit der Dorfer aufzugeben. So lasst sich im Zu-
sammenwirken aller mehr bewegen, als einzelne
Ortschaften oder Akteure allein erreichen kénn-
ten.

Dorferneuerungsplan (Endgiiltige Planfassung 07/2011) I i i

Zum anderen stellen Landschaft und Siedlung
entlang der Warnau Bindeglieder zwischen den
LEADER-Regionen ,Hohe Heide"™ und
parkregion™ dar (siehe Kapitel 1.2.3). Damit ist

Nogel-

die Zukunft der Warnaudérfer und ihrer Bewoh-
ner in besonderer Weise mit den regionalen Ent-
wicklungen verknlpft. Aufgabe der Dorferneue-
rung ist es, gemeinsam mit den dort lebenden
Menschen zukunftsfahige Perspektiven zu entwi-
ckeln und nachhaltig wirksame Projekte auf den
Weg zu bringen.

MaBgebliche Grundlage der Férderung von MafB-
nahmen und Investitionen im Rahmen der Dorf-
erneuerung ist die so genannten ZILE-Richtlinie?,
in der die Instrumente der Landentwicklung zu-
sammengefasst sind. Die staatliche Strukturpoli-
tik zielt darauf ab, ,die landlichen Raume (...)
als Lebens-, Arbeits-, Erholungs- und Naturrau-
me zu sichern und weiterzuentwickeln. Die MaB-
nahmen sollen zu einer positiven Entwicklung
der Agrarstruktur und einer nachhaltigen Star-
kung der Wirtschaftskraft beitragen.™

Voraussetzung fir die Forderung offentlicher und
privater MaBnahmen ist der Dorferneuerungs-
plan, der unter maBgeblicher Mitwirkung der Be-
vOlkerung aus den beteiligten Ortschaften und
auf der Grundlage einer qualifizierten Analyse
der bestehenden Strukturen erstellt wird. Der
Dorferneuerungsplan formuliert ein Leitbild fir
die kiinftige Entwicklung der Ortschaften und der
Region. Er stellt - hier flr ortsiibergreifende Ent-
wicklungen und 6értliche Vorhaben gleichermaBen
- ein MaBnahmenprogramm als Empfehlung zu-
sammen. Er wird als nicht verbindlicher Hand-
lungsrahmen von den politischen Gremien der
beteiligten Kommunen beschlossen. Das zustan-
dige Amt fir Landentwicklung (hier: LGLN, RD
Verden) legt Zeitraum und Kontingent der Forde-
rung fest.

1 Richtlinie Uber die Gewahrung von Zuwendungen
zur integrierten landlichen Entwicklung (ZILE),
Runderlass des Nds. ML vom 29.10.2007
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1.2 Planungsvorgaben

1.2.1 Regional- und
Landschaftsplanung

Leitvorstellung der staatlichen Raumordnung ist
eine nachhaltige Entwicklung, die die sozialen
und wirtschaftlichen Anspriiche an den Raum mit
seinen o©kologischen Funktionen in Einklang
bringt und zu einer dauerhaften, groBraumig
ausgewogenen Ordnung fihrt. Nach MaBgabe
des Niedersachsischen Gesetzes tiber Raumord-
nung und Landesplanung (NROG) wird die ange-
strebte rdumliche und strukturelle Entwicklung

des Landes und seiner Teilrdume festgelegt.

Nach den Darstellungen des Landesraumord-
nungsprogrammes Niedersachsen (LROP 2008)
liegen die Gemeinde Bomlitz und die Stadt Wals-
rode sowie die Stadt Visselhdvede im landlichen
Raum. Die zugeordneten Mittelzentren fiir den
Planungsraum an der Warnau sind Walsrode in
ca. 7,5 km Entfernung bzw. Rotenburg (Wim-
me) in ca. 20 km Entfernung. Hier sind zentrale
Einrichtungen und Angebote fiir den gehobenen
Bedarf vorzuhalten, wahrend die Infrastruktur flr
den taglichen Bedarf auch in den Grundzentren
Bomlitz und Visselhdvede zur Verfligung steht.

Weitere regionalplanerische Ziele werden in den
Regionalen Raumordnungsprogrammen der
Landkreise formuliert. Fir den Landkreis Soltau-
Fallingbostel ist das RROP 2000 maBgeblich.
Eine aktuelle Erganzung dieses Planwerkes be-
zieht sich auf Vorrangfldchen fiir die Windener-
gienutzung, jedoch auBerhalb des hier betrachte-
ten Planungsraumes. Die Neuaufstellung des Re-
gionalplanes ist flir das Jahr 2012 vorgesehen.

In dem nebenstehenden RROP 2000 sind die
0.g. Standorte dargestellt: Grundzentrum Bom-
litz und Mittelzentrum Walsrode je mit der Funk-
tion fir Wohn- und Arbeitsstatten, Walsrode
auch als Fremdenverkehrsstandort. Den Ortstei-
len Cordingen, Hiinzingen und Jarlingen wird die
Entwicklungsaufgabe Erholung zugewiesen.

Dorferneuerungsplan (Endgiiltige Planfassung 07/2010)
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In den Gemarkungen werden grofB3flachige Vor-
sorgegebiete flir Land- und Forstwirtschaft, fir
Natur und Landschaft sowie fiir Erholung darge-
stellt. Bei den Télern von Bdéhme, Bomlitz und
Warnau handelt es sich um Vorranggebiete flir
Natur und Landschaft, bei dem Umfeld des Vo-
gelparkes, der als regional bedeutsamer Erho-
lungsschwerpunkt gefiihrt wird, um eines fir in-
tensive Erholung.

'I:Iilf.lilll'l'.l'll':-‘-."_u:i
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RROP 2000 des LK Soltau-Fallingbostel
(MaBstab M 1 : 50.000, unmaBstéablich verkleinert)
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Das Regionale Raumordnungsprogramm des
Landkreises Rotenburg (Wimme) stammt aus
dem Jahr 2005. Die Anderung zur Neuabgren-
zung eines Vorrangstandortes fir Windenergie-
gewinnung aus dem Jahr 2007 ist fir den Pla-
nungsraum nicht relevant.

Fur die Ortschaft Ottingen und den Ortsteil Riep-
holm liegen aus dem unten abgebildeten RROP
2005 keine speziellen regionalplanerischen Funk-
tionszuweisungen vor. Der Landschaftsraum im
Umfeld der beiden Dorfer ist aufgrund des hohen
natlrlichen Ertragspotenzials groBfldchig als Vor-
sorgegebiet fur Landwirtschaft dargestellt. Das
Ochsenmoor und die Gilkenheide sind als Vorsor-

gegebiete flir Natur und Landschaft ausgewiesen.

Das zugehoérige Grundzentrum ist die Stadt Vis-
selhévede, der die Schwerpunktaufgaben Woh-
nen und Arbeitsstatten sowie die besondere Ent-
wicklungsaufgabe Fremdenverkehr zugewiesen
sind. Die BundesstraBe B 440 in Richtung Dorf-
mark ist ebenso wie die Eisenbahnstrecke Lang-

wedel - Uelzen von Uberregionaler Bedeutung.

RROP 2005 des LK Rotenburg (Wimme)
(MaBstab M 1 : 50.000, unmaBstéblich verkleinert)

Dorferneuerungsplan (Endgiiltige Planfassung 07/2010)

Landschaftsplanung

Die Ziele und Grundséatze von Naturschutz und
Landschaftspflege sind im Niedersachsischen Na-
turschutzgesetz (NNatG) festgelegt. Natur und
Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten
Bereich als Lebensgrundlage des Menschen und
als Voraussetzung fir seine Erholung nachhaltig
zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln.

Zur Verwirklichung der naturschutzfachlichen
Ziele haben die beiden betroffenen Landkreise
Landschaftsrahmenpldne erarbeitet. Fir den
Bereich der Ortschaft Ottingen liegen mit dem
LRP 2003 des Landkreises Rotenburg® differen-
ziert formulierte Grundlagen und Ziele vor. Da
der Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis
Soltau-Fallingbostel aus den frihen 1990er Jah-
ren datiert, wird zurzeit an der Neuauflage des
Planwerkes gearbeitet. Fir die Verbunddorfer-
neuerung entlang der Warnau kann auf qualifi-
zierte Planunterlagen zurlickgegriffen werden,
die der Landkreis vorab aus der Bearbeitung des
LRP 2011 zur Verfligung gestellt hat.

Landschaftspldne liegen bei den Stadten Wals-
rode und Visselhovede sowie bei der Gemeinde
Bomlitz nicht vor.

Erganzend zu diesen naturschutzfachlichen Plan-
werken liefert auch der Gewasserentwicklungs-
plan Béhme? wertvolle landschaftsplanerische
Informationen, hier namentlich zur Warnau und
ihren Nebengewdssern.

Die inhaltlichen Aussagen der vorliegenden land-
schaftsplanerischen Grundlagen werden insbe-
sondere in Kapitel 2.3 - Kulturlandschaftsraum -
ausfihrlich dargestellt.

1 Verfasser: Planungsgruppe Okologie + Umwelt,
Hannover 2002

2 Verfasser: Ingenieurgesellschaft Heide & Peters
in Arbeitsgemeinschaft mit Biro Planula,
Celle und Hamburg 2004

Feicir i



Gemeinde Bomlitz - Stadt Visselhovede - Stadt Walsrode |

1.2.2 Kommunale Bauleitplanung

Aufgabe der kommunalen Bauleitplanung ist es,
die bauliche und sonstige Nutzung der Grund-
sticke in der Gemeinde vorzubereiten und zu
leiten (vgl. § 1 BauGB). Instrumente der Bauleit-
planung sind der Flachennutzungsplan, in dem die
Grundlagen fur die stadtebauliche Entwicklung for-
muliert und behdrdenverbindlich abgestimmt wer-
den (§ 5 ff BauGB), sowie der Bebauungsplan und
andere stadtebaurechtliche Satzungen, die die
verbindlichen Festsetzungen fiir die stadtebauliche
Ordnung enthalten (§§ 8 ff und § 34 BauGB).

Die wirksamen Flachennutzungspldne der Ge-
meinde Bomlitz und der Stadte Visselhdvede und
Walsrode stammen aus den 1970/80er Jahren
und sind mittlerweile Uber eine Reihe von Ande-
rungsverfahren aktualisiert worden.

Darin sind - wie nachstehend am Ortsteil HUn-
zingen-Dorf exemplarisch dokumentiert - fur die
hier in Rede stehenden Ortschaften im Wesentli-
chen die Baufldchen, meist Dorfgebiete und
Wohngebiete, sowie die ortlichen Infrastruk-
tureinrichtungen (Feuerwehr u.a.) und Grinfla-
chen (Friedhof, Sportfldche etc.) dargestellt. Der
AuBenbereich ist weitgehend als Flache fir die
Landwirtschaft, z.T. auch als Flache fir Wald
dargestellt. Fachplanerische Aussagen sind als
nachrichtliche Ubernahmen ausgewiesen (z.B.

Schutzgebiete, Richtfunktrassen etc.).

Flachennutzungsplan der Stadt Walsrode, Ausschnitt

(M 1 : 5.000, unmaBstéblich verkleinert)
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Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
wurden von den genannten Kommunen bislang
nur wenige Bebauungspldane im Bereich der
hier betroffenen Ortschaften an der Warnau auf-
gestellt. Namentlich anzufiihren sind einige Pla-
ne zur ErschlieBung landlicher Wohngebiete:

* B-Plan ,Grunhagens Garten", Ottingen 1965
* B-Plan ,GroBer Kamp", Jarlingen

in drei Abschnitten 1964 sowie 1973/76
* B-Plan ,Sammelteich", Cordingen 1969

Daneben liegt ein aktueller Bebauungsplan fir
ein Sondergebiet Biogasanlage im Bereich Ahr-
sen der Gemeinde Bomlitz vor. Weitere Bauleit-
planverfahren werden derzeit von der Stadt
Walsrode zur Erweiterung der Freizeiteinrichtun-
gen im Bereich Luisenhéhe / Vogelpark vorberei-
tet. Hier ist die Anlage eines Hochseilgartens
und eines FuBballgolfplatzes geplant.

Zur Steuerung der Siedlungsentwicklung in der
Ortschaft Hinzingen hat die Stadt Walsrode im
Jahr 1988 eine so genannte Innenbereichssat-
zung erlassen, nach der gemaB § 34 BauGB die
Baullickennutzung zulassig ist, wenn sich das
Vorhaben in die Eigenart der naheren Umgebung
einfigt. Die urspringliche Satzung bezieht sich
auf den bebauten Bereich an der Schule und auf
den Ortsteil Hinzingen-Kolonie. 1993 und 1996
wurden weitere angrenzende AuBenbereichsfla-
chen durch erweiterte Abrundungssatzungen der
Stadt Walsrode dem Siedlungsbereich Hinzingen-
Kolonie zugeordnet. Die Gemeinde Bomlitz hat
1994 den Siedlungsbereich Cordingen-Kolonie
ebenfalls durch Satzung als Innenbereich festge-
setzt. Hier an der Gemeindegrenze zwischen
Bomlitz und der Stadt Walsrode hat sich durch
die Besiedlung mittlerweile ein gemeinsamer
StraBenzug entwickelt.

ETTE AT | i - -

+ .l

Innenbereichssatzung Hiinzingen-Kolonie, Ergénzung

1994 (M 1 : 5.000, unmaBstéblich verkleinert)
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1.2.3 Instrumente der
Landentwicklung

Angesichts raumlicher Verflechtung und neuer
Herausforderungen durch den strukturellen und
demografischen Wandel spielen regionale Ansat-
ze auch in der Ortsentwicklung und Dorferneue-
rung eine groBe Rolle. Umso bedeutsamer ist es
fir die Dorfer an der Warnau, dass sie an der
Schnittstelle zweier LEADER!-Regionen liegen.

~Hohe Heide"

Die ,Hohe Heide™ wurde bereits im Jahr 2002 als
LEADER+-Region gegriindet und hat ihre Strate-
gie mit dem Regionalen Entwicklungskonzept
2007 - 20132 fortgeschrieben. Heute gehéren der
Region elf Kommunen aus der Samtgemeinde
Bothel,
Neuenkirchen sowie aus den Stadten Schnever-

aus den Gemeinden Kirchlinteln und

dingen, Soltau und Visselhovede an.

‘l

Das Leitbild ,WIR - in der
Region Hohe Heide"

wird durch vier Entwick-

Hohe Heide

lungsziele konkretisiert:

* Hohe Heide zu einem attraktiven Wohn- und
Wirtschaftsstandort entwickeln

* Kulturlandschaft Hohe Heide erhalten und
entwickeln

* Angebote zu Kunst, Kultur, Tradition, Freizeit
und Tourismus erarbeiten und vernetzen

« Netzwerke zwischen Menschen, Institutionen
und Orten in der Hohen Heide schaffen.

Die Zukunftsentwicklung und die angestrebten

Projekte werden unter den Begriffen Wohlftihlre-

gion, Energieregion, Kulturlandschaftsregion, Kul-

tur- und Kunstregion, Waldregion, Wirtschaftsre-
gion und Vernetzte Region beschrieben.

1 LEADER steht fiir ,Liaison entre actions de dévelop-
pement de | "économie rurale® oder frei Gibersetzt:
Verbindung zwischen Aktionen zur Entwicklung der
landlichen Wirtschaft

2 Verfasser: Planungsgemeinschaft KONTEXT!,
Eicklingen 2007
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~Vogelpark-Region"

In der ,Vogelpark-Region™ haben sich die Stadte
Walsrode und Bad Fallingbostel sowie die Ge-
meinde Bomlitz, je mit ihren Iandlichen Ortschaf-
ten, zu einer Planungsregion zusammengeschlos-
sen. In dem Regionalen Entwicklungskonzept®
wird eine Strategie flr die nachhaltige regionale
Entwicklung erstellt. Dieser liegt ein Leitbild zu-
grunde, das an den Weltvogelpark Walsrode als
namensgebende Attraktion der Region ankniipft:

»,Eine Region, spannend wie ein Hitchcock, cle-
ver wie ein Rabe, schén wie ein Paradiesvogel,
mit Weitblick wie ein Adler, nicht mit dem Kopf
im Sand wie der StrauB3, immer in Bewegung
wie ein Vogelschwarm, engagiert fur die Ju-
gend (..) wie der Klapperstorch, gemeinsam

zielstrebig weit kommen wie die Zugvégel.*

Bad Fallingbosiel - Bomiliiz - Walsrode

Zur Verwirklichung dieses metaphorischen Leit-
motives werden folgende pragmatische Entwick-

lungsziele formuliert:

+ Die Wirtschafts- und Arbeitsmdglichkeiten in
der Region verbessern!

« Die Landschaft schiitzen, entwickeln und er-
lebbar machen!

« Attraktive Orte mit hoher Lebensqualitat fur
alle schaffen!

Die Planung wird in den Handlungsfeldern Tou-
rismus und Kultur, Land- und Forstwirtschaft,
Dorf- und Siedlungsentwicklung sowie Organisa-
tion und Infrastruktur geblindelt und zu umset-
zungsfahigen Projekten verdichtet.

3 Verfasser: KoRiS - Kommunikative Stadt- und Regio-
nalentwicklung, Hannover 2007
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Chancen fiir die Dorferneuerung

Wie sich der dargelegten Beschreibung entneh-
men lasst, liegen alle vier Ortschaften aus der
Verbunddorferneuerung in den genannten LEA-
DER-Regionen. Wahrend Ottingen, Stadt Vissel-
hévede, zum Bereich der Hohen Heide gehort,
zahlen die Ortschaften Ahrsen-Jarlingen und
Borg-Cordingen der Gemeinde Bomlitz sowie die
Ortschaft Hiinzingen der Stadt Walsrode zur Vo-
gelparkregion.

Dorferneuerungsplan (Endgiiltige Planfassung 07/2010) I

Vor diesem Hintergrund ist es die Aufgabe und
die besondere Chance der Verbunddorferneue-
rung entlang der Warnau, die Wechselbeziehun-
gen zwischen den Betrachtungsebenen von Ort
und Region herzustellen. Einerseits sind die
Uberortlichen Vorgaben in konkrete MaBnahmen
vor Ort umzusetzen und andererseits kdnnen
aus der ortlichen Planung auch Impulse fir die
regionale Entwicklung resultieren. Damit kann
auch hier sinngemaB das Motto , Grenzen (ber-
winden - Verbindendes entdecken" eine Umset-
zung erfahren.
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1.3 Planungsablauf

1.3.1 Biirgerschaftliche Mitwirkung

Die Dorferneuerungsplanung ist ein umfangrei-
cher Prozess, der im Wesentlichen von den Be-
wohnerinnen und Bewohnern der Ortschaften im
Warnautal getragen wird (,bottom-up"-Methode).
Verwaltung und Politik der beteiligten Stadte und
Gemeinden sowie das Amt fur Landentwicklung
Verden unterstitzen die Arbeiten. Das Planungs-
blro tGbernimmt koordinierende Funktionen und
liefert fachliche Beitrage zu den unterschied-
lichsten Fragen der Dorferneuerungsplanung.

Im Folgenden werden die verschiedenen Instru-
mente und Schritte der blrgerschaftlichen Betei-
ligung, die im Rahmen der Dorferneuerung ent-
lang der Warnau zum Einsatz kamen, zusam-
menfassend beschrieben.!

VIP-Seminar Eicklingen

Am 16/17.10.2009 trafen sich 16 Birgerinnen
und Blrger, je vier aus den vier beteiligten Ort-
schaften sowie Vertreter der beteiligten Kommu-
nalverwaltungen, der GLL Verden und des beauf-
tragten Planungsbiiros im Amtshof Eicklingen,
dem Niederséchsischen Informations- und Kom-
petenzzentrum fir den landlichen Raum.

Die VIP-Seminare werden in der Vorbereitungs-
und Informations-Phase zur Dorferneuerungspla-
nung durchgefiihrt. Sie dienen der Aktivierung der
Teilnehmer, zur Informationsvermittlung und zur
Erprobung von Arbeitstechniken im Team. Nach
einer Einfihrung und dem Erfahrungsbericht
Uber die Dorferneuerung in der Lintelner Geest,
Gemeinde Kirchlinteln, stand am Freitagabend
das Kennenlernen der Akteure im Vordergrund.

1 Eine chronologische Auflistung samtlicher Veran-
staltungen findet sich im Anhang.
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Der Samstag begann mit Ubungen zur Gruppen-
arbeit und Teambildung, bevor die Seminarteil-
nehmer unter der Anleitung der Moderatorin Gu-
drun Viehweg Starken und Schwéachen der Ort-
schaften und der Region herausarbeiteten und
Chancen und Risiken der Dorferneuerung be-
nannten. Auf dieser Grundlage wurden Hand-
lungsfelder fiir die Planung abgeleitet und erste
Projektideen diskutiert. So entstand ein differen-
zierter Arbeitsauftrag fir die Verbunddorferneue-
rung entlang der Warnau. AbschlieBend infor-
mierte Herr Steffen Breyer vom Amt fir Landent-
wicklung Verden lber die Fordermdglichkeiten
und sonstigen Perspektiven der Dorfentwicklung.

Offentlichkeitsarbeit

Blrgerversammlungen zu Beginn und zum Ende
des Planungsprozesses dienen der umfassenden
Information der Bevdlkerung. Die erste Veran-
staltung, zu der alle Haushalte aus den Ortschaf-
ten an der Warnau eingeladen wurden, fand im
September 2009 zur Vorstellung der Planungs-
akteure und zur Erlduterung von Zielen, Inhalten
und Verfahren der Dorferneuerung statt. Die ab-
schlieBende Birgerinformation, in der das Pla-
nungskonzept vorgestellt wird, ist fir den Frih-
sommer 2011 vorgesehen. Diese Veranstaltung
markiert mit weiteren Informationen zum An-
tragsverfahren zugleich den Beginn der Umset-

zungsphase der Dorferneuerung.

Im Interesse der Transparenz des Prozesses und
der Aktivierung madglichst breiter Kreise der Be-
vOlkerung wurde dartber hinaus auf verschiede-
ne Weise Uber den Fortgang der Planungen be-
richtet. Neben Artikeln in der Tagespresse wur-
den beispielsweise Hauswurfsendungen verteilt
(z.B. Faltblatt zur Dorferneuerung). Weiter konn-
te auf Initiative der Projektgruppe Jugend und
Soziales eine Internetseite eingerichtet werden,
die das Warnautal und die Aktivitdten seiner Be-
wohner darstellt (siehe auch Kapitel 4.4.3).
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Ortschaftsversammlungen und -gespridche

Auch wenn im Rahmen der Verbunddorferneue-
rung die Entwicklung von Gemeinsamkeiten an-
gestrebt wird, kommt der einzel6rtlichen Pla-
nung in den Dd&rfern groBe Bedeutung zu. Viele
Themen und MaBnahmen haben ausschlieBlich
lokale Relevanz, z.B. die Erneuerung von Wegen
oder Grunflachen.

Um den Blrgerinnen und Blrgern jeweils vor Ort
ein Forum fiur die Erdérterung ihrer Anregungen
und Winsche zu geben, wurden sie zunachst in
Ortschaftsversammlungen Uber den Planungsan-
satz der Dorferneuerung informiert und konnten
dann in zahlreichen ortsbezogenen Gesprachen
die Planung mitgestalten.

Thematische Projektgruppen

Neben den ortlichen Planungen stehen - dem
Motto ,Grenzen Uberwinden - Verbindendes ent-
decken" folgend - ortsiibergreifende Ansatze im
Fokus der Dorferneuerung entlang der Warnau.
Die Uberértlichen Themen wurden anlasslich des
VIP-Seminars und der ersten Arbeitssitzungen
identifiziert und in vier Projektgruppen gebiindelt:

* Projektgruppe Bauen und Ortsbild

*  Projektgruppe Natur und Landschaft
* Projektgruppe Freizeit und Erholung
* Projektgruppe Jugend und Soziales

Das Themenfeld Land- und Forstwirtschaft wird
nicht gesondert behandelt, da es inhaltlich in den

anderen Projektgruppen Berlicksichtigung findet.
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Uberortlicher Arbeitskreis

In den langjdhrigen Erfahrungen der niedersach-
sischen Dorferneuerung hat sich der Arbeitskreis
als Organ der kontinuierlichen Birgerbeteiligung
und der direkten birgerschaftlichen Mitwirkung
bewahrt. Auch die Dorferneuerung im Warnautal
wird von Beginn an von einem Arbeitskreis ge-
tragen und begleitet. In diesem uberdrtlichen
Gremium wirken Vertreter aus allen Ortschaften

und aus den vier Projektgruppen mit'.

Waéhrend die inhaltliche Arbeit im Wesentlichen
von den Projektgruppen und o&rtlichen Gremien
getragen wird, Ubernimmt der Arbeitskreis vor
allem koordinierende Funktion. Im gemeinsamen
Gesprach mit Planern und Verwaltung wurden
die Arbeitsschritte abgestimmt sowie Ldsungs-
vorschlage und Handlungsansatze fir die Pla-
nung zusammengetragen. SchlieBlich wurde der
vom Planungsbiiro vorgelegte Entwurf des Dorf-
erneuerungsplanes diskutiert und verabschiedet.

Ortsrundgang, Exkursionen etc.

Sitzungen und Versammlungen bestimmen den

Alltag der
Uberwiegend eine theoretische und rhetorische

Dorferneuerungsplanung. Da hier
Auseinandersetzung mit den Entwicklungsthemen
stattfindet, wurde der Prozess im Interesse der
Anschaulichkeit erganzt um gemeinsame Bege-

hungen und Aktionen.

1 Eine Auflistung der Mitglieder des Arbeitskreises fin-
det sich im Anhang.
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Zum Auftakt der Birgerarbeit wurden bereits im
Oktober 2009 Ortsbesichtigungen durchgefihrt.
An zwei aufeinander folgenden Tagen bestand
die Gelegenheit, die Ortschaften gemeinsam in
Augenschein zu nehmen und sich Gber mdgliche
Ansatzpunkte der Planung auszutauschen. Im
Sommer 2010 beteiligten sich insgesamt ca. 25
Blrgerinnen und Blirger an einer gemeinsamen
Radtour entlang der Warnau.

Zur Vertiefung planerischer Aspekte besuchte
der Arbeitskreis im August 2010 gemeinsam die
Gemeinde Kirchlinteln im Landkreis Verden. Ver-
treter der Arbeitskreise aus Armsen und der Lin-
telner Geest berichteten Uber die Erfahrungen
aus ihren Dorferneuerungen und stellten zahlrei-
che Einzelprojekte vor (u.a. StraBenumbau,
Dorfgemeinschaftshaus). Die Exkursion lieferte
den Teilnehmern wertvolle Anregungen fur die

eigene Planung.

1.3.2 Behordenbeteiligung

Auch wenn die Dorferneuerungsplanung nur
empfehlenden Charakter hat, ist die frihzeitige
Abstimmung der Planinhalte und der vorgeschla-
genen MaBnahmen mit den Tragern o&ffentlicher
Belange ein sinnvoller Schritt zur Absicherung
der Planung. Er erleichtert die Realisierung 6ffent-
licher Bau- und GestaltungsmaBnahmen und be-
reitet die spatere Behdrdenbeteiligung im Rahmen
formlicher Verfahren (z.B. Bauleitplanung) vor.

In diesem Sinne wird die Entwurfsfassung des
Projektberichtes zur Dorferneuerung entlang der
Warnau Fachbehdrden, Verbdanden und sonstigen
Institutionen zur Stellungnahme vorgelegt?. Ihre
Anregungen und Hinweise werden in die endglil-
tige Fassung des Dorferneuerungsplanes aufge-
nommen und sollen bei der kiinftigen Realisie-
rung der vorgeschlagenen MaBnahmen berlick-
sichtigt werden.

2 Die Liste der beteiligten Tréger offentlicher Belange
ist ebenfalls im Anhang dokumentiert.
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2 Bestandsaufnahmen

und Bewertung

Die Entwicklung von Leitlinien fir die kiinftige Entwicklung und die Planung
konkreter MaBnahmen setzt die Analyse der bestehenden Strukturen vor-
aus. Im Folgenden wird die Region der Dorfer entlang der Warnau unter
entwicklungsstrukturellen, landschaftlichen, stadtebaulichen, verkehrlichen,
wirtschaftlichen und sozio-kulturellen Gesichtspunkten beschrieben. Aus
der Analyse resultiert die Ermittlung des Handlungsbedarfs flir die klinftige

Entwicklung.

Dorferneuerungsplan (Endgiiltige Planfassung 07/2011) I ioir i 13
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2.1 Bevolkerungsstruktur

~Keine Zukunft ohne Vergangenheit" - so wurde das Motto von Dorferneuerung und Regionalentwick-

lung einmal beschrieben. In diesem Sinne wird die Analyse von Bevélkerungsstruktur und -entwicklung

hier in den historischen Kontext gestellt. Gleichzeitig liefert die Betrachtung der Siedlungsentwicklung

wertvolle Hintergriinde fiur die den traditionellen Wurzeln verpflichtete Erneuerung der Dérfer sowie

vielfaltige Ansatzpunkte fir die zukunftsorientierte Planung.

2.1.1 Exkurs zur Orts- und
Siedlungsgeschichte

Die Spuren menschlicher Besiedlung gehen in
Norddeutschland bereits auf prahistorische Zeit
zurliick. Unweit der hier betrachteten Region
wurde 1948 bei Lehringen, also nur ca. 15 km
von der Warnau entfernt, das Skelett eines er-
legten Europaischen Waldelefanten gefunden.
Dieser Fund beweist, dass die Neandertaler vor
rund 125.000 Jahren hier lebten und Waffen zur
Jagd der Elefanten einsetzten.?

In friihgeschichtlicher Zeit, d.h. nach der letzten
Eiszeit, kommen zundchst nicht-sesshafte Jager
und Sammler in die Region. Erste Wohnplatze
sind aus der mittleren Steinzeit (ca. 5.000 v.
Chr.) bekannt. Aus dieser Zeit stammen bei-
spielsweise Werkzeuge und Gebrauchsgegen-
stéande, die in der Gemarkung Jarlingen auf dem
hohen Warnauufer gefunden wurden.

Siedlungsstellen aus der Bronzezeit sind nur we-
nige bekannt. Umso bedeutsamer sind die zahl-
reichen Higelgrabfelder in der Region, so na-
mentlich in der Gilkenheide nordéstlich von Ot-
tingen und in der Lohheide bei Borg. Das letzt-
genannte umfasst eine Gruppe von zehn Higeln
mit erdbedeckten Baum- oder Bohlensédrgen.

1 Siehe auch im Internet: www.wikipedia.de
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Aber auch einige Einzelgréaber im Raum Ahrsen
und Cordingen belegen die frithe Siedlungstatig-
keit im 2. Jahrtausend v.Chr. Auf die jlingere
Bronzezeit gehen Urnenfunde zurick, u.a. aus
einem Bereich am Bahnhof Cordingen. Auch aus
der frihen Eisenzeit gibt es archaologische
Nachweise, so dass davon auszugehen ist, dass
die Region von der Bronzezeit bis in die Zeit um
Christi Geburt kontinuierlich besiedelt war.?

Nachdem sich der Siedlungsraum Ubergangswei-
se von der Geest in das feuchtere Aller-Leine-
Gebiet verlagert hatte, sind erst wieder spatmit-
telalterliche Siedlungsspuren nachgewiesen.
Warnauabwarts an der Mindung in die Béhme
sind die Wallanlagen der Borger Burg, einer
sachsischen Fluchtburg aus karolingischer Zeit,
zu finden, die der Sage nach mit der Griindung

des Klosters Walsrode in Verbindung steht.

Aus jener Zeit stammen auch die spatmittelal-
terlichen Ansiedlungen entlang des Warnautales.
Ottingen wird bereits im Jahre 937 erstmal ur-
kundlich erwahnt: Konig Otto I. schenkte der
Magdeburger Kirche den Ort Ottingha. Weitere
frihere Bezeichnungen fir Ottingen waren
Oding, Oddestinge und Ottodinge. Aber auch fir
zahlreiche Ho6fe ist anzunehmen, dass diese
schon vor ihrer ersten schriftlichen Erwahnung
Auch die

auf ,ingen™ endenden Ortsnamen weisen auf

am gleichen Platz gestanden haben.

eine altere Besiedlung hin.

2 Ausflhrlich zur Geschichte der Region u.a. in der

Chronik der Ortschaft Jarlingen - Ahrsen:
Die Geschichte unseres Dorfes 1384 - 1984

Feicir i
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Neben der bereits zitierten erstmaligen Erwah-
nung Ottingens sind folgende Nennungen der
Ortschaften historisch gesichert:

+ Das Dorf Hilnzingen ist aus der Jagersiedlung
Huntsinghe entstanden, erstmals erwahnt im
Jahr 1215. Von 1470 an befanden sich groBe
Flachen im Eigentum des Barons von der Ket-
tenburg, dessen Vorwerk der Hof Kréger war
(heutiges Haus Nr. 1 in Hinzingen).

» Seine erste Erwdhnung findet Jarlingen in ei-
nem Kaufvertrag: Im Urkundenbuch des Klos-
ters St. Johannis zu Walsrode von 1859 wird
unter der Nr. 159 der Text einer Urkunde vom
11. November 1384 Uber den Verkauf eines

Hofes in Jerendinghe aufgefiihrt.

Besonders bedeutsam fir den Planungsraum
und seine Entwicklung sind die historischen
Grenzverlaufe. Schon nach Aufhebung der karo-
lingischen Gauverfassung gegen 1200 bildete die
Warnau die Grenze zwischen der Amtsvogtei Fal-
lingbostel und dem Amt Rethem. Beispielsweise
gehorte in Jarlingen der Baitgers Hof ebenso wie
die Cordinger Mihle - im Ubrigen bereits 1408
schriftlich erwahnt - nach Fallingbostel, wahrend
die weiteren sechs historischen Hoéfe (Ger-
mannshof, Wélckenhof, Millerhof, Symannshof,
Heinshof und Helkenhof) dem Amt Rethem zuge-
ordnet waren. Dieses war bis in das 19. Jahr-
hundert in drei Bezirke gegliedert, u.a. die Go-
grefschaft' Cordingen. Eine Beschreibung der
Doérfer im Gericht Cordingen ist im Erbregister
des Amtes Rethem? von 1669 nachzulesen.

Merianstich Rethem an der Aller

1 Auf diese historische Bezeichnung geht der noch
heute im Ort verbreitete Familienname ,Hogrefe™
zurick.

2 Bund der Freunde des Heimatmuseums Walsrode
e.V.: Das Erbregister des Amtes Rethem von 1669
(Walsrode 1992)
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Zugleich war die Warnau Grenze zwischen dem
im 13. Jahrhundert entstehenden Stift Verden
und dem Herzogtum Braunschweig-Liineburg.
Auch die ortliche Bezeichnung des Flusses in sei-
nem Oberlauf als Schneebach belegt diese
Grenzfunktion, geht der Begriff doch auf das
plattdeutsche Wort Sneede (= Grenze) zurlick.
Im Jahr 1576 lieB der Bischof Eberhard von Ver-
den den lange umstrittenen Grenzverlauf mar-
kieren und errichtete Grenzsteine. Die so ge-
nannten Schneedensteine tragen auf der Liine-
burger Seite das Lowenwappen der Herzége von
Braunschweig-Liineburg und auf der Verdener
Seite das Wappen des Bistums mit dem markan-
ten Nagelkreuz. Die Nachbildung eines solches
Grenzsteines wurde 1991 in der Gemarkung Ot-
tingen aufgestellt.

Zurick zu den Ortschaften: Die historischen Hof-
stellen gehen - wie fiir Jarlingen gezeigt - auf
mittelalterliche Zeit zurtick. Die Hofnamen geben
vielfach Aufschluss Uber Standort und Geschich-
te des Hofes. So beispielsweise in Ottingen®: Die
Bezeichnung Dischern Hof deutet auf den Beruf
des Eigentimers hin (= Tischler) und Hobargs Hof
ist auf einer Anhdéhe gelegen (= Hoher Berg).

Uber die Jahrhunderte hinweg wechselten friedli-
che Zeiten mit Kriegsperioden. Auch die Dérfer
im Warnautal blieben im DreiBigjahrigen Krieg
und bei anderen kriegerischen Auseinanderset-
zungen nicht verschont. Die Héfe scheinen aber
zum groBten Teil durchgehend bewohnt und be-
wirtschaftet worden zu sein.

3 Siehe www.ottingen.de/Historie
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Die historischen Hofstellen sind in der Kurhanno-
verschen Landesaufnahme gut zu erkennen. Sie
tragen in Ottingen und Hlinzingen, wo es keine
straBenbezogene Nummerierung gibt, die niedri-
gen Hausnummern. Die Siedlungen liegen stets
in der Nahe des Wassers, jedoch immer oberhalb
der Bachniederungen. Bewirtschaftete Flachen
schlieBen unmittelbar an. Weitlaufige Offenland-
bereiche, Walder und Moore liegen zwischen den
Dorfern. Weiter ist in der Karte zum Teil die Zahl

der Feuerstellen je Dorf verzeichnet. Danach
fanden sich seinerzeit in Ahrsen sechs, in Jarlin-
gen sieben, in Cordingen zwei, in Borg sieben
und in Hinzingen neun Hofstellen.

Die mit dem Motto der Dorferneuerung ,Grenzen
Uberwinden - Verbindendes entdecken™ beab-
sichtigte Wiederbesinnung auf die Zusammenge-
horigkeit der Ortschaften geht unter anderem
auf die historischen Kirchspiele zurlick: So ge-
horte Ottingen seit 1717 nach Visselhévede und
Uber den so genannten Ahrsener Kirchweg wa-
ren zwei dortige Hofe angeschlossen. Im Siiden
der Region waren die Dorfer Gber den Walsroder
Kirchweg miteinander verbunden. Weitere Gber-
ortliche Gemeinsamkeiten entstanden spater mit
der Einrichtung gemeinsamer Schulen, zum Bei-
spiel fur Hinzingen und Ebbingen. SchlieBlich
gibt es noch heute einige Beispiele fir orts- und
gemeindelbergreifende Infrastrukturen und so-
ziale Bindungen (siehe Kapitel 2.4.5).

Fur die Entwicklung der Dorfer brachte erst das
19. Jahrhundert mit der Aufteilung der Gemein-
flachen das Ende der mittelalterlichen Rechts-
ordnung. ,Um 1840 entstanden die ersten, heu-
te noch giltigen Flurkarten. Dann folgte die Zu-
teilung der Gemeinheiten (Allmenden) zu den
einzelnen Ortschaften, also die Festlegung der
Ortsgemarkungen. Dieses Verfahren wurde Ge-
neralteilung genannt. (...). Die endglltige Spezi-
alteilung und Verkopplung, namlich die Auftei-
lung der ortlichen Gemeinheiten und ihre Zuord-

nung als Privateigentum zu den einzelnen Hoéfen,

begann in Jarlingen erst nach 1860 (...)."!
Kurhannoversche Landesaufnahme des 18. Jahrhdts.

1 Die Geschichte unseres Dorfes Jarlingen - Ahrsen, 1770/75/78 (Verkleinerung, in etwa 1 : 50.000)
Seite 51
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Im Zuge dieser landwirtschaftlichen Reformen
wurde auch die Zusiedlung neuer Bauernstellen
ermdoglicht. Wie beispielsweise bereits 1835 in
Jarlingen (Michaelis Hof) siedelten in den Doér-
fern eine Reihe von An- und Neubauern. Dane-
ben gab es auf den alten Hofstellen in zuneh-
mender Zahl Hauslinge oder Deputatsleute, die
im Gegensatz zu den vorgenannten zwar weitge-
hend besitzlos waren, die sich aber kleine Hau-

ser neben den Hauptgebauden errichten durften.

Weitere wichtige Entwicklungsimpulse fiir die Re-
gion gingen vom Ausbau der StraBen und Eisen-
bahnstrecken aus. Beispielsweise wurde die
Chaussee von Visselhdvede Uber Ottingen nach
Dorfmark, die heutige BundesstraBe B 440, in
den Jahren 1875/76 ausgebaut. Nach der Eisen-
bahnstrecke Langwedel - Soltau, die den Pla-
nungsraum im Norden tangiert (siehe Kapitel
2.2.2), wurde ab 1891 die Strecke Walsrode -
Visselhdvede gelegt. Auch wenn diese in ihrem
nordlichen Abschnitt ebenso wie die in den
1930er Jahren gebaute Strecke zum Munitions-
depot im Léverschen langst aufgegeben und zu-
riickgebaut wurde, ist die Trasse mit alten Bahn-

hoéfen und Briickenbauwerken noch erkennbar.

Von groBer Bedeutung fiir die Entwicklung der
Dorfer war der Ausbau der Bommelser Papier-
mihle zu der Schwarzpulverfarbrik in Bomlitz
und seit Mitte der 1930er Jahre die Errichtung
eines Werkes fiur die Sprengstoffherstellung.
Wahrend des Krieges arbeiteten hier ca. 8.000
Menschen, zum groBen Teil Zwangsarbeiter aus
den besetzten Gebieten, in der eigens fir die
Pulverproduktion gegriindeten Eibia GmbH.

Dorferneuerungsplan (Endgiiltige Planfassung 07/2011) I

Bereits zuvor waren auch im weiteren Umfeld
der Fabrik neue Siedlungen fiir Werksarbeiter er-
richtet worden. So entstanden in den Jahren
1908 bis 1921 die Kolonie Hinzingen-Cordingen
und weitere Zusiedlungen der Doérfer, z.B. im
heute zur Ortschaft Hiinzingen gehdrenden Orts-
teil Dreikronen. Charakteristisch fiir diese Berei-
che sind schlichte Siedlungshauser, die auf
groBen Grundstiicken errichtet und - da meist
eine kleine Landwirtschaft zur Selbstversorgung
betrieben wurde - zum Teil durch kleine Stallge-
baude erganzt wurden. In der Nachkriegszeit
fand diese Art des Siedlungsbaus ihre Fortfiih-
rung durch die Errichtung weiterer Siedlungs-
hduser fir Kriegsfliichtlinge und andere Neubir-
ger, z.B. in Hinzingen an der Schule und an der
Borger StraBe (siehe auch Kapitel 2.5.1).

Die jungere Geschichte der Region entlang der
Warnau wird im folgenden Abschnitt anhand der
Bevélkerungsentwicklung sowie in weiteren Ka-
piteln nach inhaltlichen Aspekten gegliedert dar-
gestellt. Im Hinblick auf die das Orts- und Land-
schaftsbild pragende Siedlungsentwicklung soll
hier nur erwéhnt werden, dass auch in den Ort-
schaften an der Warnau einige Neubaugebiete
entstanden sind. Als Antwort auf den Bevélke-
rungszuwachs und die gewandelten Wohnbeddurf-
nisse wurden in den 1960 bis 80er Jahren Bau-
flachen erschlossen, die sich zum Teil nur
schlecht in Struktur und Erscheinungsbild der
traditionell 1andlichen Dérfer einfligen.

In diesem historischen Abriss wurden die vier
Ortschaften am Warnautal zusammenfassend
betrachtet. Einleitend war aber schon darauf hin-
gewiesen worden, dass sie administrativ drei un-
terschiedlichen Kommunen in zwei Landkreisen
zugehdren. Handelte es sich im Verlauf der
wechselvollen Geschichte der Dérfer um ehemals
selbstandige Gemeinden, so geht die heutige
kommunalpolitische Gliederung auf die Gebiets-
und Verwaltungsreform von 1974 zuriick (siehe

auch Kapitel 2.2.1).
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2.1.2 Einwohnerzahl und -dichte

Nach den Angaben der Stadte Visselhdvede und
Walsrode sowie der Gemeinde Bomlitz leben der-
zeit im Gebiet der Dorferneuerung entlang der
Warnau insgesamt ca. 1.500 Menschen. Im Ein-
zelnen wurden fir November 2009 folgende sta-

tische Angaben gemacht:

311 Einwohner
339 Einwohner
599 Einwohner
518 Einwohner

Ortschaft Ottingen
Ortschaft Ahrsen-Jarlingen
Ortschaft Borg-Cordingen
Ortschaft Hinzingen

Die oben genannte Gesamtzahl von 1.500 ergibt
sich daraus, dass fir die Ortschaft Borg-Cordin-
gen ein pauschaler Abschlag von ca. 250 Einwoh-
nern angesetzt wird, da der Neubaubereich ,An
der Warnau" auBerhalb der Betrachtung bleibt.

Legt man eine raumliche Ausdehnung des Plan-
gebietes von rund 42,5 km?2 zugrunde (siehe Ka-
pitel 2.2.1), liegt die Bevolkerungsdichte im Pla-
nungsraum bei ca. 35 Einwohnern pro km2 und
somit weit unter dem Durchschnitt der Vogel-
parkregion (118 Ew/km2) und auch unter dem
Landkreiswert (79 Ew/km?2)2, Der hier betrachte-
te Teilraum ist also als besonders dinn besiedel-
ter Iandlicher Raum einzustufen. Dies muss nicht
weiter verwundern, handelt es sich doch um rein
landlich gepragte Ortschaften mit einer ver-

gleichsweise lockeren Siedlungsstruktur.

Weiter lassen sich die Angaben der Kommunen
zur Bevdlkerungsentwicklung in den Ortschaften
fur die letzten 25 Jahre zusammenfassen und
den Vergleichsdaten der Stadte und Gemeinden
sowie der Landkreise wie folgt gegentiberstellen.
Dabei sind in den vier Ortschaften insgesamt
ahnliche Ablaufe der Bevdlkerungsentwicklung

zu beobachten.

1 Nach grober Abschatzung handelt es sich hier um
rund 100 Wohneinheiten, die durchschnittlich mit
2,5 Personen/Haushalt angesetzt werden.

2 Vgl. KoRiS: Leader-REK Vogelpark-Region, Seite 20
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In den 1990er Jahren stiegen die Einwohnerzah-
len in den Dorfern entlang der Warnau deutlich
an. Dabei waren die Zuwachse in Borg-Cordin-
gen und Ahrsen-Jarlingen, wo zum Teil gréBere
Neubaugebiete ausgewiesen wurden?, besonders
hoch. Dieser Bevdlkerungsanstieg lag im Trend
der Vergleichsraume, fiel aber aufgrund des
Nachholbedarfes in den peripheren Ortschaften
deutlich héher aus als in den Gemeinden insge-

samt oder den Landkreisen.

L

gy

Jahr 1987 1999/2000* 2009

abs. v.H. abs. V.H. abs. V.H.
Ottingen 310| 85,6% 362 | 100,0% 311| 85,9%
Ahrsen- 192| 59,8% 321 100,0% 339| 105,6%
Jarlingen
Borg- 342| 50,0% 684 | 100,0% 599| 87,6%
Cordingen
Hinzingen 440| 82,4% 534 | 100,0% 518| 97,0%
Summe 1.284| 67,5% 1.901| 100,0% 1.767 | 93,0%
Plangebiet
Summe 39.614| 94,7% | 41.816| 100,0% | 41.416| 99,0%
Gemeinden
Summe 261.083| 87,3%|299.209| 100,0% | 304.783| 101,9%
Landkreise

Quellen: RROP 2005 Landkreis Rotenburg (Wimme)
RROP 2000 Landkreis Soltau-Fallingbostel
Einwohnerstatistik Bomlitz, Visselhévede, Walsrode

Datenbank des Nds. Landesamtes fiir Statistik

Zuletzt sind wieder Einwohnerrickgange zu ver-
zeichnen. Wahrend die Bevélkerungszahlen in
den Vergleichsraumen in etwa konstant blieben,
kam es im Planungsraum zu leichten EinbuBen.
Dies entspricht dem Trend der raumlichen Kon-

zentration in den Hauptorten.

3 In den ortschaftsbezogenen Daten ist hier auch der
Neubaubereich ,,An der Warnau" bericksichtigt.

4 Die statistischen Angaben zu den Ortschaften stam-
men aus der kommunalen Einwohnerstatistik fir das
Jahr 2000, die Angaben der RROPs zu den Kommu-
nen und Landkreisen beziehen sich auf das Jahr 1999.
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2.1.3 Demografische Entwicklung

Wesentliche Bestimmungsfaktoren fir die kinfti-
ge Entwicklung auch im landlichen Raum sind
die strukturellen und sozialen Phanomene, die
unter dem Begriff des Demografischen Wandels
zusammengefasst werden. In einer Studie der
Bertelsmann Stiftung hat man auf der Grundlage
einer bundesweiten Analyse eine Reihe von De-
mografietypen flr Stadte und Gemeinden entwi-
ckelt'. Die Stadt Walsrode und die Gemeinde
Bomlitz werden demnach zwar insgesamt dem
Demografietyp 1 Stabile Mittelstddte und regio-
nale Zentren mit geringem Familienanteil zuge-
ordnet. Mit Blick auf die Struktur der hier be-
trachteten Ortschaften scheint aber die Zuord-
nung zu dem fiir die Stadt Visselhévede angefiihr-
ten Cluster 6 Stddte und Gemeinden im landli-
chen Raum mit geringer Dynamik angezeigt. Bei
diesen handelt es sich um Siedlungen im landli-
chen Raum mit dezentraler Struktur.

Im Folgenden werden die Perspektiven der Be-
volkerungsentwicklung in der Planungsregion an-

hand der folgenden Parameter umrissen:

* Schrumpfende Bevdlkerung
Fir den Prognosezeitraum bis 2025 ist mit ei-
nem Bevdlkerungsrickgang zu rechnen: Zwar
liegen die prognostizierten Werte fir Visselho-
vede und Bomlitz insgesamt nur bei rund 5 %,
fur Walsode sogar in etwa bei plus/minus O.
Doch sind in den landlichen Ortschaften auf-
grund der Wanderungsverluste die Fortset-
zung des im vorangegangenen Abschnitt be-
nannten Trends und eine weitere, z.T. erhebli-

che Bevolkerungsabnahme zu erwarten.

Auch wenn die Bevodlkerungsvorausschatzun-
gen des Niedersdchsischen Landesamtes fir
Statistik fir die beiden Landkreise im Saldo
positive Tendenzen ausweisen, scheint hier in
der kleinrdumigen Betrachtung das skizzierte

- eher negative - Szenario realistischer.

1 Bertelsmann Stiftung (Hrsg.): Wegweiser Demogra-
phischer Wandel 2020 - Analysen und Handlungs-
konzepte fur Stadte und Gemeinden, Gitersloh
2006 (www.wegweiser-kommune.de)

» Haushaltsstruktur
Im Vergleich zu sonstigen Iéndlichen Raumen
sind Mehrpersonenhaushalte nur schwach ver-
treten. Der Anteil der Haushalte mit Kindern
liegt nur bei ca. 35 % (im Mittel fast 40 %).

» Deutliche Alterungsprozesse

Waren diese Tendenzen bereits in der Vergan-
genheit erkennbar, so werden sich die Alte-
rungsprozesse kinftig fortsetzen und be-
schleunigen. Als Indikatoren seien hier die An-
teile der jungen bzw. alten Menschen an der
Bevodlkerung genannt. So wird einerseits ein
deutlicher Riickgang bei den unter 18-]ahri-
gen bis 2025 prognostiziert (z.B. Visselhdve-
de? von 19,7 % auf 14,9 %), wahrend ande-
rerseits der Anteil der (iber 65-Jahrigen erheb-
lich steigen wird (von 20,5 % auf 26,5 %).
Insbesondere ist fast eine Verdopplung des
Anteiles der Uber 80-Jahrigen zu erwarten
(von 5,1 auf 8,4 %).

Die prognostizierte Entwicklung lasst sich sehr
gut an der Alterspyramide der Stadt Visselho-
vede ablesen. Es wird deutlich, dass die star-
ken Jahrgange der jetzt 36- bis 55-Jahrigen in
20 Jahren in das Seniorenalter wachsen und
dass ein vollstandiger ,Nachschub®™ jingerer
Altersgruppen nicht zu erwarten ist.

Lk

s

Quelle: Demografiebericht Visselhbvede (Stand 2006)

2 Hier wird generell auf den Wert fir die Stadt Vissel-
hovede abgestellt, da die Lage auch in den Bomlit-
zer und Walsroder Ortschaften am ehesten der
landlichen Struktur von Visselhdvede entspricht.

Dorferneuerungsplan (Endgiiltige Planfassung 07/2011) I i i
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Auch wenn sich die Situation in der strukturellen
Analyse fur die Gesamtstadte bzw. -gemeinden
der Region weniger drastisch darstellt!, kann
hier mit Blick auf die Ortschaften im Planungs-
raum tendenziell die Zusammenfassung im De-
mografiebericht fur die Stadt Visselhdvede zitiert
werden: ,Die vergleichsweise unglnstigen de-
mografischen Entwicklungen gehen einher mit
einer wirtschaftlichen Strukturschwache" (z.B.
hohe Arbeitslosenquote, geringer Anteil Beschaf-
tigter im Dienstleistungssektor etc.).

Generell ist aufgrund des demografischen Wan-
dels mit weitreichenden Folgewirkungen auf das
gesellschaftliche und wirtschaftliche Leben zu
rechnen. ,So fihrt z.B. eine sinkende Ein-
wohnerzahl zu geringeren Gesamteinnahmen,
die Veranderung der Altersstruktur der Bevolke-
rung zu Verschiebungen in der Struktur der Leis-
tungsnachfrage, und auch die Verfligbarkeit von
anderen kommunalen Ressourcen (etwa das Po-
tenzial von Blrgerinnen und Blrgern, die fur so-
ziale oder ehrenamtliche Tatigkeiten zur Verfi-
gung stehen) wird von den demografischen Ver-
anderungen tangiert.™

1 Siehe hierzu auch KoRiS: Leader-REK Vogelpark-
Region 2007 - 2013, Seite 20 ff

2 Helmut Seitz: Nachhaltige kommunale Finanzpolitik
und demografischer Wandel (Hrsg.: Bertelsmann
Stiftung, Gutersloh 2005)
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Die Stadte und Gemeinden im landlichen Raum
stehen vor dem Hintergrund der absehbaren
Entwicklungen vor groBen Herausforderungen.
In Anlehnung an die Demografieberichte lassen
sich diese, wenn auch hier sicher nicht abschlie-

Bend, wie folgt benennen:

« Aufgrund der finanziell oft eingeschrankten
Leistungskraft missen konsequent Schwer-
punkte gesetzt werden.

e Zur Nutzung von Entwicklungspotenzialen ist
mehr denn je das bilrgerschaftliche Engage-
ment im Ehrenamt zu férdern.

+ Die technischen und sozialen Infrastrukturen
sind an die Verédnderungen der Bevodlkerungs-
zusammensetzung anzupassen.

+ Die Wohnortattraktivitat fir Familien ist zu
steigern. Der landliche Raum muss auch fur
junge Menschen lebenswert sein.

+ Es gilt, die ,Potenziale des Alters" mit einer
zukunftsorientierten Seniorenpolitik als beson-
dere Chance zu nutzen.

» SchlieBlich sind interkommunale und regionale
Kooperationen zu starken.

Mit der Dorferneuerungsplanung besteht die
Chance, diese Zielsetzungen aufzugreifen und
konkrete MaBnahmen zur Entwicklung der Dorfer
entlang der Warnau einzuleiten.

[__1]
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2.2 Raumstruktur
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Die Dorferneuerung entlang der Warnau bezieht sich auf einen Verbund von Ortschaften entlang des

namensgebenden Heideflusses. Ihre angestrebte gemeinschaftliche Entwicklung kann nur verstanden

und weitergeflihrt werden, wenn man die raumliche Struktur und die verkehrliche ErschlieBung der

Dérfer im Zusammenhang betrachtet.

2.2.1 R&aumliche Abgrenzung und
Siedlungsstruktur

Wie eingangs dargestellt (siehe Kapitel 1.1.1)
liegt der Planungsraum zentral im Stadtedreieck
zwischen den norddeutschen Ballungsrdumen.
Die Entfernung zu den GroBstadten Bremen und
Hannover betragt je ca. 75 km, die nach Ham-
burg knapp 100 km. Zugleich gehéren die Ort-
schaften im Warnautal dem Landschafts- und

Freizeitraum der Lineburger Heide an.

Der Planungsraum ist nebenstehend schematisch
dargestellt. Er erstreckt sich entlang des Heide-
flusses Warnau von dessen Oberlauf 6stlich des
Dorfes Riepholm im Norden bis zur Bohme im
Suden. Im Hinblick auf die administrative Gliede-
rung handelt es sich um die Ortschaft Ottingen
der Stadt Visselhtvede im Siden des Landkrei-
ses Rotenburg, die Ortschaften Ahrsen-Jarlingen
und Borg-Cordingen der Gemeinde Bomlitz so-
wie die Ortschaft Hinzingen der Stadt Walsrode,
letztere alle im Landkreis Soltau-Fallingbostel.
Unter raumordnerischen Gesichtspunkten ist das
Gebiet auf die Mittelzentren Rotenburg (Wim-
me) im Norden und Walsrode im Siden orien-
tiert (siehe Kapitel 1.2.1).

Die Abgrenzung der Region erfolgt weitgehend
anhand der Gemarkungsgrenzen der genannten
Ortschaften. Nur der Cordinger Siedlungsbereich
~An der Warnau" bleibt auBerhalb der Betrach-
tung der Dorferneuerungsplanung, da dieser
eher als Fortsetzung der stadtebaulichen Ent-
wicklung der angrenzenden Bomlitzer Baugebie-

te zu sehen ist.

Dorferneuerungsplan (Endgiiltige Planfassung 07/2011)

LK Soltau-
Falllng_l:!f_r&_:_r._g!

Schematische Darstellung, M ca. 1 : 100.000
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Flachennutzung

In der beschriebenen Ausdehnung erstreckt sich
das Plangebiet in den katasterrechtlichen Ge-
markungen von Ottingen, Ahrsen, Jarlingen,
Borg (einschlieBlich Cordingen) und Hiinzingen
auf eine Gesamtfldche von ca. 42,5 gkm. Aus
der nachfolgenden Tabelle lassen sich die Fla-
chenanteile der vier Ortschaften ablesen und die
Flachennutzungen untereinander sowie mit den

Angaben fiir das Land Niedersachsen vergleichen.

Ottingen Ahrs.-Jarlg. | Borg-Cord. | Hiinzingen Summen Nieders.
in gm in %

Siedlungsflache 333.320 384.541 746.501 434.383|1.898.745 4,5 % 7,9 %
Verkehrsfldchen 427.200 497.848 505.001 249.999| 1.680.048 4,0 % 51%
Grunflachen 1.745 4.982 36.184 3.904 46.815 0,1 % 0,9 %
Landwirtschaft 6.816.217| 7.851.111| 3.904.514| 4.192.056|22.763.898( 53,6 %| 58,7 %
Wald 1.640.047| 6.656.168( 2.510.197| 1.530.850|14.761.169| 34,8 %| 21,5 %
Gewdsser 41.077 31.315 98.657 166.930| 380.177 0,9 % 2,3 %
Sonstiges’ 479.215 115.574 247.616 59.796| 907.664 2,1 % 3,6 %
Summen 9,74 gkm| 18,01 gkm| 8,05 gkm| 6,64 gkm|42,45 gkm| 100,0 % | 100,0 %

Gemarkungen von Ahrsen und Jarlingen zusammengefasst geméalB kommunalpolitischer Gliederung der Ortschaft

Quellen: GLL Verden - Katasteramt Fallingbostel bzw. Landesbetrieb fir Statistik Niedersachsen (LSKN)

! Brache, Moor, Heide, Sumpf, Ubungsgelénde etc.

Danach sind im Planungsraum entlang der War-
nau - typisch fir den landlichen Raum - Sied-
lungs- und Verkehrsflachen weniger ausgedehnt
als im Landesvergleich. Bemerkenswert ist ins-
Wahrend
Landesdurchschnitt nur gut ein Fiinftel der Fla-

besondere der hohe Waldanteil. im
che bewaldet ist, finden sich hier auf mehr als
einem Drittel des Gebietes Waldflachen. Entspre-
chend niedriger fallt der Anteil der landwirt-
schaftlich genutzten Flachen aus. Gewadsser und
sonstige Nutzungen haben wie im Landesdurch-
schnitt nur geringe Flachenanteile.
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Vergleicht man die ortschaftsbezogenen Anga-
ben untereinander, so gibt es zum Teil deutliche
Abweichungen. Beispielsweise betragt der Anteil
der Siedlungsflachen in der Gemarkung Borg
fast 10 %, was auf die Néhe zu der Ortschaft
Benefeld mit den Versorgungseinrichtungen zu-
rickzufihren sein dirfte. Ebenso bemerkens-
wert ist die mit fast 70 % Flachenanteil Uber-
landwirt-

durchschnittliche Ausdehnung der

schaftlich genutzten Flachen in Ottingen.
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Siedlungsstruktur

Das Gebiet entlang der Warnau ist wie die ge-
samte Region der Siudheide seit langem besie-
delt (siehe Kapitel 2.1.1). Die Siedlungsstruktur
der Dorfer im Warnautal lasst sich in groben Zi-
gen wie folgt beschreiben:

Bei den Ortschaften Riepholm und Ottingen im
Norden des Planungsraumes handelt es sich um
kleine, vergleichsweise kompakte Bauerndorfer.
Wéhrend der Ortsteil Ahrsen die Struktur von
Einzelhoflagen Uberwiegend 6stlich der Warnau
aufweist, ist Jarlingen wiederum durch eine ge-
wisse raumliche Arrondierung der Hofstellen ge-
pragt. Hier wie in Ottingen gibt es kleinere Neu-
baugebiete, die in den letzten Jahrzehnten ent-
standen sind. Loverschen, heute eine Forst-
siedlung, liegt ein wenig abseits am nordostli-
chen Rand des Gebietes.

Weiter nach Siiden folgen zundchst neuere Sied-
lungen (Fasanenweg und Am Karbddel) sowie
der bereits genannte Bereich ,An der Warnau".
Cordingen selbst besteht im Wesentlichen aus
zwei landwirtschaftlichen Hofstellen und einigen
neueren Zusiedlungen, die sich insbesondere
entlang der Borger StraBe erstrecken. Der Orts-
teil Borg ist gepragt durch einen Kern ehemals

landwirtschaftlich genutzter Hofe.

Die Ortschaft Hlinzingen liegt ein wenig westlich
des Warnautales und besteht aus drei Ortsteilen:
Hiinzingen-Dorf, ein locker bebautes Bauern-
dorf, die ehemalige Zollstation Dreikronen an
der LandesstraBe Walsrode - Visselhdvede und
Hiinzingen-Kolonie, die auf den Werkssiedlungs-
bau der Bomlitzer Sprengstofffabrik zurtickgeht.

Aufgrund der vergleichsweise geringen Neu-
bautatigkeit in den Ortschaften — abgesehen von
den o.g. Siedlungsbereichen - sind die traditio-
nellen baulichen Strukturen in der Region gut er-
kennbar. Die wirtschaftlichen und sozialen Struk-
turen haben sich auch Uber die Kreis- und Ge-
meindegrenzen hinweg gewandelt und unterlie-
gen weiteren Veranderungen.
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2.2.2 Verkehrsinfrastruktur

Bei den Ortschaften im Warnautal handelt es
sich um dorfliche Siedlungen abseits von Ge-
meindezentren und grdBeren Entwicklungsach-
sen. Umso bedeutsamer ist in Zeiten hoher Mo-
bilitdt die Frage nach der verkehrlichen Anbin-
dung und ErschlieBung.

StraBenverkehr

Der Anschluss an das Netz der Fernverkehrsstra-
Ben erfolgt im Norden der Region (ber die Bun-
desstraBe B 440 mit Anschluss zur Autobahn A 7
Hannover - Hamburg bei Dorfmark sowie Uber
die LandesstraBe L 171 nach Verden und zur A 27
Bremen - Hannover. Im Siden wird die Auto-
bahn A 27 Uber die LandesstraBe L 161 und die
Stadt Walsrode erreicht. Die BundesstraBe B 209
Nienburg - Bad Fallingbostel stellt eine weitere
Anbindung zur Autobahn A 7 im Osten her und
verbindet die Region der Sidheide mit dem Aller-
Leine-Tal.

Wie der Karte auf der folgenden Seite zu ent-
nehmen ist, stellt die KreisstraBe K 129 von der
B 440 im Norden zur L 161 im Suden die zentra-
le StraBenverbindung innerhalb des Planungs-
raumes dar. Sie verlduft parallel zur Warnau und
erschlieBt die Ortschaften Ahrsen, Jarlingen und
Cordingen unmittelbar sowie Borg uber eine 6rt-
liche GemeindestraBe. Das Grundzentrum Bom-
litz im Osten ist ebenso wie die Ortsteile von
Hiinzingen Uber die KreisstraBe K 131, letztere
auch uber die K 130, angebunden. Diese Kreis-
straBen miinden im Westen in die LandesstraBe
L 161 Walsrode - Visselhdvede. Im Norden wer-
den Ottingen und der Ortsteil Riepholm Uber die
BundesstraBe B 440 und die KreisstraBe K 208,
die ihrerseits an die LandesstraBe L 171 Vissel-
hévede - Soltau anbindet, erreicht.

[l Ly | i
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Im Hinblick auf die Sicherheit nicht motorisierter
Verkehrsteilnehmer sowie auf die Freizeitnutzun-
gen sind die Radwege entlang der genannten
Bundes-, Landes- und KreisstraBen bedeutsam.
Allerdings sind diese bei weitem nicht vollstandig
ausgebaut. Der vorhandene Radweg an der Bun-
desstraBe B 440 Richtung Dorfmark endet hinter
der Einmindung der KreisstraBe K 129, die Rad-
wege an der LandesstraBe L 161 und an der K 129
existieren nur im jeweils siidlichen Abschnitt von
Ebbingen bzw. Jarlingen nach Walsrode. Dariiber
hinaus fehlt der Radweg an der KreisstraBe K 131
zwischen Ebbingen und dem Cordinger Kreisel.

AuBer den klassifizierten StraBen gibt es eine
Reihe von kommunalen StraBen, die die Ort-
schaften und Siedlungsteile intern erschlieBen.
Beispielhaft seien neben der Borger StraBe die
so genannte DorfstraBe in Ottingen, die StraBe
Am Bienenzaum in Jarlingen und der Rotenbur-
ger Weg in Hlinzingen genannt.

SchlieBlich ist noch eine Reihe von bedeutenden
Wirtschaftswegen anzuflihren. Diese hatten in
der Vergangenheit zum Teil wichtige Ortsverbin-
dungsfunktionen (z.B. Ahrsener Kirchweg, siehe
Kapitel 2.1.1). Heute sind sie zum groBen Teil
fir den allgemeinen Kraftfahrzeugverkehr ge-
sperrt. Sie stellen aber das Gerist der fir Land-
und Forstwirtschaft nutzbaren Wege dar und die-
nen als Freizeitwege (z.B. Kettenburger Weg,
siehe auch Kapitel 2.4.4).

Schienenverkehr

Die Ortschaften im Warnautal sind nicht direkt

an den schienengebundenen Verkehr ange-
schlossen. Die nachstgelegenen Bahnstationen
des Regionalverkehrs befinden sich jedoch in
vergleichsweise geringer Entfernung in Visselho-
vede und Walsrode. Allerdings sind Bedienung
und Anschliisse auf den Strecken Langwedel -
Uelzen sowie Soltau - Hannover so schlecht,
dass die Bahnanbindung nur geringe Bedeutung

fur Berufs-, Schiiler- oder Freizeitverkehr hat.

Offentlicher Personennahverkehr

Fur den offentlichen Personennahverkehr in den
Ortschaften entlang der Warnau ist der Buslini-
enbetrieb bedeutsam. Aufgrund der Lage in zwei
Landkreisen stellt sich die Situation in den Ort-
schaften sehr unterschiedlich dar.

Ottingen und der Ortsteil Riepholm werden ne-
ben dem Schilerverkehr von dem Birgerbus
Visselhdvede e.V. bedient. Dieser ist als 6ffent-
lich gefordertes Angebot organisiert und fahrt
mit vier Umlaufen an den Wochentagen.

Die zur Gemeine Bomlitz gehérenden Ortsteile
werden ebenso wie die Ortschaft Hiinzingen von
den Buslinien der Verkehrsgemeinschaft Heide-
kreis erschlossen. In Ahrsen, Jarlingen und Cor-
dingen handelt es sich um die Linie 520 auf der
Strecke Loverschen - Bomlitz, in Cordingen und
Borg um die 511 Bad Fallingbostel — Bomlitz, je-
weils weiter mit Anschluss nach Walsrode. Diese
Linien fahren mit rund 10 Umldufen pro Tag,

zum Teil auch an Samstagen.
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Die Ortsteile von Hinzingen werden von der Li-
nie 506 Bomlitz — Hinzingen - Walsrode, zum
Teil auch von der Linie 500 Stellichte — Walsrode
bedient. Diese Linien fahren jedoch mit deutlich
geringerer Frequenz. Insbesondere an Nachmit-
tagen, Wochenenden und Nicht-Schultagen ist
das Angebot defizitar.

In den Doérfern entlang der Warnau gibt es ins-
gesamt rund 25 Haltestellen fiir den Biirgerbus
bzw. die Busse der Verkehrsgemeinschaft Heide-
kreis. Sie sind in sehr unterschiedlicher Weise
ausgestattet und gestaltet: zum Teil mit abge-
setzten Busbuchten, zum Teil im Verlauf der
StraBe; zum Teil mit Wartehausern, diese wie-
derum mit verschiedenartigen Baukdrpern; zum
Teil mit Mangeln im jeweiligen Umfeld (z.B. be-
schadigte Baume). Eine individuelle Beurteilung
der ortlichen Situationen erfolgt im Zuge der
Ortsbildbetrachtung.

Flugverkehr

GroBere Flughafen mit nationalen und internatio-
nalen Verkehrsverbindungen befinden sich in
den Ballungszentren Norddeutschlands. Der
nachstgelegene Airport ist der Flughafen Hanno-

ver-Langenhagen in ca. 60 km Entfernung.

Von ortlicher Bedeutung ist der Segelflugplatz
Walsrode-Hilnzingen, der im Siiden des Pla-
nungsraumes liegt. Er wird von Sport- und Hob-
byfliegern genutzt und stellt damit auch ein tou-

ristisch interessantes Angebot dar.
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2.2.3 Ver- und Entsorgung

Die Ortschaften im Warnautal sind fast vollstan-
dig an die Ver- und Entsorgung angebunden. Die
Wasserversorgung wird im Bereich der Gemein-
de Bomlitz und der Stadt Walsrode durch den
Wasserversorgungsverband Fallingbostel sicher-
gestellt (Betreiber Stadtwerke Bohmetal GmbH),
in der Ortschaft Ottingen von dem Wasserver-
sorgungsverband Rotenburg-Land. Die Gas- und
Stromversorgung erfolgt durch die E.ON Avacon
Netz GmbH in den Bomlitzer Ortsteilen und in
Ottingen sowie durch die Stadtwerke Bdhmetal
GmbH
Deutsche Telekom AG sichert die Kommunikati-

im Walsroder Ortsteil Hinzingen. Die
onsnetze. Ein Ausbau nach zeitgemaBen techni-
schen Standards steht jedoch - wie oft im landli-
chen Raum - noch aus. Die Anbindung mit Glas-
fiberkabel (DSL-Anschluss) soll flachendeckend
bis 2015 realisiert werden.

In Ottingen und Riepholm werden die Abwasser
dezentral entsorgt. Der Bau der Schmutzwasser-
kanalisation ist fir das Jahr 2012 geplant. Die
Schmutzwasserbeseitigung erfolgt in den Ubri-
gen Ortschaften - abgesehen von einigen nicht
angeschlossenen Einzelhdusern und -hofstellen -
fast flachendeckend Uber die Einleitung in die
Klarwerke der Gemeinde Bomlitz sowie der Stadt
Walsrode. Das Gebiet ist weitgehend auch an die
getrennt geflihrte Regenwasserkanalisation an-
geschlossen.

Trager der Miullbeseitigung sind die Abfallwirt-
schaftsbetriebe Heidekreis — AR bzw. Landkreis
Rotenburg AWR. Die Abholung der Gelben Sacke
sowie von Bio- und Restmill erfolgt in einem
ortlich festgelegten Turnus. Dariiber hinaus ste-
hen fir die Sammlung von Altglas und Altpapier
Container in den Ortschaften zur Verfiigung.

Lo | g -
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2.3 Kulturlandschaftsraum

Entstehung und Entwicklung menschlicher Siedlungen werden mafBgeblich von ihrer naturrdaumlichen

Lage bestimmt: Topographie, Bodengite, Vegetation und Gewadsser sind von entscheidender Bedeu-

tung fir Wachsen und Werden einer Siedlung. Die umgebende Landschaft ist Produktionsstandort flr

die Land- und Forstwirtschaft und Erholungsraum fir die Bevdélkerung. Deshalb richtet sich das Au-

genmerk der Dorfentwicklung auch auf die Lage der Orte und ihre landschaftliche Umgebung.

2.3.1 Naturrdaumliche Situation

Nach der naturrdumlichen Gliederung Deutsch-
lands, die von der Bundesanstalt fiir Landeskun-
de und Raumforschung herausgegeben wird,
liegt die hier betrachtete Region entlang der
Warnau, von Riepholm im Norden bis nach Borg
im Stden, vollstandig am westlichen Rand des
Naturraumes der Sidheide, die ihrerseits Teil
der Lineburger Heide ist.

Abgesehen von den nur angeschnittenen Teil-
raumen der Behninger Geest und der Neuenkir-
chener Endmorane im Norden handelt es sich
um die naturrdaumliche Einheit der Fallingbos-
teler Lehmplatten (Einheit 641.00)', die sich
im Suden bis zu der Aller-Talsandebene er-
streckt.

Dieser Teil der Sidheide umfasst ein weites,
flachwelliges Grundmoranenplateau, das von
der Bohme und ihren Nebengewassern geglie-
dert wird. Kennzeichnend fir diesen Naturraum
ist bei insgesamt vergleichsweise feuchten Ver-
haltnissen der kleinrdumige Wechsel zwischen
sandigeren Boden (Podsole) und lehmigeren Bo-
den (Braunerden, z.T. Pseudogleybdden). Je
nach Standortverhaltnissen treten Stieleichen-
Birkenwalder, Buchenmischwalder, Erlen- und
Birkenbruchwalder oder Eichen-Hainbuchenwal-
der als natirliche Waldgesellschaften auf. In
Teilbereichen sind Hochmoore und Heideflachen
erhalten.

1 Hier: Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 73
Celle 1960 (Verf.: Sofie Meisel)
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2.3.2 FlieBgewasser Warnau

Mit Blick auf das verbindende und namensge-
bende Naturraumelement wird der weiteren
landschaftlichen Analyse eine Kurzbeschreibung
der Warnau vorangestellt, die (iber Bohme und
Aller zum Gewassersystem der Weser gehort.
Diese Ausfihrungen greifen im Wesentlichen auf
den Gewasserentwicklungsplan Béhme zuriick?.

Die Warnau entspringt sudlich des Ortes Behnin-
gen (Gemeinde Neuenkirchen), passiert von
Nord nach Sid zunachst Riepholm und Ottingen,
danach Ahrsen, Jarlingen und Cordingen bis sie
bei Borg in die Bbhme miindet. Insgesamt Uber-
windet der Fluss von der Quelle bis zur Miindung
17,6 km und einen Hoéhenunterschied von rund
48 m (80 - 32 mNN). Das entspricht einem mitt-
leren Gefalle von 2,7 Promille. Das Einzugsgebiet
der Warnau, der neben einigen Gréaben insbe-
sondere der Jarlinger Bach als natirliches Ge-
wasser zuflieBt, umfasst rund 50 km?2.

Bei der Warnau handelt es sich um einen typi-
schen Heidefluss (kalt, ndhrstoffarm), der nattr-
licherweise eine Kiessohle mit differenziertem
Geflige aufweist, das wiederum zahlreichen Tie-
ren einen adaquaten Lebensraum bietet (z.B. Fi-
sche, Insekten u.a.). Die Flussniederung ist zum
groBen Teil ein Gebiet mit auentypischen Biotop-
komplexen. Die einzelnen Abschnitte der Niede-
rung sind recht unterschiedlich, insgesamt aber
tendenziell sehr hochwertig ausgepragt.

2 Verfasser: AG Planula und Heide & Peters, 2004
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In Anlehnung an den Gewasserentwicklungsplan
Bbéhme lasst sich der Verlauf der Warnau wie
folgt gliedern und beschreiben:

+ Entsprungen im Bereich der Gilkenheide bei

Behningen fluhrt die Warnau monoton und ge- e "_"_1-

radlinig durch deren Forstbereiche. Sidlich ;

der Bahnlinie Visselhévede - Soltau ist der = .« | N a_I". . L

Oberlauf des Heideflusses - in diesem Bereich . '._:,r_f

auch Schneebach genannt - seit den 1960er . I

Jahren naturfern ausgebaut und entwassert ; =3 f '-E'n"- =

die landwirtschaftlichen Nutzflachen. [ :;. . ! .. K h .-‘.."__ Tug.
I-:: -, ML =3

th I - - §

» Sudlich des BundesstraBe B 440 treten Wald-
und Forstbesténde an die Warnau heran. Zu-
nachst dominieren Erlen-Eschen-Auwalder und
Eichen-Hainbuchen-Mischwalder, sidlich von
Ahrsen sind hingegen Uberwiegend Fichten-
forste und Pappelforste zu finden. Hier unter-

liegt der Bach einem starken Rickstaueinfluss
der Teichanlage in Ahrsen. Bei Schuppenrieth

und Brisehof steigt der Kiesanteil in der Sohle
wieder an.
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* Ab dem Muhlenwehr Jarlingen verdandert sich

die gestreckte Linienfihrung zu leichten
Schwiingen und Bogen. Hier zeigt sich die Aue
mit einem hdheren Anteil an Grinlandnutzung
etwas offener, es Uberwiegt dennoch der be-
waldete Charakter mit Erlen- und Eschenwal-
dern sowie Eichenmischwaldern. Am stdlichen
Ortsrand befindet sich das Wehr der zur Fisch-

zucht genutzten Teichanlage ,Baitgersweg".

+ Mit teilweise interessanten Gewasserstruktu-
ren und begleitet von vielfdltigen Biotopen er-
reicht die Warnau Cordingen, wo Privatgarten
bis unmittelbar an die Bachufer herantreten.
Am alten Pulvermihlenwehr kreuzt die Werk-
bahntrasse auf hohem Fahrdamm. Sudlich der
KreisstraBe K 131 liegt die Cordinger Miihle,
die bereits im Jahr 1408 erwahnt wurde und
wo im letzten Jahr umfangreiche wasserbauli-

che MaBnahmen durchgefihrt wurden.

* Weiter sudlich nimmt der Anteil der Fichten-
forste und des Intensivgriinlandes wieder zu.
Die Auewalder beschranken sich auf einen
Saum entlang der Warnau, die hier unmittel-
bar am FuBe der bewaldeten Eibia verlauft.
Nachdem sie weitere Fischteiche an der Kreis-
straBe passiert hat, miindet die Warnau unter-
halb der historischen Hiinenburg in die B6hme.

Die Ortschaft Hiinzingen der Stadt Walsrode liegt
anders als die drei Ubrigen Ortschaften der Ver-
bunddorferneuerung nicht unmittelbar an der
Warnau, ist aber Uber den Rieselbach und seine
Zuflisse, den Seegebach und den Huntebach,
ebenfalls mit der Béhme verbunden.

Dorferneuerungsplan (Endgiiltige Planfassung 07/2011)

2.3.3 Schutzgebiete und -objekte

Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete

Im Planungsraum sind folgende Naturschutz-
und Landschaftsschutzgebiete ausgewiesen:

* Naturschutzgebiet ,,Ottinger Ochsenmoor"
(NSG LU 253, (Nr. 1 in der nachstehenden
Karte), das sich in den Gemarkungen Ottingen
und Jarlingen erstreckt, mit Schutzgebietsver-
ordnung vom 23.04.2003: Schutzzweck ist die
Erhaltung und naturnahe Entwicklung der bei-
den Hochmoore bei Ottingen und Jarlingen so-
wie der standortheimischen Laubmischwalder
an den Moorrandern.

» Landschaftsschutzgebiete ,Warnautal® und
~Allernbachtal™ (Nr. D und E), die eng ent-
lang der Flusslaufe der Warnau und des Jarlin-
ger Baches verlaufen, mit Schutzgebietsver-
ordnungen vom 16.08.1994 bzw. vom 08.05.
1984: Schutzzwecke sind die Erhaltung und
Entwicklung des natlrlichen FlieBgewasser-
charakters, die Erhaltung der Lebensraume
fir wildlebende Tier- und Pflanzenarten, Si-
cherung und Verbesserung der Wasserqualitat
sowie Erhaltung und extensive Nutzung der
Biotope.

» Landschaftsschutzgebiete ,Bomlitztal™ und

~BOohmetal™ (Nr. F und G), die den Planungs-

raum im Siddosten tangieren, mit Schutzge-
bietsverordnungen vom 08.05.1984 bzw. vom

25.10.1976: Schutzzwecke sind die Erhaltung

und natirliche Entwicklung des Talraumes, die

Entwicklung von Stillwasserzonen sowie das

Angebot als ortsnahen Erholungswald.

In der ndheren Umgebung gibt es eine Reihe
weiterer Schutzgebiete (Nr. 2 und 3 sowie A, B,
C und H), die ebenfalls in der nachstehenden
Karte verzeichnet sind, und weitere schitzwirdi-
ge Bereiche (zum Beispiel Ostermoor bei Ebbin-
gen). Daneben ist ein Naturdenkmal zu benen-
nen, namlich eine alte Eiche in Hlinzingen-Dorf
nahe des Feuerwehrgeratehauses.
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FFH-Gebiete

Neben den diversen Naturschutz- und Land-
schaftsschutzgebieten wurde dartber hinaus die
Boéhme vom Niedersachsischem Umweltministe-
rium als FFH-Gebiet! Nr. 77 "B6hme" der Euro-
paischen Kommission als Beitrag zum 6kologisch
vernetzten Schutzgebietsystem Natura 2000 ge-
meldet. Dieses ca. 1.700 ha groBe Gebiet bein-
haltet Teile der Talniederung der Bohme und er-
streckt sich zwischen Heber im Norden und Boh-
me im Siden, einschlieBlich weiter Teile der Tal-
niederung und daran angrenzender, fir den Na-
turschutz wertvoller Bereiche. Das Zentrum von
Soltau wurde aus der Meldung ausgelassen.

In den Gebietsdaten wird das Gewdsser als na-
turnah maandrierender Bach mit gut ausgeprag-
ten Gewasserstrukturen und flutender Vegetati-
on beschrieben und die zum Teil hervorragend
ausgepragten Erlen-Quellwalder in Verbindung
mit Erlenbrichen herausgestellt. Die Schutzwdr-
digkeit besteht in der Komplexitat des FlieBge-
wassersystems mit einer besonders groBen Zahl
von Lebensraumtypen und Arten.

Im Rahmen des Gewésserentwicklungplanes sind
weitere Natura 2000-Gebiete im Quell- und Min-
dungsbereich der Bohme kleinflachig einbezo-

gen.

1 Schutzgebiete, die nach der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie ausgewiesen werden und dem Schutz von
Pflanzen (Flora), Tieren (Fauna) und Lebensraumty-
pen (Habitat) dienen
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Wasserschutzgebiet

Neben den naturschutzfachlich begriindeten
Schutzgebieten gibt es ein ausgewiesenes Was-
serschutzgebiet, in dem zum Schutz von Gewas-
sern vor schadlichen Einflissen besondere Ge-
und Verbote gelten. Dieses Wasserschutzgebiet
liegt Uberwiegend in der Gemarkung Ahrsen-Jar-
lingen und erstreckt sich ¢stlich der Warnau vom
stdlichen Ortsrand Jarlingens bis Uber die Bun-
desstraBBe B 440 hinweg nach Léverschen.

Das Gebiet ist seinerseits in drei Zonen mit unter-
schiedlichen Schutzbestimmungen untergliedert.
Unter die Schutzzone I (Fassungsbereich) fallt die
unmittelbare Umgebung einer Quelle oder eines
Brunnens. Sidlich des Wiechmannshofes, wo der
Fuhrriedegraben entspringt, ist der Quellbereich
als eine solche Zone ausgewiesen. Diese soll vor
jeder unmittelbaren Verunreinigung geschitzt

werden.

In der engeren Schutzzone (Schutzzone II) sind
im Allgemeinen die Gefahrdungen nicht tragbar,
die von bestimmten menschlichen Tatigkeiten
und Einrichtungen ausgehen und mit Verletzung
der schitzenden Deckschichten verbunden sind.
Insbesondere soll der hygienische Schutz vor
bakteriellen Verunreinigungen sichergestellt wer-
den. Die weitere Schutzzone III soll das Grund-
wasser gdegen chemische Verunreinigungen
schiitzen. Diese Zone erstreckt sich in der Regel
bis zur Einzugsgebietsgrenze der Grundwasser-
entnahme. Hier stehen ordnungsgemaBe land-
wirtschaftliche oder siedlungsbezogene Nutzun-
gen dem Schutzzweck nicht entgegen.
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2.3.4 Zustand von Natur und
Landschaft

Der gegenwartige Zustand von Natur und Land-
schaft wird in der Landschaftsrahmenplanung
der beiden betroffenen Landkreise beschrieben.
Darin liegen die naturschutzfachlichen Erfassun-
gen und Bewertungen von Arten und Lebensge-
meinschaften sowie des Landschaftsbildes vor.

Arten und Lebensgemeinschaften

In Karte I des Landschaftsrahmenplanes fir den
Landkreis Rotenburg (Wimme)! wird der iber-
wiegende Teil der Gemarkung Ottingens als Be-
reich mit geringer Bedeutung fiir den Schutz von
Arten und Lebensgemeinschaften dargestellt.
Hier handelt es sich im Wesentlichen um land-
wirtschaftliche Nutzflachen und naturferne Land-
schaftselemente, zu denen auch der Oberlauf
der Warnau gehort. Ortsnahe Grinlandflachen
werden als Bereiche mit mittlerer, die Nadel-
waldbestédnde im Osten und Siden der Gemar-
kung als Bereiche mit hoher Bedeutung darge-
stellt. Nur die vielfaltigen Biotopkomplexe im
Bereich des Ochsenmoores weisen hohe Bedeu-
tung fir Arten und Lebensgemeinschaften auf.
Bemerkenswert sind auch einige Kleinbiotope
héherer Wertigkeit, namlich so genannte Flatts,
geholzbestandene, wasserfiihrende Kuhlen nord-
westlich der Ortslage von Ottingen, die auf eis-
zeitliche Phanomene zurickzufiihren sind.

Auszug aus Karte I, Arten und Lebensgemeinschaften
LRP 2003, Landkreis Rotenburg (Wimme)

1 Verfasser: Planungsgruppe Okologie + Umwelt,
Hannover 2003

Dorferneuerungsplan (Endgiiltige Planfassung 07/2011) I

Der Landkreis Soltau-Fallingbostel bereitet der-
zeit die Fortschreibung seines Landschaftsrah-
menplanes vor. Zu wesentlichen Aspekten liegen
detaillierte Auszlige bereits vor. In Karte 1 wer-
den die Biotoptypen erfasst und bewertet. Fir
den Planungsraum herauszustellen ist die mittle-
re bis hohe, in Teilbereichen sehr hohe Bedeu-
tung des Warnautales. Seine Auspragung ist zu-
sammengefasst in der Verordnung zu dem Land-
schaftsschutzgebiet: ,Das Warnautal ist eine
markant in die Landschaft eingefligte Bachniede-
rung, in der naturrdumlichen Landschaftseinheit
'Fallingbosteler Lehmplatte' gelegen. Der weitge-
hend noch naturnahe Lauf der Warnau mit seiner
teilweise naturnahen bachbegleitenden Vegetati-
on aus Wasserpflanzengesellschaften, Hochstau-
denfluren und Schilfréhrichten, den noch verblei-
benden Erlenbruch- und Auewaldresten und den
angrenzenden Griinlandflachen pragt den Cha-
rakter dieser schutzwiirdigen Landschaft."

Insbesondere im Bereich der Ortschaft Ahrsen-
Jarlingen hat die Niederung sehr hohe Bedeutung
fir Tier- und Pflanzenarten. Hier gibt es bei-
spielsweise Vorkommen von Fischotter und
Schwarzstorch sowie von zahlreichen schitzens-
werten Amphibien-, Reptilien- und Fischarten
(u.a. Laubfrosch, Neunauge). In dem Gewdsser-
entwicklungsplan Béhme wird allerdings auf die
Stérungen von Abflussdynamik, Lebensraum-
qualitdt und aquatischer Durchlassigkeit hinge-
wiesen, denen die Warnau im Bereich noch vor-

handener Wehre unterliegt (z.B. Jarlinger Miihle).

i"'!".'.'r"-\.] ol WarTd. .

Lo | g -

32



Gemeinde Bomlitz - Stadt Visselhovede - Stadt Walsrode |

Neben dem Warnautal sind die Niederungen der
Nebengewasser, namentlich der Jarlinger Bach
und Teile von Rieselbach und Huntegraben in der
Gemarkung Hinzingen, von hoher Biotopwertig-
keit. Allerdings kommt es hier wie auch an der
Warnau in Teilbereichen zu Stérungen durch kiinst-
lich angelegte Angelteiche (Veranderungen des
natlrlichen Fischbesatzes, Trittschaden an den
Ufern u.a.). In der Giberwiegend bewaldeten Loh-
heide, der so genannten Eibia zwischen den Ort-
schaften Benefeld und Borg, gibt es im Bereich
der vorgeschichtlichen Higelgréaber einige offene
Heideflachen. Sonstige geschlossene Wald- und
Forstflachen, zum Beispiel der Ahrsener und Hin-
zinger Sunder, sind von mittlerer Bedeutung.

Auszug aus Karte 1, Arten und Biotope
LRP Fortschreibung 2011, Landkreis Soltau-Fallingbostel

SchlieBlich sind hier gleichermaBen wie fir den
Ottinger Bereich zahlreiche Baumreihen und Al-
leen sowie Einzelbdume oder Baumgruppen an-
zufiihren, die als linienhafte oder punktuelle Bio-
tope ihre Bedeutung als Lebensraum fir Tiere
haben (Vogel, Insekten etc.).

Dorferneuerungsplan (Endgiiltige Planfassung 07/2011)

Abiotische Schutzgiiter

Der Landschaftsrahmenplan fiur den Landkreis
Rotenburg geht weiter ausfuhrlich auf den Zu-
stand von Boden, Wasser und Luft/Klima ein.
Auch wenn vergleichbare landschaftsplanerische
Aussagen fir den Landkreis Soltau-Fallingbostel
noch nicht vorliegen, kénnen hier fiir den Pla-
nungsraum einige allgemeine Aussagen getrof-
fen werden:
+ Bei den Bdden handelt es sich meist um
sandige Geestflachen auf den leichten Anho-
hen, um feuchte Pseudogleybéden in den
Niederungen sowie um moorige Flachen. Be-
eintrachtigungen bestehen durch Uberbau-
ung, Versiegelung und Verdichtung, durch
Bodenerosion (auf offenen Ackerflachen),
durch Entwasserung und Schadstoffeintrage.

* Ausgedehnte Geestflachen, so am 0&stlichen
Rand des Warnautales, haben groBe Bedeu-
tung fur das Grundwasser. Hier entfalten
die machtigen Sandschichten eine hohe
Schutzwirkung. Geféhrdungen durch Stoff-
eintrage sind zu vermeiden.

« Mit Blick auf die Warnau sei auf die potenziel-
le Gefahrdung der Oberflaichengewdsser
durch Belastungen aus der landwirtschaftli-
chen Nutzung, durch Abwassereinleitungen
sowie durch Feinsandeintrage hingewiesen.

* GroBrdaumig betrachtet liegt das Plangebiet
im Ubergangsbereich zwischen kontinenta-
lem und ozeanischem Klima. Es ist durch
milde Winter und maBig warme Sommer ge-
kennzeichnet. Das Freilandklima hat im All-
gemeinen nur deringe Ausgleichsfunktion.
Auch in den Doérfern sind negative Klimaer-
scheinungen wie Erwarmung und Schadstoff-
gehalte in der Regel nicht zu beflrchten.

Auf weitere Erlauterungen wird an dieser Stelle
verzichtet, da die hier angeflihrten Aspekte kei-
ne unmittelbare Relevanz fir die Dorferneue-

rungsplanung haben.

Feicir i
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Landschaftsbild

Demgegeniber spielt das Landschaftsbild fir die
Wahrnehmung der landlichen Umgebung und fir
maogliche Erholungsnutzungen im Planungsraum
eine groBe Rolle. Den Karten der beiden Land-
schaftsrahmenplane ist zu entnehmen, dass es
sich bei weiten Teilen des Warnautales und sei-
ner Umgebung um Teilrdume ,mit mittlerer oder
hoher Bedeutung fir das Landschaftsbild" (Sol-
tau-Fallingbostel) bzw. ,mit nur maBig oder we-
nig eingeschrankten Voraussetzungen fir das
Landschaftserleben™ (Rotenburg) handelt.

In den detaillierten Beschreibungen der Land-
schaftsbildeinheiten zeichnet sich insgesamt das
Bild eines abwechslungsreichen Landschaftsmo-
saiks, das durch das flachwellige Relief der Geest
und die Vielfalt der Landnutzung gepragt ist.
Hierzu aus der Beschreibung der naturraumli-
chen Einheit der Fallingbosteler Lehmplatte': Die
heutige Kulturlandschaft ,besteht aus Laubwal-
dern und Ackern auf Lehmbéden, Nadelforsten,
Laubwald und Griinland auf den etwas sandige-
ren sowie den staufeuchten Standorten der
Lehmbdden und schlieBlich Nadelforsten und
Ackerland im Bereich der reinen Sande. (...) Die
zum groBen Teil ziemlich tief eingeschnittenen,
schmalen Niederungen der B6hme und ihrer Ne-
benfliisse, die von Grinland erfillt sind, bilden
einen reizvollen Kontrast zu den umgebenden
Geesthohen, der noch verstarkt wird durch einen
Saum von Eichen-Hainbuchenwadldern, der die
Talhdnge (...) haufig Uberzieht".

1 Zitat: Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 73
Celle 1960 (Verf.: Sofie Meisel), Seite 27/28

Von besonderer Bedeutung fiir das Landschafts-
bild sind zahlreiche straBenbegleitende Baumrei-
hen und Alleen. Meist handelt es sich um Eichen
und/oder Birken, die das fiir die Region charak-
teristische Bild einer wohltuend gegliederten Kul-
turlandschaft entstehen lassen.

Lediglich einige ausgeraumte Ackerfluren weisen
ungunstige Landschaftsbildstrukturen auf. Dies
gilt insbesondere fiir die landwirtschaftlich inten-
siv genutzten Geesthohen o&stlich von Ahrsen
und im Umfeld von Ottingen. Als fernwirksame
Stoérungen werden der Sendemast bei Visselho-
vede und die Windkraftanlagen nérdlich von Be-
nefeld kartiert. Aufgrund ihrer Zerschneidnungs-
wirkung und der von ihnen ausgehenden Larm-
immissionen werden die regional bedeutsamen
Verkehrsachsen als Beeintrachtigungen des Land-
schaftserlebens angefiihrt, z.B. die BundesstraBe
B 440 und die Bahnstrecke Visselhdvede - Soltau
im Bereich der Ortschaft Ottingen.

Hinweis: Weitere Ausflihrungen zu den Belan-
gen von Natur und Landschaft finden sich im Zu-
sammenhang mit der Darstellung der touristi-
schen Aktivitaten (siehe Kapitel 2.4.4) und der
ortlichen Grinstrukturen (siehe Kapitel 2.5.1).
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2.4 Wirtschafts- und Sozialraum

Die Attraktivitat Iandlicher Orte wird nicht nur bestimmt durch ihre landschaftlichen und siedlungsge-
stalterischen Qualitdten. Vielmehr spielt die Frage nach den wirtschaftlichen und sozio-kulturellen
Verhaltnissen eine zentrale Rolle fir die Perspektiven der Erneuerung. In diesem Abschnitt werden
neben der Landwirtschaft als traditionellem dérflichem Erwerbszweig die (brigen ortlichen Wirt-
schaftsbereiche und der Tourismus behandelt. AbschlieBend werden 6ffentliche Einrichtungen und das

Dorfgemeinschaftsleben in den Dorfern an der Warnau beschrieben.

2.4.1 Wohnen

Landliche Siedlungen, friher reine Bauern- und
Handwerkerdoérfer, haben in den letzten Jahr-
zehnten deutliche Veranderungen erfahren.
Ebenso wie die Bedeutung der Dorfer als Wohn-
standort im Allgemeinen zugenommen hat, ha-
ben sich die vier Ortschaften entlang der Warnau
im Rahmen des strukturellen und demografi-
schen Wandels in diese Richtung entwickelt.

Wohnbauentwicklung und Strukturwandel

In Hlnzingen und Cordingen geht dieser Wandel
bereits auf das friihe 20. Jahrhundert zurlick, als
die so genannten Kolonien planmaBig als Wohn-
siedlungen fir die Arbeiter der Pulverfabrik in
Bomlitz erschlossen wurden (siehe Kapitel 2.1.1).
In der friihen Nachkriegszeit kam es zu neuer
Bautdtigkeit fir Kriegsflichtlinge. Aus dieser Zeit
stammen weitere flr die Region typische Sied-
lungshauser, die beispielsweise entlang der Bor-
ger StraBe oder in kleinen Baugebieten, zum
Beispiel am Fasanenweg in Cordingen oder an
der alten Schule in Hiinzingen, errichtet wurden.

Wahrend anderenorts in den 1970er bis 90er
Jahren groBflachige Einfamilienhausgebiete ent-
standen, blieb diese Entwicklung im Warnautal
auf einige kleinere Wohngebiete beschrankt,
zum Beispiel am Kettenburger Weg in Jarlingen
(GroBer Kamp) oder am sidlichen Rand von Ot-
tingen.

Mit dem Strukturwandel der Landwirtschaft haben
sich auch die Dorfer entlang der Warnau stark
verandert. Obwohl geeignete Vergleichsdaten zur
Entwicklung der Betriebszahlen nicht vorliegen,
kann davon ausgegangen werden, dass die Anzahl
der aktiven landwirtschaftlichen Betriebe in den
letzten Jahrzehnten deutlich zurliickgegangen ist.
Die Kartierung der Betriebsstandorte zeigt, dass
sich die Landwirtschaft aus einigen Dorfern voll-
standig verabschiedet hat (siehe Nutzungskarten,
Kapitel 2.4.2). Beispielhaft genannt sei Borg, wo
die ehemals landwirtschaftlich genutzte Bausub-
stanz der historischen Hofstellen zum groBen Teil

bereits zu Wohnzwecken umgenutzt wird.

Dorferneuerungsplan (Endgiiltige Planfassung 07/2011) I
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In den anderen Ortschaften sind — wenn auch nur
in geringem Umfang - Zusiedlungen und Nachver-
dichtungen zu verzeichnen. Dabei ist die Situation
in Jarlingen und Ottingen noch immer durch ein
Nebeneinander von Landwirtschaft und Wohnen
gepragt.
schutzrechtlicher Sicht nicht unproblematisch.

Diese Mischung ist aus immissions-

Ahnliche Entwicklungen mit der Tendenz, dass
sich dorfliche Mischgebiete zu Wohnbereichen
umstrukturieren, sind fir ehemalige Gewerbe-
bauten oder andere Gebaude zu erkennen. Ge-
nannt sei die Aufgabe und Nachnutzung ehemali-
ger Dorfladen (z.B. Ottingen) und die Umnut-
zung des alten Jarlinger Bahnhofes.

Perspektiven und Ziele

Angesichts des demografischen Wandels ist flr
die Zukunft allgemein mit einer abnehmenden
Nachfrage nach Wohnbauland zu rechnen. Dieser
Trend der quantitativen Schrumpfung ist bereits
in den aktuellen Einwohnerzahlen abzulesen
(siehe Kapitel 2.1.2). Um dennoch ein qualitati-
ves Wachstum zu ermdglichen, sind vorrangig
die Perspektiven der so genannten Innenent-
wicklung zu nutzen. Ist es das Ziel, die Region
nachhaltig und lebendig zu entwickeln, missen
insbesondere ortsansassige junge Menschen die
Ortlichen Wohnbaureserven behutsam erschlie-
Ben konnen. Dazu gehért die Umnutzung leer
stehender Bausubstanz ebenso wie die Bebau-
ung von Baullicken und Freiflachen im Bestand.
Die Entwicklung neuer Baugebiete dirfte nur im
begriindeten Ausnahmefall in Betracht kommen.

Mit der Dorferneuerung besteht ausdriicklich die
Chance, die hier skizzierte Perspektive der In-
nenentwicklung durch die finanzielle Férderung
von MaBnahmen zur Erhaltung, Erneuerung und
Umnutzung der Iandlichen Bausubstanz zu unter-
stitzen. Auf diese Weise kann dazu beigetragen
werden, die Wohn- und Lebensqualitat in den
Dérfern entlang der Warnau nachhaltig zu si-
chern und zukunftsorientiert zu entwickeln.

Dorferneuerungsplan (Endgiiltige Planfassung 07/2011)

2.4.2 Landwirtschaft
Aufgrund ihrer vielfdltigen Funktionen kommt
der Landwirtschaft bei der Planung und Umset-
zung von DorferneuerungsmaBnahmen eine be-
sondere Bedeutung zu, da sie unter anderem

+ das Ortsbild durch die vorhandene Bausub-
stanz maBgeblich pragt,

e zur Erhaltung und Pflege der umgebenden
Kulturlandschaft beitragt,

* in landlichen Raumen einen wichtigen Wirt-
schaftsfaktor darstellt und

+ die Identitdt und die kulturelle Eigenart des
Dorfes bestimmt.

Deswegen ist die Berticksichtigung der raumlich-
funktionalen Strukturen und der Entwicklungs-
perspektiven der landwirtschaftlichen Betriebe
ein wesentlicher Aspekt der Dorferneuerung.

Im Rahmen der Planungen zur Dorferneuerung
entlang der Warnau wurden die erforderlichen
Daten zur Beschreibung der landwirtschaftlichen
Situation und zur Ableitung von strukturférdern-
den MaBnahmen durch eine Befragung der ortli-
chen Betriebe erhoben (Stand: Juli 2010). Ins-
gesamt wurden rund 30 landwirtschaftliche Be-
triebe sowie einige Eigentimer land- und forst-
wirtschaftlich genutzter Flachen befragt. Aus Da-
tenschutzgriinden werden die einzelbetrieblichen
Informationen im Folgenden zusammengefasst
und anonymisiert. Angesichts der unvollstandi-
gen Datenlage handelt es sich bei den Ergebnis-
sen nicht um ,harte", belastbare Fakten, son-

dern um eine ,weiche"™ Bestandsaufnahme.

Standortbedingungen

Die Gemarkungen der Ortschaften Ottingen,
Ahrsen-Jarlingen, Borg-Cordingen sowie Hiinzin-
gen liegen fast vollstandig in der naturrdumli-
chen Einheit der Fallingbosteler Lehmplatte. Hier
wird die Landschaft durch ein weites, flachwelli-
ges Grundmoranenplateau gepragt, das von der
Bohme und ihren Nebengewdssern gegliedert
wird (siehe Kapitel 2.3.1).

Die Landwirtschafts-
kammer Niedersachsen
stellt ausdricklich fest,
dass die Belange der
Landwirtschaft ange-
messen berlicksichtigt
sind. Es ist nachvoll-
ziehbar als Ziel der
Dorferneuerungspla-
nung dargestellt, dass
die landwirtschaftlichen
Betriebe mit ihren Ent-
wicklungsmaoglichkeiten
in den beteiligten Ort-
schaften zu sichern und
zu unterstitzen sind.
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Bei den Boden ist der kleinrdumige Wechsel zwi-
schen sandigeren Bdden (Podsole) und lehmige-
ren Béden (Braunerden, z.T. Pseudogleybdden)
kennzeichnend. Die Bodenglte steigt von Nor-
den nach Suden leicht an. In Ottingen und Ahr-
sen-Jarlingen werden Uberwiegend 20 bis 40 Bo-
denwertpunkte angegeben, wahrend in Borg-Cor-
dingen und Hunzingen 25 bis 45 Bodenwert-

punkte erreicht werden.

Betriebsstruktur

Insgesamt werden in den Ortschaften entlang
der Warnau flinfzehn Betriebe im Vollerwerb und
neun im Nebenerwerb bewirtschaftet. Daneben
gibt es drei Landwirte, die ihren Betrieb als Zu-
erwerbsquelle nutzen, z.B. mit einem kleinen
Forstbetrieb oder durch die Verpachtung ihrer
Ackerflachen. Insgesamt arbeiten 40 Menschen
in den landwirtschaftlichen Betrieben in den vier
Ortschaften. Die folgende Tabelle zeigt die Ver-
teilung der landwirtschaftlichen Betriebe auf die
Dorfer im Warnautal. Die Standorte der Betriebe
sind in den Karten zur Nutzungsstruktur darge-
stellt (siehe nachfolgende Seiten).

Die BetriebsgroBen der erfassten Betriebe stellen
sich wie folgt dar:

Betriebs- [ <5 ha |5-20 |20-49 [50-99 (>100
gréBen ha ha ha ha
HE - - 1 6 8
NE 1 5 2 1 -
ZU - 1 - 2 -

Die GroBenstruktur spiegelt Zustand und Per-
spektiven der landwirtschaftlichen Betriebe wi-
der: Die flinfzehn erfassten Haupterwerbsbetrie-
be verfiigen Uber groBe Betriebsflachen. Sie sind
nach eigenen Angaben zukunftsfahig aufgestellt
und beabsichtigen (berwiegend die Weiterfiih-
rung im Vollerwerb. Die Nebenerwerbs- und die
Zuerwerbsbetriebe haben im Durchschnitt klei-
nere Betriebsflachen, bei ihnen ist die Weiterfiih-

rung groBtenteils ungewiss.

Neben der Landbewirtschaftung gibt es auf eini-
gen Hofen zusatzliche Erwerbsquellen, wie z.B.
durch die Vermietung von Wohnraum oder Feri-
enwohnungen sowie durch Direktvermarktung
der landwirtschaftlichen Produkte ab Hof.

HE NE ZE
Ottingen / Riepholm 6 2 -
Ahrsen-Jarlingen 6 3 2
Borg-Cordingen 2 - -
Hlnzingen 1
Gesamt 15 9 3

Die Tabelle belegt die oben bereits angesproche-
ne Tendenz. Zwar hat sich der Strukturwandel in
der Landwirtschaft in den vier Ortschaften unter-
schiedlich stark vollzogen. Wahrend Ottingen mit
dem Ortsteil Riepholm und der Kernbereich von
Jarlingen noch sehr stark landwirtschaftlich ge-
pragt sind, gibt es in Cordingen, Borg und Hin-
zingen nur noch wenige Betriebe. Generell gilt,
dass die Landwirtschaft nicht mehr die allein do-

minierende Rolle in den Ddérfern spielt.

Dorferneuerungsplan (Endgiiltige Planfassung 07/2011) I

Allerdings muss angemerkt werden, dass der
Umgang der zusatzlichen Einkiinfte gering ist
und die Fortfihrung dieser Betriebssparten - ab-
gesehen von der Wohnraumvermietung - eher

skeptisch gesehen wird.
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Dorferneuerung entlang der Warnau
.Grenzen iiberwinden - Verbindenes entdecken™

Karte: Nutzung Ottingen

Legende :

n Kindergarten MOMO
Feuerwehrhaus
Schiitzenhaus

E Touristische Einrichtungen
Reiten
D Handwerk / Gewerbe /
Dienstleistungen

n Forstbetrieb

E Holz- und Innenausbaubetrieb

B Dentallabor
n Schrottplatz

E Versicherungsargentur

- Landwirtschaft
@ Haupterwerb
@ Nebenerwerb

@ landwirtschaftliche Flachen bzw.
Gebé&ude verpachtet

Offentliche / Gemeinschaftliche
Einrichtungen

L aad
(] 0 Emissionsradien

‘..

- Offentliche Griinflachen

+ + N
+ Friedhof

Spielplatz
E Ehrenmal

Stand: 27. Januar 2011
Verfasser:

Lésungen fur Planungsfragen

wlll & (Dipl.-Ing. Georg Battner)
5{ @ [l KarnerstraBe 10 A - 30153 Hannover
Telefon 0511 : 524809-10 - Fax -13
E-Mail info@plan-boettner. de
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Dorferneuerung entlang der Warnau

iiberwinden - Verbindenes entdecken™

Nutzung Ahrsen-Jarlingen

Offentliche / Gemeinschaftliche
Einrichtungen

Dorfgemeinschaftshaus "Schafstall"

Feuerwehrhaus

Touristische Einrichtungen
Reiten / Pferdezucht

Quartiersgeber

Handwerk / Gewerbe /
Dienstleistungen

Paketlager DPD
landwirtschaftl. Transportunternehmen

Forstbetrieb

Landwirtschaft

Haupterwerb

Nebenerwerb

Zuerwerb

Direktvermarktung / Hofverkauf

Pferdezucht

Emissionsradien

Offentliche Griinflachen

Friedhof mit Kapelle

Spielplatz

Ehrenmal

Leerstand

Stand: 27. Januar 2011

Verfasser:

Lésungen fur Planungsfragen

(Dipl.-Ing. Georg Bottner)
KérnerstraBe 10 A - 30158 Hannover
Telefon 0511 : 524809-10 - Fax -13

E-Mail info@plan-boettner.de
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Dorferneuerung entlang der Warnau
nGrenzen iiberwinden - Verbindenes entdecken™

Karte: Nutzungen Borg-Cordingen

Legende :

Offentliche / Gemeinschaftliche
Einrichtungen

Schiitzenhaus mit SchieBstand

Kinderkrippe

Touristische Einrichtungen

Reiten

Quartiersgeber (Pension Ohlerking,
Landhof Roders)

Handwerk / Gewerbe /
Dienstleistungen

Elektro
Landhandel
Ingenieurbiiro
Séagereibetrieb

Physiotherapie

Landwirtschaft

Haupterwerb
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mit Pferdehaltung

Emissionsradien
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Dorferneuerung entlang der Warnau
Grenzen iiberwinden - Verbindenes entdecken™

Karte: Nutzungen Hiinzingen,
Ortsteile Hiinzingen - Dorf und
Hiinzingen - Kolonie

Legende :

- Offentliche / Gemeinschaftliche
Einrichtungen

Feuerwehrhaus

Schitzenhaus / SchieBstand

Touristische Einrichtungen

Reiten

Quartiersgeber

Gastronomie

Handwerk / Gewerbe /
Dienstleistungen

Tierarztpraxis
Zimmermann
Maler
Instrumentenbau
Tiefbau
Physiotherapie
Isoliertechnik
Elektro
Tischler
Tiefbau
KFZ-Werkstatt

Antiquitdtenhandler

Landwirtschaft

Haupterwerb

Nebenerwerb

Direktvermarktung / Hofverkauf

mit Pferdehaltung
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Dorferneuerung entlang der Warnau
»Grenzen iiberwinden - Verbindenes entdecken™

An der Lehmkuhle
Karte: Nutzungen Hiinzingen,
Ortsteil Dreikronen

Legende :

Blschenfeld

Offentliche / Gemeinschaftliche
Einrichtungen

Schitzenhaus / SchieBstand

Touristische Einrichtungen

Quartiersgeber

Gastronomie

Handwerk / Gewerbe /
Dienstleistungen

Schausteller

o
o
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Landmaschinen

Gartenbau

Vor dem Fuhrengehege

Radekamp

der kleinen Horst
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Flachennutzung

Nach Angaben der Landwirte werden in der
Summe rund 2.400 ha landwirtschaftliche Nutz-
flache (LF) bewirtschaftet, und zwar etwa in fol-
gender Verteilung:

Tierhaltung und Emissionen

Im Rahmen der Befragung wurden die in der
nachstehenden Tabelle dokumentierten Angaben
zur Tierhaltung gemacht:
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Acker | Griin- | Forst |Summe Mast- Zucht- [ Mutter- | Jungvieh | Milch- Pferde [Sonstige
land schweine | sauen kihe kihe
+ Ferkel |+ Kalber
Ottingen :
Otti 4.180 110 50 95 115 - -
646 | 67 85 | 799 ingen
Ahrs-Jarl. 1.880 30 22 84 - 130 55
Ahrsen-
Jarlingen 669 | 139 | 202 | 1.010 Borg-Cord. - - 11 44 55 20 -
Borg- Hinzingen 50 - - - - 6 52
Cordingen 261 50 44 355 Gesamt 6.110 140 83 223 170 156 107
Hinzingen
104 60 27 193
Gesamt 1.680 | 316 358 |2.354 Aus der Erhebung geht hervor, dass der groBte
Anteil des angefihrten Tierbestandes zu den
In % 71 14 | 15 | 100 J
Haupterwerbsbetrieben gehort. Daneben halten
die Nebenerwerbshofe keine bzw. wenige Tiere,
Auffallend ist bei der Nutzungsverteilung der mit  und dann meist in 6kologischer Tierhaltung. Ei-
fast 3/4 der Flache uberdurchschnittlich hohe  ner der landwirtschaftlichen Betriebe hat sich auf
Anteil des Ackerlandes. In Ottingen liegt er gar  pferdezucht spezialisiert, ein anderer wird als
bei Uber 80 %. Die Grunlandnutzung sowie die  Reiterhof mit Pensionsbetrieb gefihrt.
Forstnutzung sind je zu etwa gleichen Teilen ver-
treten, wobei zu berlcksichtigen ist, dass mit  Aufgrund von Art und Umfang der Tierbesténde
der Befragung der Landwirte nicht alle Waldfla-  und wegen der Lage der meisten Stallungen in-
chen erfasst wurden (siehe auch Kapitel 2.2.1).  nerhalb der Ortslage war die immisionsschutz-
Im értlichen Vergleich liegt der Anteil der Griin-  rechtliche Situation n&her zu betrachten. Im
landnutzung in Hinzingen mit rund 30 % deut-  Rahmen einer Grobschatzung durch einen land-
lich Gber den Angaben der anderen Ortschaften.  wirtschaftlichen Fachberater' wurden ,Emissi-
Bei der Ackernutzung dominiert mit rund 60% onslfrelse fr dlellandW|rtsch?ftI|chen Betriebe
der Getreideanbau. Daneben werden Raps, Hill- ermittelt. Den ermittelten und in d.en K.arten Zl:lr
sen- und Hackfriichte, Silomais und Energiemais Nutzungsstruktur dargestellten Radien liegen die
von den Landwirten genannten Angaben zur
angebaut.
Tierhaltung sowie die einschlagigen VDI-Richtlini-
en beziiglich der Geruchsimmissionen zugrunde.
Bei der Grobanalyse konnten allerdings nur all-
gemeine Annahmen zur Betriebsausstattung und
-technik, zur Witterungslage und zu anderen
GroBeneinflliissen berilicksichtigt werden. Inso-
fern wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass
im Einzelfall und bei entsprechenden planeri-
schen Fragestellungen individuelle Erhebungen
und Berechnungen durchzufihren sind.
1 Agrar & Umwelt, Ingenieur-Kontor GmbH
(Dipl.-Ing. agr. Herbert Eggers), Bad Fallingbostel
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Im Ergebnis zeigt die immissionsschutzrechtliche
Betrachtung deutliche Unterschiede flir die vier
Ortschaften im Warnautal. Wahrend groBe Teile
der Dorfkerne von Ottingen und Jarlingen durch
die so genannten Entwicklungsschutzbereiche der
landwirtschaftlichen Betriebe abgedeckt werden,
gehen in den ubrigen Ortsteilen, wo die Tierbe-
stande entsprechend geringer sind, kaum Im-
missionen von den landwirtschaftlichen Betrie-
ben aus. Auch fiir die Einzelhoflagen in Ahrsen
sind fur den Bestand keine Konflikte erkennbar.
Die Bereiche innerhalb der Immissionsradien
sind unter planerischen Gesichtspunkten in der
Regel als Dorfgebiete (MD) gemaB § 5 der Bau-
nutzungsverordnung anzusehen. Das bedeutet,
dass hier ,auf die Belange der land- und forst-
wirtschaftlichen Betriebe einschlieBlich ihrer Ent-
wicklungsmaéglichkeiten vorrangig Rulcksicht zu
nehmen ist." Eine wohnbauliche Entwicklung fir
nicht-landwirtschaftliche Nutzungen ist ausge-
schlossen.

Eine Ausweisung von Wohnbaugebieten oder die
Nutzung von Bauliicken im Innenbereich ist in
den genannten Bereichen aus planungs- und im-
missionschutzrechtlichen Griinden in der Regel
nicht moglich. Dies gilt auch fir die Umnutzung
ehemals landwirtschaftlich genutzter Gebdaude,
steht also einer zukunftsorientierten Umstruktu-
rierung der Ortskerne oder auch der Einzelhof-
stellen — mithin wesentlichen Zielen der Dorfent-

wicklung - entgegen.

Dorferneuerungsplan (Endgiiltige Planfassung 07/2011) I

Thema: Betriebliche (Teil-)Aussiedlung

Von aktueller und kunftig voraussichtlich noch
wachsender Bedeutung ist die Bewertung der
Hofstellen hinsichtlich Nutzung, Bewirtschaftung,
Betriebstechnik und Erweiterungsfahigkeit. Die-
ser Aspekt wird von der Mehrzahl der Befragten
als zweckmaBig angesehen. In einigen Fallen
wird bemangelt, dass auf der Hofstelle keine Er-
weiterungsmaoglichkeiten fir Viehhaltung gege-
ben sind oder es an Stellraum fiir Maschinen und
Gerate fehlt. In manchen Fallen wird die geringe
Grundflache als problematisch angesehen, wenn
ein Zukauf oder die Pacht von weiteren Flachen
nicht mdglich ist.

Aus den oben genannten Grinden kommt fir
sechs der befragten Landwirte eine Teilaussied-
lung aus der Ortslage in Betracht bzw. hat diese
bereits stattgefunden. Hierbei handelt es sich
hauptsachlich um den Neubau von Maststallen
fir Schweine.

Die Diskussion um die Aussiedlung landwirt-
schaftlicher Betriebsstatten wird im Rahmen der
Dorferneuerungsplanung intensiv geftihrt. So
wenig wiinschenswert die , Zersiedlung der Land-
schaft" aus Sicht der Landschafts- und Ortsbild-
pflege ist, so erforderlich ist die Anpassung der
Betriebsstandorte an die wirtschaftlichen Rah-
menbedingungen aus Sicht der Landwirte.

Zur Steuerung dieser absehbaren Entwicklungen
sollte — ahnlich wie dies fur Standorte von Wind-
energieanlagen diskutiert wird - eine gewisse
Bindelung der Standorte von AuBenstédllen in
geeigneten Zonen angestrebt werden. Allerdings
Absicht wiederum zahlreiche

stehen dieser

Hemmnisse entgegen (Flachenverfligbarkeit,
seuchenhygienische Abstandserfordernisse etc.).
In jedem Fall ist auf die landschaftsgerechte Ge-
staltung und Eingriinung der Neubauten zu ach-

ten.

Seitens des Nds. Forst-
amtes Sellhorn wird
fur die Anlage von
Schweinemaststatten
im AuBenbereich ne-
ben den Beeintrachti-
gungen des Land-
schaftsbildes auf mog-
liche Ammoniakimmis-
sionen fir Walder und
andere empfindliche
Okosysteme hingewie-
sen. Es wird ausdriick-
lich die Durchfiihrung
von Bauleitplanverfah-
ren empfohlen.
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Thema: Bauliche Erneuerung

Neben der Erhebung der Strukturdaten diente
die Befragung der Landwirte zugleich der Akti-
vierung und Sensibilisierung fir die Dorferneue-
rung. Im Rahmen von zwei Sitzungen konnten
die allgemeinen Entwicklungsaspekte und -pro-
bleme umfassend erértert werden.

Weitere Fragen der durchgefiihrten Erhebung
bezogen sich auf die bauliche und betriebliche
Situation der einzelnen Hofstellen. Hierzu lassen

sich die Ergebnisse wie folgt zusammenfassen:

» Die Verkehrssituation wird im Allgemeinen als
gut bis ausreichend bewertet. Trotz zum Teil
enger Hofe (siehe oben) ist die ErschlieBung
der Betriebsgebdaude gesichert. Demgegen-
Uber wird bei einigen Wegen in den Gemar-
kungen Handlungsbedarf im Hinblick auf das
Freischneiden der Wege und ihre Oberflachen-
befestigung gesehen. Konkrete Anregungen

wurden allerdings nicht vorgetragen.

* Von einer Reihe der befragten Betriebe - und
zwar in allen vier Ortschaften - wird das Er-
fordernis von MaBnahmen zur Bauerhaltung
und -erneuerung an Wohn- und Betriebsge-
bauden angefiihrt. Dabei handelt es sich ne-
ben reinen InstandsetzungsmaBnahmen auch
um Vorhaben zur Anpassung an zeitgemaBe
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.

» SchlieBlich wird angegeben, dass es auf rund
der Halfte der Hofstellen ein oder mehrere
leer stehende Gebdude gibt. Dies sind meist
ehemalige Stall- und Scheunengebaude, aber
auch Speicher oder alte Wohnhauser. Hier

werden MaBnahmen zur baulichen Sicherung,

zum Teil aber auch zur Umnutzung ange-
strebt.

rechtlichen Rahmenbedingungen wurde be-

(Auf die diesbezliglichen planungs-

reits im vorigen Abschnitt hingewiesen.)

Zusammenfassung

Mit der Erhebung der Strukturdaten und der Be-
teiligung der Betriebsleiter liegen wesentliche
Grundlagen fir die Berlcksichtigung der land-
wirtschaftlichen Belange im Rahmen der Dorfer-
neuerung vor. Neben Hinweisen auf die speziel-
len Erfordernisse des landwirtschaftlichen Ver-
kehrs zeichnet sich ab, dass in einigen Fallen
auch private MaBnahmen zur Erhaltung und Er-
neuerung der landwirtschaftlich genutzten Bau-
substanz durchgefiihrt werden sollen. Weiter ist
die vertragliche und fir alle Seiten akzeptable
Entwicklung von AuBenstéllen in der Gemarkung
von groBer Bedeutung fiir die kiinftige Entwick-
lung der Ortschaften, insbesondere in Ottingen
und Jarlingen. Die Durchfiihrung von Flurneuord-
nungsverfahren zur Sicherung oder Férderung
der landwirtschaftlichen Struktur ist nicht erfor-
derlich.
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2.4.3 Gewerbe - Handwerk -
Dienstleistungen

Friher war das Leben in den Dorfern gepréagt
durch eine charakteristische Mischung von Nut-
zungen. Der Strukturwandel der vergangenen
Jahrzehnte hat dann jedoch in den Dorfern an der
Warnau nicht nur zu Betriebsaufgaben und Neu-
orientierungen in der Landwirtschaft gefiihrt.
Auch eine Reihe kleiner gewerblicher und dienst-
leistungsorientierter Betriebe konnte den gewan-
delten wirtschaftlichen Anforderungen nicht
standhalten.

Nahversorgung und Direktvermarktung

Traditionelle dorfliche Laden zur Alltagsversor-
gung gibt es in den vier Ortschaften im Warnau-
tal nicht mehr. Die Nahversorgung mit den Wa-
ren und Dienstleistungen des kurz- und mittel-
fristigen Bedarfs wird durch die umliegenden
Zentralorte gesichert. Die Bewohner Ottingens
sind auf die Stadt Visselhdvede orientiert, die
Menschen aus Jarlingen und Cordingen nutzen
vor allem die Einrichtungen in Benefeld, nament-
lich den SB-Markt am westlichen Ortseingang,
und aus Hilnzingen sowie teils auch aus Borg
fahrt man zum Einkauf in die Stadt Walsrode.

Daneben gibt es lediglich einige landwirtschaftli-
che Betriebe, die ihre Produkte vor Ort verkau-
fen, beispielsweise den Hofladen eines Biohofes
in Kolonie Cordingen und den Verkaufsstand ei-
nes Obstbauern in Riepholm (siehe Karten zur

Nutzungsstruktur).

Dartiber hinaus bieten einige Direktvermarkter
spezielle regionale Produkte an. Namentlich zu
nennen ist der Fischzuchtbetrieb auf dem Bram-
merhof in Jarlingen, wo fangfrische und gerdu-
cherte Forellen verkauft werden, und ein Gallo-
way-Betrieb, der Fleischprodukte vermarktet.
Wahrend diese Angebote auch von ortsfremden
Kunden genutzt werden, kdnnen bei der Tank-
stelle in Cordingen, verkehrsgiinstig an der
KreisstraBe K 131 gelegen, einige Alltagswaren
erworben werden.

Dorfliche Kleinbetriebe

GréBere gewerbliche Betriebe sind in den tradi-
tionell landwirtschaftlich geprdagten Dorfern nicht
ansassig. Wie bereits mehrfach erwéhnt spielen
nur die ehemaligen Pulverwerke in Bomlitz, heu-
te Industriepark Walsrode mit zahlreichen Unter-
nehmen in den Branchen Chemie, Kunststoffver-
arbeitung, Logistik, Engineering und Maschinen-/
Anlagenbau sowie mit mehr als 2.500 Mitarbei-
tern, eine nennenswerte Rolle als Arbeitgeber fiir
die ortliche Bevolkerung. Weitere gewerbliche
und dienstleistungsorientierte Arbeitsstatten gibt
es nur in den nahe gelegenen Zentralorten Vis-
selhévede und Walsrode. Allerdings ist eine
groBe Zahl von Pendlern zu verzeichnen, die in
den Ballungsraumen Hamburg, Hannover und
Bremen beschaftigt sind.

Dorferneuerungsplan (Endgiiltige Planfassung 07/2011) I
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In den Doérfern des Warnautales gibt es nur noch
wenige handwerkliche Betriebe oder sonstige Ar-
beitsstatten. Die meisten traditionellen Betriebe
wie Tischlereien, Baugeschafte etc. sind in den
letzten Jahren aufgegeben worden oder haben
ihren Standort in die Gewerbegebiete der be-
nachbarten Stadte und Gemeinde verlegt. Wie
aus den Karten zur Nutzungsstruktur zu entneh-
men ist, sind in den Ortschaften Ottingen, Jarlin-
gen-Ahrsen und Borg-Cordingen Uberwiegend
land- und forstwirtschaftliche Folgeeinrichtungen
wie Sdgereien oder Transportunternehmer ver-
blieben. Daneben gibt es einige wenige kleine
Dienstleistungsbetriebe wie ein Detallabor (Ot-
tingen) oder eine Praxis fiir Physiotherapie (Borg).
Eine Ausnahme stellt - sowohl in Dimension als
auch im Erscheinungsbild - das Lager des Deut-
schen Paketdienstes dar, das als freistehendes
Betriebsgebaude an der KreisstraBe K 129 im
Norden der Gemarkung Ahrsen errichtet wurde.

Demgegenliber ist die Anzahl der Betriebe in
Hunzingen grdoBer und ihre Art vielfaltiger. Hier
sind neben landwirtschaftsnahen Betrieben (z.B.
Landmaschinen, Gartenbau) handwerkliche Be-
rufe (z.B. Elektriker, Maler) und weitere Dienst-
leistungsangebote (z.B. Tierarzt) vertreten. Al-
lerdings handelt es sich durchgehend um dorfli-
che Kleinbetriebe, die Uber die derzeitigen Be-
triebsinhaber hinaus nur wenig Arbeitsmdglich-
keiten bieten und nur bedingt Zukunftsperspek-
tiven haben. SchlieBlich sind in den Ortsteilen
Hlinzingens noch einige gastronomische und
touristische Betriebe ansassig, die im nachfol-
genden Abschnitt angesprochen werden.

Thema: Leerstandsproblematik

Angesichts der aktuellen Entwicklungen in den
Bereichen Landwirtschaft und Gewerbe, die auch
im Warnautal durch Betriebsaufgaben und in der
Folge Gebdudeleerstande gekennzeichnet ist, ist
die Bewaltigung des Strukturwandels eine zen-
trale Aufgabe der Dorferneuerung. Besonders
deutlich wird dies an zwei extremen Beispielen:
Der Strubenhof, eine der fiir Ahrsen typischen
Einzelhofstellen wird seit einigen Jahren nicht
mehr bewirtschaftet und das Gasthaus Hogrefe
am ehemaligen Bahnhof in Cordingen wurde
ebenfalls vor Jahren aufgegeben. Die zum Teil
ortsbildpragende Bausubstanz beider Anlagen
steht leer und verféllt zusehens.

i"'!".'ul-"-\.] clér Warndv... —
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Aus Sicht der Hand-
werkskammer Braun-
schweig-Lineburg-
Stade und der zustén-
digen Gewerbeauf-
sichtsémter Celle und
Cuxhaven gibt es an-
gesichts der kleinteili-
gen Strukturen im
Plangebiet keine ge-
werbe- oder immissions-
schutzrechtlich be-
grundeten Konflikte.
Hinweise oder Anre-
gungen zur Planung
werden nicht vorgetra-
gen.

Daneben gibt es aufgrund des Strukturwandels
zahlreiche ehemals landwirtschaftlich genutzte
Gebdude, die leer stehen oder allenfalls unterge-
nutzt sind. Besonders augenféllig ist dies auf den
Einzelhdfen in Ahrsen (siehe oben) und in dem
mittlerweile landwirtschaftsfreien Ortskern von
Borg. Auch eine Reihe von vormals gewerblich
genutzten Gebdude ist nach der Betriebsaufgabe
ohne Nutzung. Dies gilt beispielsweise zuletzt flr
einen Betrieb der Blitzschutztechnik an der Bor-
ger StraBe.
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Klnftig muss infolge des demografischen Wan-
dels damit gerechnet werden, dass auch wohn-
genutzte Immobilien nach Versterben der Altbe-
wohner und Wegzug deren Nachfahren in zuneh-
menden MaBe aufgegeben werden. Mit ausblei-
benden Ertrédgen aus einer wirtschaftlichen Nut-
zung dieser Gebdude wird das Aussetzen ihrer
Instandsetzung und Erneuerung absehbar. Da es
sich vielfach um alte, ortsbildprdgende Bausub-
stanz handelt, sind erhebliche negative Auswir-
kungen fir das Ortsbild zu befiirchten, bis hin
zum Verfall und Abriss dieser Gebdude.

Auch wenn eine exakte Erfassung aktueller oder
gar verldssliche Prognosen kiinftig zu erwarten-
der Leerstande fur die Doérfer des Warnautales
nicht vorliegen, so verdeutlichen die angefiihrten
Beispiele die Dringlichkeit der Thematik. Dabei
soll an dieser Stelle nicht verschwiegen werden,
dass den Zielen der Innenentwicklung neben
moglichen grundsatzlichen und finanziellen Vor-
behalten der Eigentimer im Einzelfall auch pla-
nungsrechtliche oder sonstige administrative
Hemmnisse entgegenstehen. Namentlich gilt
dies fur etwaige Umnutzungskonzepte im AuBen-
bereich, so beispielsweise auf den Einzelhdéfen in

Ahrsen.

Umso bedeutsamer ist es, positive Beispiele flr
die Erhaltung, Erneuerung und Umnutzung vor-
mals landwirtschaftlich oder gewerblich genutz-
ter Gebaude ins Bewusstsein zu riicken und das
Férderinstrumentarium der Dorferneuerung in

diesem Sinne zu nutzen.
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2.4.4 Tourismus

Wie viele andere Regionen im landlichen Raum
bietet das Warnautal ein groBes Potenzial fur
landschaftsbezogene Freizeitformen. Insofern ha-
ben touristische Nutzungen - hier umfassend
verstanden als Aktivitaten von der Feierabender-
holung bis zum Urlaubsaufenthalt - mittlerweile
eine groBe Bedeutung und tragen zur Wert-
schopfung in der Region bei.

Lage und Ausgangssituation

Das Warnautal liegt am stdwestlichen Rand der
Lineburger Heide, die sich groBraumig zwischen
Celle und Luneburg erstreckt und die mit ihren
Heidefldchen eine traditionell bedeutsame Erho-
lungsregion in Norddeutschland ist. Neben den
Qualitaten des Naturraumes zeichnet sie sich
durch die Dichte an Freizeiteinrichtungen aus
(z.B. Heidepark Soltau, Safaripark Hodenhagen
u.a.). Der Weltvogelpark Walsrode liegt als
groBe touristische Attraktion im Siden des Pla-

nungsraumes.

Im Ubrigen ist das Warnautal aufgrund seiner
naturrdumlichen Ausstattung (siehe Kapitel 2.3)
in erster Linie fir die ruhige Erholung geeignet.
Das abwechslungsreiche Landschaftsmosaik der
Geest ladt insbesondere zum Spazierengehen /
Wandern, zum Radfahren und zum Reiten ein.
Nach einer aktuellen Marktanalyse des Fremden-
verkehrsverbandes Liineburger Heide gehort der
Uberwiegende Anteil der Gaste in der Region
entweder zu der Zielgruppe der Familien mit
durchschnittlich zwei Kindern, die in der Regel
ein groBes Interesse am Besuch der Freizeit-
und Tierparks haben. Oder es handelt sich um
Vertreter der Generation 60+, die als Naturlieb-
haber in schéner Natur wandern und Rad fahren
mochten. Der Reittourismus ist zwar quantitativ
nicht so bedeutsam, aber gleichwohl von groBem
Interesse, da er ein groBes Potenzial zur Bin-
dung finanzkraftiger Besuchergruppen darstellt.
Andere touristische Themen, zum Beispiel das
Wasserwandern auf den Heideflissen, sind hier
weniger bedeutsam.
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Ausflugsziele

GroBraumig betrachtet bietet die Siudheide ihren
Gasten wie auch den Bewohnern zahlreiche Se-
henswuirdigkeiten und Ausflugsziele. Neben den
Heidefldchen, beispielsweise am Wilseder Berg,
und den bereits angesprochenen Freizeitparks
handelt es sich um die Stadte der Region, zum
Beispiel Verden (Aller) mit dem Pferdemuseum
oder Celle mit dem Renaissanceschloss. In der
Nahe des Warnautales bieten einige Kleinstadte
historische Ziele (Klosteranlage in Walsrode),
Museen (Kunstverein Spinghornhof in Neuenkir-
chen), Einkaufsmdoglichkeiten und sonstige Infra-
struktur. Weitere Ziele wie Rittergut und Kirche
in Stellichte oder das Lonsgrab bei Uetzingen
sind ebenfalls gut zu erreichen.

Auch im Planungsraum sind mehrere Sehens-
wirdigkeiten zu nennen, namentlich historische
Grenzsteine in der Gemarkung von Ottingen, die
Cordinger Mihle, die Eibia mit den frihge-
schichtlichen Grabhligeln der Lohheide und die
Borger Hiinenburg an der Mindung der Warnau
in die Bohme. Weiter gibt es eine Reihe lokaler
Besonderheiten wie historische Wege (z.B. Ahr-
sener Kirchweg, Hinzinger Schulstieg) und ortli-

che Markierungen (z.B. Wolfsstein in Hlinzingen).

Mit Blick auf die Freizeitbedirfnisse der ortsan-
sassigen Bevdlkerung und der oben genannten
touristischen Zielgruppe der Naturliebhaber sind
daneben die landschaftliche Attraktivitdt im All-
gemeinen und eine Reihe besonders reizvoller
Bereiche von groBer Bedeutung fiir die Erho-
lungsnutzung. Dies gilt fur gréBere Waldgebiete,
z.B. den Hinzinger Sunder mit Wildgehege,
ebenso wie fur Naturraumabschnitte an der War-
nau und ihren Nebengewdssern. Weitere Berei-
che von hoher Schutzwirdigkeit und groBer Be-
deutung fir die Jagd bleiben von Erholungsnut-
zungen weitgehend verschont (z.B. Ahrsener
Sunder, Allernmoor).

Freizeitmoglichkeiten

Wie bereits ausgefiihrt wurde, erfreut sich das
Radwandern im Warnautal wie in der gesamten
Lineburger Heide groBer Beliebtheit. Neben den
zum Teil wenig befahrenen oder mit abgesetzten
Radwegen versehenen HauptstraBen (siehe Ka-
pitel 2.2.2) gibt es zahlreiche NebenstraBen und
Wege, die sich auch aufgrund der Topografie
hervorragend daflir eignen. Diese ermdglichen
kleine Fahrten rund um einzelne Doérfer oder
groBere Rundtouren.
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Im Planungsraum wurde in den letzten Jahren
das Radwegekonzept fur die Vogelpark-Region
erarbeitet und zum groBen Teil umgesetzt. Da-
nach werden wichtige regionale Radstrecken mit
Ziel- und Entfernungsangaben ausgeschildert.

Darliiber hinaus wird mit der Vogelpark-Route
eine Rundtour angeboten, die auch das Warnau-
tal in seinem stidlichen Teil erschlieBt. Zudem tan-
gieren mehrere Fernradwege die Region, namlich
im Norden der Hohe-Heide-Radweg und im Siden
der Leine-Heide-Radweg und der Allerradweg. Zur
Information der Radfahrer liegen einige — zum Teil
allerdings veraltete - Freizeitkarten und Routen-
beschreibungen unterschiedlicher Herausgeber -
Stadte und Gemeinden, Touristverbande etc. - vor.

Die Uberortliche Fortbewegung zu FuB ist dage-
gen von geringerer Bedeutung. Wanderwege
werden hauptsachlich im Rahmen der Feier-
abenderholung von der ortlichen Bevdlkerung
genutzt oder dienen der ErschlieBung der oben
genannten landschaftlichen und kulturellen Aus-
flugsziele.

Mit der Pferdehaltung und dem Angebot von
Kutschfahrten bestehen weitere touristisch nutz-
bare Anséatze. Unter anderem bieten der Séder-
hof in Hlinzingen und der Reiterhof Hogrefe in
Cordingen attraktive Angebote fiir Pferdefreunde
(Pensiontierhaltung, bed & box etc.). Bislang
mangelt es jedoch an einem ausgeschilderten
Reitwegekonzept mit Kartenmaterial, so dass
den Besuchern zu Pferd die Ausrittsmdoglichkei-
ten fehlen bzw. diese stark eingeschrankt sind.

Zum Schwimmen laden Erlebnisbader in der wei-
teren und einige Freizeitbader in der naheren
Umgebung (Walsrode, Visselhdvede) sowie das
Waldbad in Bomlitz ein. Daneben gibt es den Ba-
desee bei Dishorn und einige inoffizielle Bade-
stellen in der Warnau und am Grundlosen See.

Weitere spezielle Freizeitmdglichkeiten bieten
der jungst errichtete Hochseilgarten und die
SpaBgolfanlage am Vogelpark, der Segelflugplatz
in Hlnzingen, der Golfplatz in Tietlingen sowie
eine Reihe von Angelteichen, die zum Teil auch
kommerziell genutzt werden kdénnen (Dreiecks-
teich am Borger Stieg).

Dorferneuerungsplan (Endgiiltige Planfassung 07/2011) I
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Beherbergung und Gastronomie

Weitere BestimmungsgroéBen fir die Attraktivitat
einer Region sind das gastronomische Angebot
und - im Hinblick auf Ferien- oder Kurzzeitauf-
enthalte - das Vorhandensein attraktiver Gaste-
quartiere. Fur das Warnautal gilt, was generell in
der Lineburger Heide und anderenorts im landli-
chen Raum festgestellt werden muss: Die Dorf-
gasthauser, friher vielfach Teil eines landwirt-
schaftlichen Betriebes oder Pendant zu einem
Dorfladen, sind weitgehend verschwunden. In
den Ortschaften Ottingen, Ahrsen-Jarlingen und
Borg-Cordingen gibt es ebensowenig eine Gast-
statte oder ein Café wie in den meisten umlie-
genden Dorfern. Die wenigen verbleibenden
oder neuen Einrichtungen in der Umgebung
(z.B. Bommelser Kaffeestuv, Hofcafe Elferdingen)
bieten nur begrenzte Offnungszeiten und sind
deswegen trotz reizvoller Lage und guten Ange-
botes nur bedingt attraktiv flr die Zielgruppen
des Heidetourismus.

Statt dessen finden sich Einkehrméglichkeiten in
den nahen Zentralorten, hier namentlich Vissel-
hévede und Walsrode. Umso bedeutsamer fur
die Region sind die Hotel- und Restaurantbetrie-
be ,Forellenhof" in Hinzingen-Dorf und ,Luisen-
hoéhe™ unmittelbar am Vogelpark. Wahrend diese
beiden Hauser der gehobenen Kategorie durch-
gehend gedffnet sind und ein umfangreiches An-
gebot an Speisen und Getrdanken vorhalten, han-
delt es sich bei dem Gasthaus ,Krug Dreikronen®
an der LandesstraBe L 161 um eine alte Dorfgast-
statte mit einem gut bilrgerlichen Angebot an
regionaltypischen Gerichten.

Dorferneuerungsplan (Endgiiltige Planfassung 07/2011) I

Der Forellenhof Walsrode, in den 1970er Jahren
auf der historischen Hofstelle Nr. 3 in Hlnzingen
errichtet, und das Parkhotel Luisenhof sind 4-
Sterne-Hotels mit rund 120 bzw. 90 Betten. Das
Beherbergungsangebot ist auf die gehobenen An-
spriiche von Heidetouristen sowie insbesondere
von Besuchern des Vogelparkes zugeschnitten.
Der Forellenhof hat sich zudem als Tagungs- und
Seminarhotel etabliert und verfligt neben den
Hotelbetten Uber drei Ferienwohnungen in einem
Gastehaus, das im ehemaligen Wohnwirtschafts-
gebaude der Hofstelle Nr. 4 eingerichtet wurde.

Weitere Quartiere liegen ebenfalls im sudlichen
Bereich des Planungsgebietes. In Hinzingen,
Borg und Jarlingen gibt es einige Ferienwohnun-
gen und Fremdenzimmer mit in der Summe rund
25 Betten. Dabei handelt es sich allerdings zum
Uberwiegenden Teil um &ltere Hauser mit meist
nicht mehr zeitgemaBem Standard, deren Per-
spektiven und Vermarktungschancen in der Zu-
kunft ungewiss sind.
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Touristische Organisation

Wahrend Hinweise zur Erfiillung der Freizeitbe-
durfnisse der ortlichen Bevodlkerung in der Regel
gut durch Mundpropaganda weitergegeben wer-
den, ist die Organisation touristischer Angebote
insbesondere fur ortsfremde Gaste bedeutsam.
Soll daruber hinaus noch eine regionale Wert-
schopfung aus touristischen Angeboten und Akti-
vitdten erzielt werden, ist eine gezielte Vermark-
tung unerlasslich.

Unter diesen Gesichtspunkten profitiert das War-
nautal von der Einbindung in regionale Struktu-
ren. Die Ortschaft Ottingen der Stadt Visselho-
vede ist Teil der Hohen Heide. Hier wird die tou-
ristische Vermarktung vorrangig tber den Touris-
tikverband Rotenburg (Wimme) e.V. betrieben.
Demgegenliber gehéren die Bomlitzer Ortschaf-
ten Ahrsen-Jarlingen und Borg-Cordingen sowie
die Ortschaft Hinzingen der Stadt Walsrode zur
Vorgelpark-Region, die ihrerseits in die Linebur-
ger Heide GmbH eingebunden ist. Diese Uber-
nimmt als Destinationsagentur die Vermarktung
und die allgemeine Foérderung des Tourismus.
Seit 2010 stellt sie zudem einen Tourismusma-
nager fur die Vogelpark-Region, der mit seinem
Buro unmittelbar an der Luisenhdhe sitzt.

Mit diesen Strukturen sind hervorragende Vo-
raussetzungen fiir die touristische Entwicklung
der Region gegeben. Erklartes Ziel der Touris-
musstrategie ist es unter dem Blickwinkel der
Wertschépfung, die Aufenthaltsdauer der Besu-
cher in der Region zu steigern (bislang durch-
schnittlich 2,3 Tage) und deren Ausgaben auf
Werte anderer deutscher Feriengebiete anstei-
gen zu lassen (bislang ca. Euro 70 pro Tag). Ne-
ben diesen wirtschaftlichen Interessen gilt es im
Rahmen der Dorferneuerungsplanung die Erho-
lungsqualitdten auch im Hinblick auf die Nutzung
durch die Bewohner der Region zu entwickeln.

Dorferneuerungsplan (Endgiiltige Planfassung 07/2011) I

2.4.5 Sozio-Kultur und Dorfleben

Auch das traditionell durch gemeinschaftliche
Aufgaben gepragte Sozialleben im Dorf hat mit
dem demografischen und strukturellen Wandel
tief greifende Veranderungen erfahren. Die ver-
bleibenden o6ffentlichen Einrichtungen sind Kris-
tallisationspunkte der doérflichen Gemeinschaft.
Dartber hinaus sind die ortlichen Vereine die

wichtigsten Trager des Dorfgemeinschaftslebens.

Offentliche Einrichtungen und Griinflichen

Mit der Gebietsreform in den friihen 1970er Jah-
ren haben die alten Gemeinden ihre Eigenstan-
digkeit verloren und die Aufgaben der Daseins-
vorsorge sind weitgehend an die jeweiligen Zen-
tralorte Ubergegangen. Seither gibt es keine
Schulen mehr in den Dorfern des Warnautales.
Die zustandigen Grundschulen befinden sich in
Visselhdvede, Benefeld und Walsrode, wobei mit
Blick auf die tberdrtlichen Gemeinsamkeiten der
Ortschaften herauszuheben ist, dass die Schiiler
aus dem Ortsteil Hinzingen-Kolonie gemeinsam
mit den Kindern aus Ahrsen-Jarlingen und Borg-
Cordingen zur Grundschule in Benefeld (Gemein-
de Bomlitz) gehen.

Die alten Schulgebdude werden zum Teil fur an-
dere offentliche Einrichtungen oder dorfgemein-
schaftliche Zwecke genutzt, so beispielsweise in
Cordingen (siehe unten). Zum Teil wurden die
Liegenschaften privatisiert und dienen heute als
Wohnhauser, so beispielsweise in Ahrsen.
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Die Haupt- und Realschulen liegen ebenfalls in
den genannten Zentralorten. Gymnasien befin-
den sich in Walsrode bzw. - zumindest mit einer
AuBenstellen des Gymnasiums Rotenburg fiir die
Klassen 5 + 6 — in Visselhdvede. In Benefeld gibt
es darliber hinaus noch eine Waldorfschule mit
Uberregionaler Bedeutung. In den Mittelzentren
gibt es zudem weitere Bildungseinrichtungen wie
Berufsschulen oder Volkshochschulen.

Auch die Einrichtungen zur Kinderbetreuung
sind stark geblindelt. Im Planunsgraum unterhalt
einzig die Gemeinde Bomlitz eine Kinderkrippe in
den Raumlichkeiten der alten Cordinger Schule.
Die Kinderbetreuung fiir die Ortschaften Ottin-
gen und Hinzigen erfolgt in Visselhdvede bzw.
Walsrode. Als private Einrichtung ist der Kinder-
garten Momo in Riepholm zu nennen, der seit
1988 als Elterninitiative gefiihrt wird und sich
Uberértlicher Beliebtheit erfreut.

Rdume fir Jugendliche gibt es in den Dérfern
des Warnautales ebenso wenig wie Einrichtun-
gen fir Senioren. Hier muss auf die Angebote
der Zentralorte verwiesen werden (z.B. Jugend-
zentren bzw. diverse Sozialdienste flir altere
Menschen). Diese sind allerdings sowohl fir die
Madchen und Jungen als auch fir die Senioren
nur schwer erreichbar, da diese Personengrup-
pen in der Regel nicht automobil sind und der 6f-
fentliche Buslinienverkehr nicht ausreicht (siehe
Kapitel 2.2.2). Umso bedeutsamer sind die wei-
ter unten beschriebenen informellen Aktivitdten
und Angebote fiir diese beiden Zielgruppen, die
sich als Teil des dérflichen Gemeinschaftslebens
entfalten.

Auch die Gerdtehduser der Feuerwehr sind als
offentliche Einrichtungen anzufiihren. Wahrend
die Ortschaft Borg-Cordingen an die Feuerwehr
in Benefeld angeschlossen ist, gibt es in den (b-
rigen Ortschaften eingenstandige Ortswehren.
Die Feuerwehrhduser in Ottingen, Jarlingen (seit
den 1980er Jahren gemeinsam mit Ahrsen) und
Hlinzingen verfigen uber Fahrzeughallen und
Schulungsraume. Allerdings entsprechen Gebau-
dezustand und -standard nicht in vollem Umfang
den einschlagigen Vorschriften und Anforderungen.

Weiter sind die ortlichen Friedhdfe in kommu-
naler Tragerschaft. Sie prasentieren sich als
dorfliche Freiflachen. Begrinung, Einfriedungen
und Oberflachenbefestigung der Wege bedlrfen
ebenso der Erneuerung wie die Kapellengebaude
in Jarlingen und Borg. Mit der Verbesserung der
Freiflachenausstattung (Sitzbanke) und Beleuch-
tung sowie mit der Anlage anonymer Grabfel-
dern kdnnen die Friedhofe zeitgemaB umgestal-
tet werden. Hilinzingen verfiigt nicht Uber einen
eigenen Friedhof.
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Ehrenmale zum Gedenken an die Kriegstoten
befinden sich in Ottingen, Ahrsen, Jarlingen und
Hunzingen-Dorf. Diese kleinen Grinanlagen sind
Uberwiegend durch alte Koniferenbestdnde ge-
pragt und befinden sich zum Teil in schlechtem
Unterhaltungszustand.

SchlieBlich gibt es im Warnautal noch einige 6f-
fentliche Kinderspielplatze. Dabei handelt es
sich um die Grinflachen in den bzw. am Rande
der Neubaugebiete in Ottingen und Jarlingen
(GroBer Kamp) sowie um eine Spielflache am
Schiitzenhaus Cordingen. Diese vergleichsweise
kleinen Griinflachen prasentieren sich mit dirfti-
ger Begrinung sowie standardmaBiger Spielge-
rateausstattung als wenig dorfliche Freiflachen.

Weitere zum Teil auch 6ffentlich nutzbare Freifla-
chen finden sich im raumlichen Zusammenhang
mit den im Folgenden behandelten Dorfgemein-
schaftseinrichtungen der Vereine.

Insgesamt stellen die offentlichen Einrichtungen
und Griinflachen wichtige Treffpunkte fiir die Be-
wohner der Dérfer dar. Dabei gilt, wie weiter un-
ten dargelegt wird, dass die sozialen Aktivitaten
meist ortsbezogen sind. Ortsiibergreifende Nut-
zungen sind bislang die Ausnahme, sieht man
von den Verflechtungen des Ortsteiles Hilinzin-
gen-Kolonie mit Cordingen ab.

Dorferneuerungsplan (Endgiiltige Planfassung 07/2011)

Vereine, Dorfleben und Kommunikation

Auch wenn oder gerade weil die Menschen im
landlichen Raum heute lGberwiegend nur noch in
ihren Doérfern wohnen und nicht mehr arbeiten,
kommt dem Dorfgemeinschaftsleben eine beson-
dere Bedeutung zu. Dabei spielen die ortlichen
Vereine, namentlich die Schiitzenvereine und
Feuerwehren, eine groBe Rolle. Im Einzelnen las-
sen sich diese wie folgt fir die Ortschaften ent-
lang der Warnau auffihren. Die genannten Ein-
richtungen der Dorfgemeinschaft sind in den

Nutzungskarten aufgefihrt.

In der Ortschaft Ottingen gibt es neben dem
Schiitzenverein und der Freiwilligen Feuerwehr,
die gemeinsam in dem Dorfgemeinschaftshaus
an der KreisstraBe nach Riepholm untergebracht
sind, den ortlichen Reit- und Fahrverein, die

Dorfjugend sowie eine Laienspielgruppe.

Die Ortsteile Jarlingen und Ahrsen verfiigen
Uiber eine gemeinsame Ortswehr und einen ge-
meinsamen Schitzenverein. Daneben wurde Ende
der 1990er Jahre ein Schafstallverein gegriindet,
der die Tragerschaft dieser seinerzeit ins Leben
gerufenen Dorfgemeinschaftseinrichtung am Ket-
tenburger Weg ubernimmt. SchlieBlich gibt es
eine aktive Gruppe der Dorfjugend.

In der Ortschaft Borg-Cordingen gibt es zwei
Schitzenvereine, den ortsansassigen Verein in der
alten Schule an der Borger Strae und den Schiit-
zenverein Kolonie Cordingen-Hinzingen mit Sitz
in Hinzingen Kolonie. Daneben haben der Luft-
sportverein Walsrode mit dem Segelflugplatz und
der Sportanglerverein Walsrode mit einem Fisch-
teich ihre Einrichtungen in der Gemarkung Borg.

In Hiinzingen verfligen die drei Ortsteile Uber
getrennte Schitzenvereine. Wahrend der bereits
genannte Verein in Kolonie ein eigenes Schiit-
zenhaus betreibt, nutzen die Vereine in Hilinzin-
gen-Dorf und Dreikronen die SchieBanlagen der
ortlichen Gasthofe. Die Ortswehr Hiinzingen mit
ihrem Geratehaus gehort zur Freiwilligen Feuer-
wehr Walsrode.
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Neben diesen ortsansassigen Vereinen sind zahl-
reiche weitere Gruppierungen und Institutionen
fir das soziale Leben in den Dérfern des War-
nautales bedeutsam. Insbesondere anzufiihren
sind die Sportvereine in Bomlitz, Visselhdvede
und Walsrode, die vor allem bei jungen Men-
schen Zuspruch finden, sowie zahlreiche Organi-
sationen der Alten- und Sozialbetreuung (z.B.
Arbeiterwohlfahrt Bomlitz, Diakoniestation Vis-
selhdvede, Deutsches Rotes Kreuz Walsrode
etc.).

Hohepunkte im dorfgemeinschaftlichen Jahres-
ablauf sind die alljahrlich stattfindenden Feste
der Vereine und zahlreiche weitere regelmaBig
stattfindende Veranstaltungen. Namentlich zu
nennen sind die traditionellen Schiitzenfeste und
-balle sowie die Feuerwehrfeste. Daneben finden
Osterfeuer, Pfingsttreffen und Erntefeste statt,
die von unterschiedlichen Akteuren organisiert
werden. SchlieBlich erfreuen sich gemeinschaftli-
che Radtouren und Wanderungen bei alteren Be-
wohnern sowie Sportveranstaltungen und Trek-
kerfeste bei den Jiingeren groBer Beliebtheit.

Das Dorfgemeinschaftsleben wird stark von den
genannten Institutionen getragen, aber neben
den Ubungen und Veranstaltungen der Vereine
gibt es auch zahlreiche Aktivitaten nicht-institu-
tionalisierter Gruppierungen, zum Beispiel eine
plattdeutsche Laienspielgruppe in Ottingen, eine
Gymnastikgruppe und einen Frauenstammtisch
in Jarlingen sowie Seniorennachmittage in Hin-
zingen. Auch weitere Veranstaltungen wie kirch-
liche Andachten oder Treffen der Dorfjugend fin-
den in den oben genannten Hausern der Dorfge-
meinschaft, z.B. im Schafstall Jarlingen, statt.

Dorferneuerungsplan (Endgiiltige Planfassung 07/2011) I

Mit Blick auf den Uberortlichen Charakter der
Verbunddorferneuerung entlang der Warnau ist
festzuhalten, dass die genannten Aktivitaten und
Veranstaltungen weitgehend ortschaftsbezogen
sind. So offen und mobil die Bewohner der Regi-
on in Bezug auf ihre Berufstatigkeit und Freizeit-
verhalten sind, so wichtig ist die 6rtliche Bindung
an das dorfliche Sozialleben. Auch und gerade in
Zeiten aufbrechender (GrofB-)Familienstrukturen
kommt dabei neben Alltagskontakten und Nach-
barschaftshilfe den Aktivitaten der Dorfgemein-
schaft groBe Bedeutung zu.

Allerdings wurde im Zuge des Beteiligungspro-
zesses zur Dorferneuerungsplanung auch deut-
lich, dass selbst die doérflichen Nachbarschafts-
kontakte bei sensiblen Themen wie den Fragen
der Betreuung alter und pflegebedirftiger Men-
schen an ihre Grenzen stoBen. Hier bleiben fami-
lidre Strukturen, verbunden mit professionellen

Hilfen, unersetzlich.
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Ortsubergreifende Ansatze sind im Warnautal
bislang die Ausnahme. Zwar gibt es zum Teil fa-
milidare Bindungen und im Falle der Kolonien
auch uberortliche Vereinsstrukturen. Doch in der
Regel werden mogliche weitere Gemeinsamkei-
ten in der unter landschaftlichen Gesichtspunk-
ten definierten Region durch die administrativen
und sozialen Beziige in den drei betroffenen
Kommunen Uberlagert. So ist die Ortschaft Ot-
tingen stark nach Visselhévede und zur Kreis-
stadt Rotenburg (Wimme) orientiert, wahrend
die Ortsteile Hiinzingen-Dorf und Dreikronen fast

ausschlieBlich nach Walsrode angebunden sind.

Umso bedeutsamer sind bereits bestehende
(z.B. Trekkertreffen in Hiinzingen) und ggfs. wei-
tere zu initiierende ortstibergreifende Veranstal-
tungen. In diesem Zusammenhang kdénnen eini-
ge Veranstaltungen im Rahmen der Dorferneue-
rungsplanung genannt werden, z.B. eine ge-
meinschaftliche Radtour und eine Veranstaltung
zum ,Alter werden an der Warnau® (siehe Kapitel
4.3.1).

Dorferneuerungsplan (Endgiiltige Planfassung 07/2011) I

Vor diesem Hintergrund kommt schlieBlich den
Kommunikationsstrukturen besondere Bedeutung
zu. Funktioniert die interne Kommunikation der
einzelnen Ortschaften Uber Bekanntmachungsta-
feln, Beilagenzettel und Mundpropaganda sehr
gut, so fehlen entsprechende Uberértliche In-
strumente. Eine Kommunikation Uber die Ort-
schafts-, Gemeinde- und Landkreisgrenzen hin-
weg gestaltet sich insbesondere angesichts der
vergleichsweise strikten Trennung zwischen den
Einzugsbereichen von Walsroder Zeitung und Ro-
tenburger Kreiszeitung/Visselhéveder Nachrich-
ten als schwierig. Erst mit dem Dorferneue-
rungsprozess sind durch eine gemeinsame Inter-
netplattform und einen regionalen Veranstal-
tungskalender erste Ansatze einer ortsibergrei-
fenden Kommunikation erprobt worden. Diese
gilt es weiter zu entwickeln, wenn die Zielset-
zung der Verbunddorferneuerung unter dem
Motto ,Grenzen uUberwinden - Verbindendes ent-
decken"™ als Zukunftsperspektive der Dérfer ent-
lang der Warnau ernsthaft verfolgt werden soll.
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2.5 Ortsbild und Baugestalt

Die heute ablesbare Gestalt der Dérfer hat sich Gber Jahrhunderte hinweg entwickelt und ist das Er-

gebnis der Beziehungen zwischen Menschenwerk und Umwelt. Jede Region hat aufgrund ihrer natur-

raumlichen Ausstattung die Bauweisen und Ortsbildelemente hervorgebracht, die in den jeweils vor-

herrschenden Wirtschaftsformen des Menschen begriindet sind. Aus der Analyse der Struktur der Ge-

staltungsmerkmale, der regionalen Baukultur und des Erhaltungszustandes von Gebduden und Frei-

flachen lasst sich der Handlungsbedarf fir MaBnahmen der Dorferneuerung ableiten.

2.5.1 Stddtebauliche Struktur

Standen in den vorangegangenen Abschnitten
Ubergeordnete und funktionale Gesichtspunkte
im Vordergrund, so geht es hier um die Gestalt-
qualitédten in den Doérfern entlang der Warnau.
Das Erscheinungsbild von Siedlung und Land-
schaft wird bestimmt durch eine Vielzahl von
Merkmalen im offentlichen Raum und auf den
privaten Flachen, wobei das wahrnehmbare Gan-
ze mehr ist als die Summe der Einzelelemente.
Insoweit stellt der Versuch, diese Parameter in
der Analyse darzustellen, eine Vereinfachung
komplexer Zusammenhange dar.

Hier werden zunachst die Dorfer im Warnautal in
ihrer Gesamtheit betrachtet. Dazu werden die
wesentlichen gestaltpréagenden Strukturen und
Merkmale mit den Ortsbildkarten auf den folgen-
den Seiten dargestellt und zusammenfassend
beschrieben.

Siedlungsstruktur

Bereits in Kapitel 2.2.1 war die Vielgestaltigkeit
der Dorfer beschrieben worden. In den Erldute-
rungen der naturrdumlichen Einheit der Falling-
bosteler Lehmplatten (siehe Kapitel 2.3.1) heiBt
es dazu: ,Entsprechend der Standortvielfalt des
Gebietes ist auch das Siedlungsbild recht wech-
selhaft. GroBe geschlossene Haufenwegedorfer,
die vornehmlich im Bereich der besten Bdden
am Rande der Niederungen liegen, spielen eben-
so eine Rolle wie Streusiedlungen und Einzelge-
hofte, die im Bereich der feuchteren Standorte
kennzeichnend sind."

Dorferneuerungsplan (Endgiiltige Planfassung 07/2011) I

Fir den Typus der Einzelgehofte lassen sich ins-
besondere die Hofstellen des Ortsteiles Ahrsen
anfiihren. Sie liegen meist inmitten ausgedehn-
ter Walder. Haupt- und Nebengebdude (Scheu-
nen, Stédlle, Speicher etc.) lassen umfangreiche
Ensembles entstehen (Beispiel Wiechmannshof).

Als so genannte Haufenwegedorfer lassen sich
vor allem Ottingen, Jarlingen und in gewisser
Weise auch Borg ansprechen, wo die alten Hof-
stellen, ebenfalls meist machtige Anlagen mit
umfangreichem Gebaudebestand, hintereinander
aufgereiht an der jeweiligen DorfstraB3e liegen.
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Bei den Ortsteilen Riepholm, Cordingen und
Hinzigen-Dorf ist eine klare Struktur weniger
gut ablesbar. Hier handelt es sich jeweils um
eine lockere Gruppierung der alten Hofe. Abge-
sehen von den Einzelhoflagen in Ahrsen und
dem Ortsteil Riepholm haben die Dorfer im Laufe
ihrer Geschichte mehr oder weniger groBe Zu-
siedlungen erfahren. Auf den besonderen Sied-
lungstypus der Kolonien, die sich im Gegensatz
zu den traditionellen doérflichen Strukturen mit
geradlinien StraBen und planmaBig angelegten
Grundstlicken prasentieren, war bereits mehr-
fach hingewiesen worden (siehe Kapitel 2.1.1).

Mit dem Bevdlkerungszuwachs in der zweiten
Halfte des 20. Jahrhunderts kam es zu neuer
Siedlungstatigkeit: Zunachst entstanden weitere
Kleinsiedlungen wie am Karbddel in Cordingen,
an der Schule in Hinzingen oder entlang der
Borger StraBe. Diese lassen eine gewisse landli-
che Eigenstdndigkeit erkennen (siehe Kapitel
2.5.4). Demgegeniiber mussen die kleinen Neu-
baugebiete in Ottingen und Jarlingen und vor al-
lem die spater erschlossenen Siedlungsbereiche
in Cordingen (An der Warnau) eher als Muster
vorstadtischer Siedlungskultur gelten.

Landschaftliche Elemente

Fur die Struktur und Gestalt der Dorfer im allge-
meinen typisch ist eine enge Verzahnung mit der
umgebenden Landschaft. In Kapitel 2.3.2 war
der Zustand von Natur und Landschaft im Pla-
nungsraum dargestellt worden. Besondere Be-
deutung hat die Warnau, die mit ihren Niederun-
gen auch die Ortschaften pragt. Zwar liegen die
Dorfer nur am Rande des Talraumes, doch er-
strecken sich die meist griinlandbestimmten Fla-
chen bis in die Siedlungen, so beispielsweise in
Jarlingen und besonders ausgepragt bei den al-
ten Hofstellen des historischen Dorfkernes von
Borg. Auch die Einzelhtéfe in Ahrsen haben zu-
mindest mittelbaren Bezug zu der Warnau, auch
wenn diese hier vielfach von Erlenbriichen und

Nadelforsten gesaumt wird.

Umgekehrt o6ffnen sich weite Ackerflachen auf
den flussabgewandten Seiten der Dérfer und ge-
ben weite Blicke auf die Rander der Siedlungen
frei, namentlich auf der Ostseite von Ottingen
und im Umfeld von Hiinzingen. Besonders mar-
kante Blickbezlige zwischen Landschaft und
Siedlung sind in den Ortsbildkarten dargestellt.

————

Dorferneuerungsplan (Endgiiltige Planfassung 07/2011) I
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Auch in den Dorfern bestimmen landschaftliche
Elemente das Erscheinungsbild. In erster Linie
zu nennen sind die fir die Heide charakteristi-
schen Hofgehodlze, meist Eichenhaine, die der
Versorgung der Hofe mit Bauholz dienten und
die mit ihren méachtigen Kronen weite Teile der
Dorfer Uberspannen. Beispielhaft lassen sich die
Ortskerne von Borg und Hiinzingen anfihren.

GroBe Bereiche der - zum Teil ehemals - land-
wirtschaftlich genutzten Hofe sind extensiv ge-
nutzt. Am Rand oder auf Brachflachen breitet sich
eine dorftypische, so genannte Ruderalvegetation®
aus. Je nach Nutzungsintensitat handelt es sich
um erdbefestigte oder offene Bereiche mit typi-
schen Pflanzengesellschaften, zum Beispiel Rain-
farn-BeifuBgestriipp auf trockenwarmen Flachen.

Auch Baumreihen und Einzelbdume strukturieren
das Ortsbild. Neben wegebegleitenden Gehdlzen,
deren Bedeutung fiir die StraBenrdume weiter
unten gewdrdigt wird, sind dies vielfach Haus-
und Hofbaume, die aus besonderem Anlass ge-
pflanzt wurden.

Dorftypische Freiflachen

Locker bepflanzte Weiden und Wiesen bilden
Ubergangszonen an den Dorfréndern und durch-
dringen die dorfliche Bebauung. Nur an wenigen
Stellen, zum Beispiel in Riepholm, finden sich
noch Obstwiesen, die ebenfalls Teil der bauerli-
chen Kultur sind.

Dorferneuerungsplan (Endgiiltige Planfassung 07/2011)

GroBere offentliche Freiflachen wie Festplatze
oder Parkanlagen gibt es in den Dorfern des
Warnautales nicht. Wahrend einige kleinere Kin-
derspielplatze und die Freiflachen dorflicher Ge-
meinschaftseinrichtungen trotz ihrer unbestritte-
nen Funktion (siehe Kapitel 2.4.5) raumlich
kaum in Erscheinung treten, sind die Friedhofe
in Ottingen, Jarlingen und Cordingen aufgrund
ihrer Lage an den DurchfahrtstraBen und ihrer
charakteristischen Bepflanzung von ortsbildpra-
gender Bedeutung.

1 Der Begriff leitet sich vom lateinischen Wort rudus

(= Schutt, Ruine) ab und bezeichnet die Vegetation
aufgelassener, gestorter Standorte.
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StraBenraume

Die StraBen im Dorf sind die wesentlichen Ele-
mente im o6ffentlichen Raum. Zwar sind traditio-
nelle DorfstraBen mit Fahrbahnen aus Findlings-
pflaster, besandeten Seitenrdumen, geschlosse-
nen Alleen, mdglicherweise mit Bauerin und
Pferdekutsche, wie man sie aus historischen Bil-
dern kennt, auch aus dem Alltag der Ortschaften
im Warnautal verschwunden. So begriiBenswert
dies mit Blick auf zeitgemaBe funktionale Anfor-
derungen ist, so droht doch damit der Verlust ei-
nes Teiles der landlichen Identitat. Umso bedeut-
samer ist es, die regionaltypischen Gestaltquali-
taten zu erkennen und zu wirdigen.

Zunachst ist festzustellen, dass das oben Gesag-
te in besonderem MaBe fir die Uberortlichen
HauptverkehrsstraBen zutrifft, insbesondere fir
die Ortsdurchfahrt von Ottingen im Zuge der
BundesstraBBe B 440 sowie fir die LandesstraBe
L 161 im Hlnzinger Ortsteil Dreikronen. Ihrem
verkehrsgerechten Ausbau fiir groBe Fahrzeug-
mengen und fir den Schwerverkehr, d.h. asphal-
tierte Fahrbahnen von mindestens 6,0 m Breite,
per Hochbord abgesetzte Geh- oder Radwege
sowie Uberdimensionierte Einmundungen und
Bushaltebuchten, mussten vielfach dorfliche Ele-
mente der StraBengestaltung weichen, nament-
lich die traditionellen Alleen der Heerstraen und
Chausseen. Heute dominiert einseitig der Fahr-
verkehr, der eine erhebliche Trennwirkung ent-
faltet. Die Belange nicht motorisierter Verkehrs-
teilnehmer bleiben weitgehend unbeachtet.

Weniger gravierend - immer aus der Sicht der
dorfgestalterischen Betrachtung - stellt sich die
Situation an den KreisstraBen dar. Allerdings
sind auch hier zum groBen Teil die Baume dem
StraBenausbau bzw. der Anlage befestigter Sei-
tenrdume gewichen. Doch lassen StraBenverlauf
und -gestaltung noch immer wahrnehmbare
dorfliche Strukturen erkennen. Insbesondere die
Ortsdurchfahrt von Jarlingen im Zuge der Kreis-
straBe K 129 wird aufgrund ihres abwechslungs-
reich geschwungenen Verlaufes als angenehm
empfunden. Hier wie weiter nérdlich am Uber-
gang Uber die Warnau bieten sich rdumliche Be-

zlige zu der begleitenden dorflichen Bebauung.

Auch die Ortsdurchfahrten

und Kolonie im Zuge der KreisstraBen K 130 und

in Hinzingen-Dorf

K 131 lassen sich ahnlich beschreiben. Beson-
ders schon ist die KreisstraBe K 208, die von Ot-
tingen in noérdlicher Richtung nach Riepholm
fuhrt, in beiden genannten Ortsteilen als landlich

gepragter StraBenraum erkennbar.

Dorferneuerungsplan (Endgiiltige Planfassung 07/2011) I i i 65
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Hier wirken die unbefestigten Randstreifen - in
der Regel als Rasenflachen begrint - sehr land-
lich und vermitteln den Eindruck einer Dorfstra-
Be, obgleich es sich um eine klassifizierte StraBe
handelt. Einen besonderen Charme macht das
Findlingspflaster aus, das als Relikt der ur-
springlichen StraBenbefestigung zu beiden Sei-
ten der Fahrbahn als Gosse erhalten geblieben
ist. Die dichten Grunbestéande mit zum Teil
machtigen, groBkronigen Laubbdumen geben

dieser StraBe Fihrung und Gestalt.

Einen Sonderfall stellt die ehemalige KreisstraBe
K 132 in Hlinzingen Kolonie dar. Sie dient fast
ausschlieBlich der ErschlieBung der hiesigen An-
lieger und weist entsprechend dem Siedlungs-
charakter mit ihrem geradlinigen Verlauf und
den Birkenreihen in den Seitenrdumen eine ganz
spezielle StraBenraumqualitat auf.

Neben den klassifizierten StraBen gibt es zahlrei-
che GemeindeverbindungsstraBen und innerortli-
che StraBen, die mit Blick auf Ausbaugrad und
Verkehrsbelastung als landliche DorfstraBen an-
gesprochen werden kdnnen. Charakteristisch fir
diesen StraBentypus ist, dass die schmalen
Fahrbahnen von begriinten Seitenstreifen, meist
Rasenflachen, begleitet werden. Zusammen mit
den Grinbestanden auf den angrenzenden Pri-
vatgrundstiicken entsteht hier ein angenehm
landlicher Eindruck. Es handelt sich - typisch
flr dorfliche Verhaltnisse - um Verkehrsmisch-
flachen, wo sich FuBgdnger und Radfahrer die

Fahrbahn mit dem Kraftfahrverkehr teilen.

Als Prototyp dieses StraBentypus kann die ortli-
che StraBe in Ottingen angeflihrt werden, die -
ebenfalls charakteristisch fir die DorfstraBe - die
anliegenden Hofe und Grundsticke in sanften
Schwiingen erschlieBt.

Ebenfalls in diese Kategorie fallen insbesondere
der Kettenburger Weg und die StraBe ,Am Bie-
nenzaun® in Jarlingen, die StraBe ,Am Boéhmeu-

N

fer" in Borg, der Rotenburger Weg und der
Grenzweg in Hunzingen. Angesichts der ver-
gleichsweise geringen Fahrzeugfrequenz auf die-
sen StraBen, die freilich subjektiv von den jewei-
ligen Anwohnern anders wahrgenommen wird,
entsprechen sie grundsatzlich den an sie zu stel-
lenden Verkehrsanforderungen. Dies gilt prinzipi-
ell auch fur die Borger StraBe, die mit einer
Fahrbreite von ca. 5,50 m und als Trasse des
Buslinienverkehrs noch die gréBte innerdrtliche
Verkehrsbelastung aufweist. Sie hat aber zu-
gleich mit dem Bezug zu der dérflichen Bebau-
ung und - weiter nordlich - in den Niederungsbe-
reich der Warnau eine besondere StraBenqualitat.

-

i'!".'d-"-\.j dér Warnaw... -

T b e

Dot | T ] 66

Dorferneuerungsplan (Endgiiltige Planfassung 07/2011) I



Gemeinde Bomlitz - Stadt Visselhovede - Stadt Walsrode |

Sofern dennoch aufgrund spezieller Bedingungen
- z.B. Buslinienverkehr in der Borger StraBe und
~Am Bienenzaun" oder Seitengraben am Roten-
burger Weg - funktionale Nachbesserungen der
StraBen erforderlich werden, gilt es, dorflichen
Charakter dieser StraBen zu bewahren - sei es
durch MaBnahmen der Profilgestaltung oder
durch die Begrenzung des Ausbaus auf kurze
Abschnitte. Generell sollte auf die Anlage abge-

setzter FuB- und Radwege verzichtet werden.

Als Sonderfall der StraBenrdume werden die Er-
schlieBungsstraBen in den Wohngebieten ange-
sprochen. Wahrend diese in den Siedlungen von
Cordingen und Hiinzingen sowie in den Neubau-
bereichen Ottingens und Jarlingens mit schma-
len Fahrbahnen und begriinten Seitenrdumen
dorftypisch angelegt sind, handelt es sich bei der
StraBe ,An der Warnau™ im Ortsteil Cordingen
um eine vorstadtisch anmutende StraBe mit
breit ausgebautem Profil. Fiir die erstgenannten
Félle kann die Anpflanzung von StraBenbdaumen
empfohlen werden, der Bereich ,An der Warnau®
bleibt auBerhalb der weiteren Betrachtung der
Dorferneuerungsplanung (siehe Kapitel 2.2.1).

Dorfliche Bebauung

SchlieBlich bestimmen die Gebaude und Freifla-
chen der privaten Anwesen maBgeblich das Er-
scheinungsbild der Dérfer. Im Sinne der vorran-
gigen Zielsetzung der Dorferneuerung, die dorfli-
chen Strukturen zu erhalten und regionaltypisch
zu erneuern, werden diese in den folgenden Ab-
schnitten ausfiuhrlich beschrieben und bewertet.

Von groBer Bedeutung - und deswegen in den
Ortsbildkarten dargestellt — sind die Dacher, da
sie in besonderer Weise, sowohl innerorts als
auch in der Betrachtung der Dorfer von auBen,
wahrgenommen werden. Wird in den nachste-
henden Ausfiihrungen die Eindeckung mit roten
Dachsteinen als ein wesentliches Element der re-
gionalen Baukultur bezeichnet, so kann mit Blick
auf die Karten festgestellt werden, dass dieses
Gestaltmerkmal in den Dorfern des Warnautales

besonders gut ausgepragt ist.

Dorferneuerungsplan (Endgiiltige Planfassung 07/2011) I

2.5.2 Gebaude und Freiflachen

Fir die Wahrnehmung des Ortsbildes sind ne-
ben der Erscheinung der landschaftlichen Ele-
mente und 6ffentlichen Radume die Beschaffen-
heit und Gestaltung der Gebdude und Freifla-
chen auf den privaten Anwesen von maBgebli-
cher Bedeutung. Diese Merkmale bestimmen
die Eigenart des Dorfes und verleihen ihm seine
unverwechselbare Identitat. Stimmen Baufor-
men, Gestaltung und Materialverwendung mit
den regionalen und ortlichen Gegebenheiten
Uberein, entsteht ein harmonisches Ganzes, das
vom Betrachter als angenehm und passend er-
lebt wird. Kommen ortsfremde Elemente und
Materialien zum Einsatz, wird dies als storend
empfunden.

Um zu einer Bewertung der Baugestaltung zu
kommen ist es mithin zunachst erforderlich, die
flr Ort und Region typischen Elemente zu erken-
nen. Diese erschlieBen sich dem Fachmann und
dem interessierten Laien vor allem durch einen
unverstellten Blick vor Ort.

Im Folgenden werden diejenigen Gestaltmerk-
male dorflicher Bebauung und Freiflachen, die
die Dorfer der Lineburger Heide und hier spezi-
ell des Warnautales pragen, stichpunktartig auf-
gefiihrt. Eine detaillierte Zusammenstellung die-
ser Merkmale findet sich in Kapitel 4.3.3, wo sie
als Grundlage fur die Durchfihrung von Erhal-
tungs-, Erneuerungs- und Gestaltungsmerkma-
len beschrieben und illustriert werden.
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Gebdudeanordnung:

« Bauerliche Hofanlagen in raumbildender
Anordnung von Wohn- und Wirtschaftsge-

bauden

« ,Additive Bauweise", d.h. kontinuierliche Er-
ganzung des historischen Gebaudebestandes
durch zugefligte Anbauten und Nebengebdu-

de wie Stallungen, Remisen etc.

Baukorperkubatur:

» Traditionelle Wohnwirtschaftsgebdude, spater
Scheunen und separate Wohnhduser auf

rechteckigem Grundriss

» Eingeschossige, lagerhafte Baukdrper mit tie-

fen, nur z.T. ausgebauten Ddachern, spater
meist eineinhalbgeschossige Wohnhauser

 In Dimension und Proportion abgestimmte
Bauteil, z.B. Gauben

Dacher und Dachaufbauten:

» Steil geneigte Satteldacher mit groBen, ruhi-
gen Dachflachen, z.T. auch Walm- oder Krip-

pelwalmdacher, geringe Dachlberstande

* Ausnahme: bei Nebengebduden und Anbau-

ten auch Pultdacher oder begriinte Flachda-
cher

+ Dacheindeckung mit naturroten Tonpfannen
(Hohl- oder Falzziegel)

e Ausnahme: bei landwirtschaftlichen Neben-

gebduden auch Betonsteine, kurzschnittige

Wellplatten in rotbraunen Farben oder Zink-
blech

» Dachaufbauten urspriinglich nur in Form von
Ladeerkern an Scheunen, spdter auch als

Zwerchhauser oder Spitz- oder Schleppgau-

ben mit senkrechten Seitenwanden

Ut | el e 68
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AuBenwdnde und Fassaden:

« Die AuBenwande von Gebduden grenzen
ab, kénnen aber durch Gliederung - mit ih-

ren ,Offnungen® - und Farben freundlich

und einladend gestaltet sein.

« Bei historischen Wohn- und Wirtschaftsge-
bauden sind die AuBenwande in Holzfach-
werk mit ausgemauerten Gefachen, z.T.
Balkeninschriften und -verzierungen

* Bei jiingeren Gebauden oft massive Ziegel-
steinfassaden mit roten, nicht genarbten

Steinen und hellen Fugen, z.T. mit Mauer-
werksverzierungen wie Friesen oder Zug-
ankern (rote Klinker harmonieren gut mit

dem Griin der umgebenden Pflanzen)

« Bei Nebengebduden oder Giebeldreiecken

auch Holzverbretterungen (Boden-Deckel-
oder Stulpschalung)

Tore, Tiiren und Fenster:

e Stall- und Scheunentore sowie Haus- und
Eingangstiren: ein- oder zweifligelige Holz-
elemente, naturbelassen oder mit Farban-

strich (nicht weiB), z.T. mit kleinteiligen

Oberlichtern und Holzkassetten

e Sonderfall ,Grot DO&r": Reprasentatives,
zweifligeliges Holztor, z.T. mit Balkenin-
schriften

* Rechteckig-hochformatige Holzfenster, bei

Mauerfassaden oft mit Stichbogen, ur-
springlich zweifligelig mit Kampfer und

Oberlicht, ggfs. glasteilende Sprossen; bei
Wohngebauden meist weil3 gestrichen, sonst
auch naturbelassen

» Eingangsiiberdachungen und Vorbauten soll-

ten als Holzkonstruktion mit Ziegeleinde-
ckung oder zurickhaltend aus Stahl, Holz,

Glas oder Zinkblech gestaltet sein.
* Wandoéffnungen waren in Anordnung und
GroBe auf die Fassade abgestimmt.
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Sonderform: Siedlungshaus

Fur die Ortschaften entlang der Warnau, beson-
ders fir Hunzingen und Borg-Cordingen, ist je-
doch noch eine weitere Bauform regionstypisch,
namlich das Siedlungshaus. Die Kolonien Hun-
zingen und Cordingen sind in den 1920er Jahren
und in der frihen Nachkriegszeit entstanden
(siehe Kapitel 2.1.1).

Folgende Merkmale sind fir das Siedlungshaus
charakteristisch:

« Einfacher, rechteckiger Grundriss auf kleiner
Grundflache, z.T. mit kleineren Nebengebau-
den, groBe Grundstlicke

» Steiles Satteldach mit geringem Dachlber-
stand, z.T. mit Schleppgauben

+ Dacheindeckung mit roten Tonpfannen

» Ziegel- oder Putzfassaden

» Vorsicht: Gestaltwandel! Einige Siedlungshau-
ser sind mittlerweile gestalterisch stark veran-
dert und Uberformt.

i'!".'.l-"-\.j ciEr WarmEw. .
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Bezlglich der Freiflachengestaltung sind die fol-
gende orts- und regionaltypischen Merkmale zu
nennen:

Oberflachenbefestigung:

« Offene oder erdbefestigte, z.T. begriinte oder
geschotterte Hofflachen

» Befestigungen aus Findlings-, Naturstein-

oder Ziegelpflaster; ersatzweise farbig struk-

turiertes, gebrochenes Betonsteinpflaster,
vorzugsweise weitfugig verlegt

+ Bei stark befahrbaren Hofflachen ausnahms-

weise Verbundsteinpflaster

Einfriedungen:

* Holzstaketenzaune, naturbelassen oder mit
farbigem Anstrich (nicht weiB3)

* Mauer, Sockel oder Pfeiler in Ziegel- oder Na-
turstein, z.T. mit schmiedeeisernen Toren,
Trockenmauern

* Freiwachsende oder geschnittene Laubhe-
cken (z.B. Liguster,
WeiBdorn)

Hainbuche, Holunder,

Landliche Gartengestaltung:

* Haus- und Hofbaum: GroBkronige heimische
Laubbaume (Linde, Kastanie, Eiche, Ahorn)
und regionaltypische Obstbaume (alte Lokal-
sorten)

* Landlicher Garten mit regionalen Zierstrau-
chern (z.B. Flieder, Forsythie, Jasmin), Stau-
den und Sommerblumen sowie Nutzpflanzen

* Fassadenbegriinung (z.B Wein, Efeu)
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2.5.3 Exkurs: Baudenkmale

Der ortlichen Beurteilung der Gebaudesubstanz
aus Sicht der Dorferneuerungsplanung werden
einige Ausfiihrungen zum Denkmalschutz voran-
gestellt. Dabei kann grundsatzlich davon ausge-
gangen werden, dass die nach Denkmalrecht er-
fassten Bauwerke auch im Hinblick auf ortsge-
stalterische Kriterien bedeutsam sind. In der Re-
gel handelt es sich um Objekte, die als bauge-
schichtliche Zeugnisse ihrer Zeit geschitzt sind.

In dem Planungsgebiet gibt es nach dem Ver-
zeichnis der Baudenkmale der Landkreise Sol-
tau-Fallingbostel und Rotenburg insgesamt 35
geschitzte Objekte (Stand 1998/2010). Diese
sind in den Ortsbildkarten dargestellt (siehe Ka-
pitel 2.5.1). Bei dem groBten Teil der gelisteten
Objekte handelt es sich um Gebdude im Ortsteil
Ahrsen, vorrangig um ehemalige Schafstalle,
Speicher und Scheunengebaude sowie Wohn-
hauser und Wohnwirtschaftsgebdaude auf den
Einzelhofstellen Brisehof, Eickhof und Hanshof.
Die Hofstellen Meyerhof und Strubenhof stehen
nahezu komplett unter Denkmalschutz.

Dorferneuerungsplan (Endgiiltige Planfassung 07/2011) I

Einige dieser Denkmale befinden sich jedoch in
einem so schlechten Erhaltungszustand, dass
fraglich ist, ob sie dauerhaft gesichert werden
kénnen. Auf die Leerstande und die Problematik
des baulichen Verfalls nicht oder nur unterge-
nutzter Gebaude war bereits in Kapitel 2.4.3 ein-
gegangen worden. Hier sei noch einmal betont,
dass aus Sicht der Dorferneuerung die Erleichte-
rung der Umnutzung eine wesentliche Aufgabe
ist, wenn auch die fur die Region charakteristi-
schen Einzelhofanlagen, die ja nur noch zum
(geringen) Teil landwirtschaftlich genutzt wer-
den, in ihrer Substanz erhalten werden sollen.
Nach derzeitiger Rechtslage verhindert die damit
fehlende Privilegierung neue Nutzungen im Au-
Benbereich.

Neben den Baudenkmalen landwirtschaftlichen
Charakters, die mit Wohnwirtschaftsgebduden
und bauerlichen Nebenanlagen (Speicher, Brun-
nen, Erdkeller etc.) auch in den anderen Ort-
schaften zu finden sind, gibt es einige weitere
Zeugnisse der landlichen Baukultur. Insbesonde-
re zu nennen sind der alte Jarlinger Bahnhof und
die ehemalige Schule in Ahrsen. SchlieBlich steht
auch ein historischer Grenzstein der ehemaligen
Kreise Rotenburg und Fallingbostel an der Bun-
desstraBe B 440 zwischen den Gemarkungen
von Ottingen und Ahrsen unter Denkmalschutz.
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2.5.4 Bewertung der Bausubstanz

Far die Dorferneuerungsplanung und fir die
Durchfiihrung bzw. Férderung von baulichen Er-
neuerungsmaBnahmen ist die Beurteilung der
Bausubstanz, und zwar sowohl im Hinblick auf
ihre gestalterische Bedeutung als auch beziglich
des absehbaren Erneuerungsbedarfs, ein we-
Arbeitsschritt.
wurden im Sommer 2010 im Rahmen von Orts-

sentlicher Beide Bewertungen
begehungen fiir die Hauptgebaude und die wich-
tigsten Nebengeb&dude, insgesamt 843 Objekte!
auf rund 560 Anwesen in den Ortschaften Ottin-
gen, Ahrsen-Jarlingen, Borg-Cordingen und Hin-
zingen, durchgefiuhrt.

Ortsbildbedeutung

MaBgebliches Kriterium der Dorferneuerung ist
neben der Frage, ob es sich um (ehemals) land-
wirtschaftlich genutzte Bausubstanz handelt,
der ortsbildpragende Charakter von Gebduden
und Anwesen. Die diesbeziigliche Beurteilung
erfolgt anhand der Feststellung, inwieweit die
vorhandene Bausubstanz den in Kapitel 2.5.2
beschriebenen Merkmalen der regionalen Bau-
kultur entspricht. Dabei unterscheidet die Erfas-
sung und Bewertung flr die Dorfer des Warnau-
tales zwei Grundtypen. Zum einen handelt es
sich um die (ehemals) landwirtschaftlich ge-
nutzten Haupt- und Nebengebauden der histori-
schen Hofstellen, die (iberwiegend auf die Zeit
vor 1945 zurlickgehen.

Zum anderen ist im Warnautal auch die Bau-
form des Siedlungshauses vergleichsweise weit
verbreitet. Dabei handelt es sich um eine aus
der jingeren Zeitgeschichte resultierende Bau-
form (Kolonien, Flichtlingshauser; siehe Kapitel
2.1.1), die aufgrund ihrer Verbreitung in den
Doérfern und wegen der gut erhaltenen Auspra-
gung dieses Typus ebenfalls als ortsbildpragend
angesehen wird.

In den Karten zur Gebdudebewertung auf den
folgenden Seiten sind die ortsbildpragenden Ge-
bdude und Gebdudeteile und die im oben be-
schriebenen Sinne siedlungstypische Bausub-
stanz dargestellt. Als ,nicht dorferneuerungsre-
levant® werden Neubauten oder diejenigen Ge-
baude erfasst, die ihren historischen bzw. sied-
lungsprégenden Charakter durch unmaBstébliche
An- oder Umbauten oder durch nicht dorfgerech-
te Umgestaltungen verloren haben.

Fir die Ortschaften entlang der Warnau ergibt
sich folgende Verteilung:

I"!'-.I.'r"'\.] ol WarTd. .

! gy

Ortschaft Erfasste Ortsbild- Siedlungs- Summe
Gebaude pragende typische forderfahig"
Bausubstanz Bausubstanz

Ottingen 224 108 48 % 5 2% 113 | 50%
Ahrsen-Jarlingen 194 118 61% 3 1% 121 | 62%
Borg-Cordingen 182 66 36% 29 16% 95 52%
Hunzingen 243 120 49% 34 14% 154 | 63%
Summe 843 412 | 49% 71 8% | 483 | 57%

1 Objekte im Sinne der ZILE-Richtlinie, fir die jeweils

eine eigenstdndige Forderung in Betracht kommt.
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Die Tabelle zeichnet ein nachvollziehbares Bild von
der Gebdudestruktur in den vier Ortschaften:
Durchschnittlich die Halfte der erfassten Objekte
kann als ortsbhildpréagend angesehen werden. In
Ahrsen-Jarlingen ist der Anteil dieser dorftypi-
schen Gebdude mit Gber 60 % besonders hoch, in
Borg-Cordingen mit 36 % vergleichsweise gering.
Gleichzeitig kénnen hier wie in Hunzingen rund
15 % der Gebaude als siedlungstypisch angespro-
chen werden. Demgegenlber kommt dieser Sied-
lungstypus in Ottingen und Ahrsen-Jarlingen fast
gar nicht vor.

Grundsatzlich kann davon ausgegangen werden,
dass MaBnahmen der baulichen Erneuerung an
den hier erfassten Objekten forderféhig im Sinne
der ZILE-Richtlinie sind, da diese Gebaude ihren
urspringlichen Charakter - zumindest weitge-
hend - bewahrt haben. MaBnahmen der Dorfer-
neuerung zielen darauf ab, die Gebdude in ihrer
Eigenart zu erhalten und zeitgemaB zu erneuern
oder das traditionelle bauliche Erscheinungsbild
wieder herzustellen, wenn bereits bauliche Ver-
anderungen, beispielsweise durch unmaBstabli-
che Fenster oder durch die Verwendung nicht
dorfgerechter Materialien, vorgenommen wurden.

Erhaltungszustand

In dem zweiten Bewertungsschritt wurde der Sa-
nierungsbedarf abgeschéatzt. Dabei wurden - be-
zogen auf die als ortsbildpréagend bzw. sied-
lungstypisch eingestufte Bausubstanz - der bau-
liche Zustand der Gebdude beurteilt. Die Erster-
fassung der Mangel der Altsubstanz erfolgt nach

Augenschein, und zwar unabhdngig davon, ob es

sich um baukonstruktive Schaden oder rein ge-

stalterische Defizite handelt. Der Bewertung lag
folgende Abstufung zugrunde:

* Erhebliche Schaden: mehrere wesentliche
Bauteile (z.B. Wande, Dacher) sind stark be-
schadigt;

+ Mittlerer Erneuerungsbedarf: einzelne Bauteile
(z.B. Fassaden, Sockel) sind erkennbar und in
nennenswertem Umfang erneuerungsbedirftig;

* Geringe Mangel: kleinere Bauteile oder Freifla-
chenelemente sind schadhaft oder ortsunty-
pisch gestaltet;

» Kein oder nur unerheblicher Erneuerungsbe-
darf an Gebduden und Freiflachen.

Hinweis: Bei der hier dokumentierten Bewer-
tung handelt es sich ebenso wie bei den nach-
stehenden Ausfihrungen zum Erhaltungszustand
um unverbindliche Ersteinschatzungen im Rah-
men der Ortsplanung. Im Falle etwaiger Antrag-
stellungen erfolgt eine weitere Bewertung der
Ortsbildbedeutung im Einzelfall.

Dorferneuerungsplan (Endgiiltige Planfassung 07/2011)

Hinweis: Die Ergebnisse dieser Bewertung wer-
den nur intern dokumentiert, da dieser Arbeits-
schritt vornehmlich der Abschatzung des zu er-
wartenden Investitionsvolumens dient (siehe Ka-
pitel 6.1). Eine genaue Beurteilung von Erforder-
nis und Umfang einzelner MaBnahmen wird im
Zuge der Umsetzungsbegleitung zur Dorferneue-
rung durchgefihrt.
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Die Ergebnisse der Bewertung des Erhaltungszu-
standes lassen sich dahingehend zusammenfas-
sen, dass in den vier Ortschaften des Warnauta-
les durchschnittlich weniger als 10 % der als
ortsbildpragend oder als siedlungstypisch erfass-
ten Gebdude und Gebdudeteile erhebliche Scha-
den aufweisen. In einzelnen Ortsteilen liegt der
Anteil jedoch auch deutlich dartiber, hamentlich
in Ahrsen, wo insbesondere der bauliche Zu-
stand auf einem Teil der Einzelhofanlagen be-
denklich ist. Demgegeniiber wurde fir die Ortstei-
le Hlinzingens nur ein vergleichsweise geringer
Gebaudeanteil mit erheblichen Schaden erfasst.

Ein mittlerer Investitionsbedarf fir die bauliche
Instandsetzung und Erneuerung ist Uber die Ort-
schaften hinweg bei rund einem Viertel der beur-
teilten Baukorper absehbar. Kleinere Mangel, die
aber in der Summe auch erhebliche Investitio-
nen erfordern, wurden bei rund 40 % der hier
maBgeblichen Bausubstanz erkannt, und zwar
ebenfalls annahernd gleichmaBig verteilt auf alle
Dorfer des Warnautales.

Die Brisanz der bereits mehrfach angesproche-
nen Leerstandsproblematik kommt allerdings mit
diesem Zahlenwerk nicht ausreichend zum Aus-
druck. Deswegen sei hier noch einmal auf die
Folgen des landwirtschaftlichen Strukturwandels
hingewiesen: Es droht der Verfall von Bausub-
stanz, wenn die Wirtschaftsgebdude den Anfor-
derungen des zeitgemaBen Wirtschaftens nicht
mehr geniligen oder ganze Betriebe aufgegeben
werden. Besonders dramatisch ist dies - wie
dargestellt - wenn denkmalgeschiitzte Gebdude
betroffen sind (z.B. Strubenhof in Ahrsen) oder
wo es sich um Gebdude mit Identitatswert han-
delt (z.B. ehemaliges Gasthaus Hogrefe in Borg).

Die Nachnutzung leer stehender Bausubstanz ist
ein vorrangiges Ziel der Dorferneuerung. Wenn
an anderer Stelle der Mangel an Bauplatzen be-
klagt wird, gilt es um so mehr, den kinftigen
Wohnraumbedarf im Bestand zu decken, um die
Ausweisung von Baugebieten ,auf der griinen
Wiese" soweit als moglich zu begrenzen (siehe
Kapitel 4.4.1).
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Zusammenfassung

Die in zwei Arbeitsschritten durchgefiihrte Be-
wertung der Bausubstanz orientiert sich an den
Merkmalen der regionalen Baukultur und belegt
den Bedarf flir die Durchfiihrung baulicher Er-
neuerungsmaBnahmen. In Einzelfdllen sollte ne-
ben der baulichen Erneuerung und gestalteri-
schen Aufwertung, die mit Mitteln der Dorfer-
neuerung nach MaBgabe der baugestalterischen
Empfehlungen geférdert werden kénnen, die
Moglichkeiten der Substanzerhaltung durch Um-
nutzung oder Nachnutzung leer stehender Ge-
baude gepriift werden.

Eine detaillierte Beurteilung der Gebdude und
die Erstellung von Erhaltungs- und Gestaltungs-
konzepten bleibt der Bearbeitung von Férderan-
tragen im Einzelfall vorbehalten.

Dorferneuerungsplan (Endgiiltige Planfassung 07/2011)
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3 Analyse und

Zielsetzungen

Ein in sich schlissiges Zielkonzept bildet die Grundlage fiir eine abge-
stimmte Ortsentwicklung und flr die Erarbeitung gezielter MaBnahmenvor-
schlage. Die Ergebnisse der Bestandserfassung werden in einer Starken-
Schwachen-Analyse zusammengestellt. Aus dem Leitbild, das Orientierung
und Richtschnur flir die kinftige Entwicklung geben soll, werden Zielset-

zungen und Handlungsfelder abgeleitet.
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3.1 SWOT-Analyse

Nach der ausfiihrlichen Darstellung der Bestands-
situation in den vier Ortschaften entlang der War-
nau wird diese im Folgenden zusammenfassend
analysiert. Dieser Arbeitsschritt erfolgt in Anleh-
nung an die in der strategischen Unternehmens-
planung verbreiteten Methode der so genannten
SWOT-Analyse!, die die Betrachtung von Starken
und Schwdachen sowie von Chancen und Risiken
integriert. Hierbei werden zunachst die ortlichen
Qualitaten und Potenziale in den sechs untersuch-
ten Feldern den Problemen und Schwachen ge-
genlbergestellt.

Aus dieser Tabelle ergibt sich ein differenziertes
Bild der Handlungsansatze der Dorferneuerung,
und zwar in dem Sinne, dass die Starken zu for-
dern und die Schwéachen auszugleichen sind.

Im zweiten Schritt werden Chancen und Risiken
Entwick-

lungstrends und Umfeldbedingungen herausge-

unter Berlcksichtigung allgemeiner
arbeitet. Diese Betrachtung leitet zu einer zu-
kunftsorientierten Formulierung von Leitzielen

und Handlungsfeldern.

Stéarken Schwiéchen
Ausgangssituation
» gunstige groBraumige Lage im Stadtedreieck Durchgangsraum

Hannover-Bremen-Hamburg
» Einrichtungen in der Region (Weltvogelpark,
diverse Freizeitparks in der Umgebung)

Grenzlage zweier Landkreise (Soltau-Falling-

bostel und Rotenburg) sowie dreier Kommunen

Bevolkerungsstruktur

» geschichtstrachtiges Gebiet

leichter Bevoélkerungsriickgang in den Ddérfern
Alterungsprozess der Bevodlkerung

Raumstruktur

» vielfaltiges Raum- und Siedlungsgeflige

» gute Erreichbarkeit der Grund- und Mittelzen-
tren Visselhdvede, Bomlitz und Walsrode und
somit gute infrastrukturelle Versorgung

» gute Uberdrtliche Verkehrsanbindung

z.T. fehlende Radwege an klassifizierten StraBen
und fehlende Wege abseits der HauptstraBen
z.T. schlechter Wege- bzw. StraBenzustand
teils schlechtes OPNV-Angebot

Kulturlandschaftsraum

» Landschafts- und Freizeitraum Liineburger Heide

« abwechslungsreiche, kleinteilig gegliederte
Landschaft mit dem verbindenden und na-
mensgebenden Naturraumelement Warnau

* NSG ,Ottinger Ochsenmoor" und LSG ,War-

nautal" und ,Allernbachtal®

Warnau in einigen Abschnitten naturfern aus-
gebaut, Wehranlagen verhindern die aquati-
sche Passierbarkeit

z.T. ausgeraumte Ackerfluren auf der Geest
schwindender Lebensraum fur Tiere und Pflan-
zen im Dorf

1 Der Begriff geht auf die englischen Begriffe zuriick:
Strength (Starken), Weakness (Schwéachen), Op-
portunities (Chancen) und Threats (Risiken)
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Starken Schwachen

Wirtschafts- und Sozialraum

» starke Ortliche Landwirtschaft in den Ortschaf-
ten Ottingen und Ahrsen-Jarlingen Betriebe, Leerstande auf historischen Hofen

Strukturwandel: Aufgaben landwirtschaftlicher

» Pferderegion mit Betrieben und Wegen + kaum gewerbliche Arbeitsplatze vor Ort

« touristische Attraktivitdat (Radfahren, Reiten) * Nahversorgung nicht am Ort

* Gastronomie und Beherbergung + schlecht genutztes Erholungspotenzial

« gute Dorfgemeinschaft und intakte Vereine * Nachwuchsprobleme in den Vereinen

« Ortliche Infrastruktur (Feuerwehr, Friedhofe) » kaum Angebote fiir Kinder, Jugendliche und alte
Menschen

Ortsbild und Baugestalt

« abwechslungsreiche stadtebauliche Struktur « partielle Uberformung der landlichen Struktur

(Einzelhofe, Haufenwegedorfer, Kolonien) » einzelne gestalterische Entgleisungen und zum
« Durchdringung von Landschaft und Siedlung Teil drohender Verfall
« groBtenteils landliche StraBenprofile * mittlerer Erneuerungsbedarf der Gebaude

« gut erhaltene regionaltypische Bausubstanz » fehlende Bauentwicklungsmdglichkeiten
(Baudenkmale) und schéne dorfliche Freiflachen

Bereits im VIP-Seminar zu Beginn der Planung  Insgesamt ist die Landschaft entlang der War-—
(Oktober 2009) sollten die Teilnehmer eine erste  nau abwechslungsreich und bietet viel Poten-
Einschatzung abgeben, wo sie Starken bzw. zial fiir Erholung. Die Teilnehmer umrissen
Schwachen ihrer Ortschaften und der Region se-  ihr Selbstbild mit dem Motto ,Wir wohnen dort,
hen. Die Zusammenfassung aus dem Seminar- wo andere Leute Ferien machen“. Insgesamt ha-
bericht* wird hier im Wortlaut wiedergegeben: ben die Teilnehmer ein positives Selbstbild

von ihrer Region und identifizieren sich mit ihr.
Die Seminarteilnehmer sahen eine wesentliche

Stdrke in den vorhandenen Einrichtungen in-

nerhalb der Region. Diese lokalen Highlights
wie der Vogelpark Walsrode bieten gute Vor-—
aussetzungen, um den Bereich Freizeit und
Tourismus weiterzuentwickeln. Aufgrund der
bestehenden Einrichtungen wird zudem die Be-
deutung als Pferderegion von den Teilnehmern
hervorgehoben. Genauso handelt es sich bei der
Region um ein geschichtstrdchtiges Gebiet
(Higelgréber, Borger Burg, Miihlen etc.). Eine
weitere Stdrke bezieht sich auf das Ortsbild
der einzelnen Ortschaften. Alte, gut erhaltene
Bausubstanz sowie grofle Bdume prdgen das
Ortsbild. Die umgebende Landschaft und die
damit verbundene Ruhe werden ebenfalls als
wesentliche Stdrke angesehen.

1 Verfasser: Gudrun Viehweg im Auftrag des Nds. In-

formations- und Kompetenzzentrums fur den landli-
chen Raum; Eicklingen 2009
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Die subjektiven Einschatzungen der ortlichen Ak-
teure zu den Schwachen decken sich weitestge-
hend mit den in der Tabelle genannten Defiziten,
jedoch kommt fiir sie noch ein wesentlicher
Aspekt hinzu:

Die grofRte Schwdche sehen die Teilnehmer im
Engagement der einzelnen Bilirger. Im Zuge der
Verbunddorferneuerung ist es erforderlich, das
Kirchturmdenken zu beseitigen und ein neues
Wir-Gefiihl zu entwickeln.

Aussagen ,Das war

schon immer so..!“ sollen iberwunden werden.
Auch die eigene Bequemlichkeit wund Sturheit
soll dabei im Laufe des Prozesses in Begeis-—

terung flir den Prozess umgewandelt werden.

Die Dorferneuerung darf nicht als Selbstver-—

stdndnis hingenommen werden. Es muss allen
klar sein, nur wenn alle mitarbeiten, wird die
Verbunddorferneuerung auch ein Erfolg. Es geht
darum, eine emotionale und r&dumliche Verbin-
dung zwischen den einzelnen Ortschaften her-—
zustellen.

Insgesamt gilt es, die Hemmnisse,

die in den Kdpfen vorhanden sind, abzubauen.

Chancen und Risiken

Zunachst ist festzuhalten, dass die Dorfer ent-
lang der Warnau mit der Dorferneuerung eine
besondere Chance haben, die in Aussicht ste-
henden Zukunftsaufgaben im Rahmen der Pla-
nung zu strukturieren und im Zuge der Umset-
zung gezielt und im Rahmen der Verbundpla-
nung gemeinsam anzugehen. Mit der Formulie-
rung von Zielen und MaBnahmen kdnnen die fir
erforderlich gehaltenen Entwicklungsschritte ein-
geleitet und nachhaltig gesichert werden.

Auch fir die Beurteilung der kiinftigen Entwick-
lungsmadglichkeiten sowie mdoglicher Hemmnisse
wird auf die ersten Einschatzungen der Teilneh-
mer aus dem VIP-Seminar in Eicklingen zurick-
gegriffen:

Prinzipiell sehen die Seminarteilnehmer in der
Dorferneuerung die Chance, mit ihrer Hilfe
einen Anschub filir die kiinftige Entwicklung zu
initiieren. Dabei k&nnen auch schon kleinere
Projekte einen positiven Effekt erzielen. Die
Teilnehmer erhoffen sich zudem Unterstiitzung
durch ihre Stddte und Gemeinden: Mit der Be-—
werbung zur Dorferneuerung haben sich die
Kommunen zu diesem Instrument bekannt und sind

bereit, bei diesem Prozess mitzuwirken.
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Weiter zu den Risiken:

Hemmnisse in den Kd&pfen der Bewohner entlang
der Warnau, aber auch fehlende Kompromissbe-—
reitschaft stellen die grofiten Risiken dar,
die es schwer machen werden, Mitstreiter filir
den Dorferneuerungsprozess zu finden. Die So-—
lidaritdt untereinander fehlt. Dariiber hinaus
miissen sich die einzelnen beteiligten Gemein-
den mit den Ortschaften identifizieren und bei
der Mittelbereitstellung dies auch unter Be-—

weis stellen.

Als weiteres Risiko wird die kommunale Haus-
haltslage gesehen, die sich in den letzten
Jahren immer mehr verschlechtert hat. Auch die
kommunale Gliederung bedingt durch die ge-
meindliche Zusammensetzung der Verbunddorfer-—

neuerung wird als kritisch angesehen.

Schon aus dieser sowohl fachlich begriindeten
als auch aus dem subjektiven Empfinden der
Dorfbewohner resultierenden Zusammenstellung
von Stérken und Schwéchen der vier Ortschaften
entlang der Warnau sowie von Chancen und Risi-
ken des Entwicklungsprozesses ergeben sich zahl-
reiche Handlungsansatze fir die Dorferneuerung.
Grundsatzlich geht es darum, die erkannten
Starken zu férdern und die erwarteten Schwa-
chen im Sinne von Herausforderungen zu begrei-
fen und auszugleichen.
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3.2 Leitbild fiir die
Ortsentwicklung

Leitbilder werden in der raumlichen Planung seit
etwa 1990 vermehrt eingesetzt. Sie dienen
dazu, die Zielvorstellungen einer Gemeinde oder
Ortschaft oder die eines Entwicklungsprozesses
zu beschreiben. Es wird ein grobes Bild einer an-
gestrebten Zukunft skizziert, auf das das kinfti-
ge Handeln ausgerichtet werden kann und soll.
Leitbilder liefern damit eine maBgebliche Orien-
tierungshilfe fir Entscheidungstrager und Offent-
lichkeit. Sie stellen damit zugleich die Grundlage
flr die Ableitung von Handlungsfeldern und MaB-
nahmen dar.

In diesem Sinne werden im Folgenden noch ein-
mal die Zielvorgaben des Regionalen Entwick-
lungskonzeptes fiir die Vogelpark-Region sowie
der Leader-Region Hohe Heide reflektiert, um
daraus und aus den oben dargestellten Analysen
ein Leitmotiv, Handlungsfelder und Ziele fir die
Entwicklung der Dérfer entlang der Warnau ab-
zuleiten.

Wie in Kapitel 1.2.3 bereits dargestellt, hat die
Vogelpark-Region ein Leitbild formuliert, das mit
Bezug auf zahlreiche Vogelarten die Vielfalt und
das Selbstverstandnis der Region beschreibt. Die
drei Entwicklungsziele

+ Die Wirtschafts- und Arbeitsmdglichkeiten in
der Region verbessern!

« Die Landschaft schiitzen, entwickeln und er-
lebbar machen!

+ Attraktive Orte mit hoher Lebensqualitdt fir
alle schaffen!

lassen sich grundsétzlich und in dieser Allge-
meinheit auch auf die Entwicklung der Ortschaf-
ten an der Warnau Ubertragen.
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Das Leitbild der Hohen Heide wird mit folgenden
vier Entwicklungszielen konkretisiert:

* Hohe Heide zu einem attrak-
Wohn- und Wirt-
schaftsstandort entwickeln;

+ Kulturlandschaft Hohe Heide

tiven

erhalten und entwickeln;

* Angebote zu Kunst, Kultur, Tradition, Freizeit
und Tourismus erarbeiten und vernetzen;

« Netzwerke zwischen Menschen, Institutionen
und Orten in der Hohen Heide schaffen.

Auch diese Entwicklungsziele kdnnen auf die vier
Die Aufgabe
und die besondere Chance der Verbunddorfer-

Ortschaften Ubertragen werden.

neuerung entlang der Warnau ist es, die Wech-
selbeziehungen zwischen den Betrachtungsebe-
nen von Ort und Region herzustellen.

Stellen die zitierten Leader-Ziele gewissermaBen
die regionale Kulisse fur ortliche Entwicklungs-
maBnahmen dar, so soll den Planungsansatzen
in den Dérfern entlang der Warnau ein Leitmotiv
vorangestellt werden, das auf die Situation des
Betrachtungsraumes bezogen ist. Wie in den Be-
standsanalysen deutlich wurde, handelt es sich
um einen Teilraum, der durch das landschaftliche
Element der Warnau gepragt ist und in dem es
Uber Ortschafts-, Gemeinde- und Kreisgrenzen
hinweg zumindest Relikte sozio-kultureller Ge-
meinsamkeiten gibt. Vor diesem Hintergrund
wird das Leitmotiv flr die Entwicklung der Regi-
on und der Dorfer wie folgt formuliert:

~Grenzen iiberwinden -
Verbindendes entdecken"

Zur grafischen Umsetzung dieses Leitbildes und
der regionalen Struktur wurde bereits in dem
VIP-Seminar das Abbild einer Perlenkette vor-

geschlagen:

entiang der Warnau... —
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Wie Perlen an der Schnur sind die Ortschaften
entlang der Warnau oder in ihrem Umfeld aufge-
reiht. In der Vision entsteht - Uber die Grenzen
hinweg - eine Gemeinsamkeit der Dorfer, die es
im Rahmen der Verbunddorferneuerung (wieder)
aufzusplren, zu konkretisieren und zu vertiefen
gilt. In diesem Sinne werden mit der Dorf-

erneuerungsplanung die historischen, land-
schaftlichen und sozialrdumlichen Bezlige unter-
einander thematisiert. Dieser Ansatz zielt darauf
ab, gemeinsam etwas zu erreichen, was eine

einzelne Ortschaft nicht bewerkstelligen kdnnte.

Mit der Fokussierung der Planung auf ein solches
Gemeinschaftsthema wird zum Ausdruck ge-
bracht, dass sich die Bewohnerinnen und Be-
wohner der Dorfer als Akteure einer Region be-
So werden die Aktivitaten der Dorf-
erneuerung und die vorgeschlagenen Projekte

greifen.
auf ein identitatsstiftendes und zukunftsorien-
tiertes Ziel geblindelt, das seine Umsetzung frei-
lich in verschiedenen Handlungsfeldern finden
kann. SchlieBlich lassen sich nicht zuletzt auch
Prioritaten fur die Durchfihrung der 6ffentlichen
MaBnahmen begriinden, um den gezielten Ein-
satz von Férdermitteln zu gewahrleisten.

Neben diesem ((berértlichen Ansatz, der sich
auch in den nachfolgend aufgefihrten Hand-
lungsfeldern niederschldgt, hat jede Ortschaft ei-
gene ortliche Themen, auf die ihr Hauptaugen-
merk gerichtet ist. Aus dieser Verflechtung re-
gionaler und ortlicher Themen ergab sich fir die
Planungsarbeit zur Verbunddorferneuerung ent-
lang der Warnau die in Kapitel 1.3.1 dargestellte
Projektstruktur mit ortlichen und Uberortlichen
Arbeitsgruppen. Auch in der Dokumentation mit
dem vorliegenden Bericht finden sich diese
Wechselbezliige der verschiedenen Ebenen und
Themen wieder.
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3.3 Handlungsfelder und
Umsetzungsziele

Das vorangestellte Leitmotiv der Perlenkette und
die gemeinschaftsorientierte Vision werden im
Folgenden in Zielformulierungen fir die Entwick-
lung der Dérfer entlang der Warnau umgesetzt.
Dazu werden die in den zitierten regionalen Kon-
zepten formulierten Entwicklungsziele auf der
Grundlage der umfangreichen Bestandsanalysen
im Planungsraum und unter Berlcksichtigung
des gemeinsamen Leitmotivs ,Grenzen uUberwin-
hier zu flnf

den - Verbindendes entdecken"

Handlungsfeldern verdichtet. Diese werden
schlagwortartig als Imperative formuliert und
mit Umsetzungszielen versehen. Ihre Konkreti-
sierung finden diese Zielvorgaben in der unten
dargestellten Zielhierarchie durch Uberortliche
Projekte einerseits und in ortschaftsbezogenen

MaBnahmen andererseits.

Leitbild
Handlungsfelder
Umsetzungsziele

Ortliche
MaBnahmen

Uberértliche
Projekte

Die Handlungsfelder und Umsetzungsziele fir die
Entwicklung der Ortschaften im Warnautal wer-

den wie folgt dargestellt:

1. Kulturlandschaft erhalten und entwickeln !

Die naturraumlichen und ortsbildpragenden Strukturen und Elemente
des Warnautales sind zu erhalten und zu entwickeln. Von besonderer
Bedeutung sind MaBnahmen, die den Heidefluss und seinen Niede-
rungsbereich mit den naturraumtypischen Biotopen aufwerten und als
verbindenden Landschaftsraum besser erlebbar machen. Die weiten
Geestflachen im Norden und Westen des Betrachtungsraumes sollen
unter Bertcksichtigung der landwirtschaftlichen Belange durch geeig-

Schematische Darstellung der Zielhierarchie

Diese Grundstruktur von Zielen und abzuleiten-
den MaBnahmen wurde bereits im VIP-Seminar
zum Planungsbeginn formuliert und spater im
laufenden Prozess bestatigt und ausdifferenziert.
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nete landschaftspflegerische MaBnahmen gegliedert werden.

2. Ortsbilder erhalten / Bauentwicklung ermdglichen !

Zur Bewahrung des traditionellen heidetypischen Erscheinungsbildes
der Dérfern sind ortsbildpragende Gebaude und Freiflachen - private
wie offentliche - in regionaltypischer Weise zu erhalten, zu erneuern
und - soweit als Voraussetzung fiir die Substanzerhaltung erforderlich
- umzunutzen. Jede Neubautatigkeit, die grundsatzlich im Rahmen
der Innenentwicklung und einer behutsamen Arrondierung des Be-
standes zur Deckung des ortlichen Eigenbedarfes ermdglicht werden
kann, soll sich harmonisch in die dorflichen Bau- und Freiraumstruktu-

ren einfligen.

3. Landliche Wirtschaft nachhaltig stabilisieren !

In einer zunehmend zentrenorientierten Wirtschaft und Gesellschaft
sind alle Bemiihungen zur Erhaltung/Schaffung landwirtschaftlicher
und nicht-landwirtschaftlicher Arbeitsplatze vor Ort und zur Sicherung
der landlichen Infrastruktur einschlieBlich der ortsnahen Versorgung
mit Waren und Dienstleistungen zu fordern. Dabei kommt der Aufgabe
des Kirchturmdenkens bei der Verfolgung ortsiibergreifender Konzep-
te und Strukturen besondere Bedeutung zu.
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Die hier zusammenfassend aufgeflihrten Hand-
lungsfelder und Umsetzungsziele orientieren sich
an den Vorgaben der Dorferneuerung, umfassen
aber zum Teil auch Anséatze, die mit Hilfe ande-
rer Planungs- und Forderinstrumente zu realisie-
ren sind. Hier wird die Dorferneuerungsplanung
als umfassende Entwicklungsaufgabe verstan-
den, die sich der zukunftsfdhigen Perspektiven
des Ortes insgesamt annimmt und die Projekte
unterschiedlicher Zielrichtungen auf den Weg
bringen kann. In der Umsetzungsphase be-
schrankt sich der Einsatz von Dorferneuerungs-
mitteln auf den Katalog férderfahiger MaBnah-
men im Sinne der ZILE-Richtlinie des Nieder-
sachsischen Landwirtschaftsministeriums.

Auf der Grundlage der hier genannten Hand-
lungsfelder und Umsetzungsziele werden in den
nachfolgenden Abschnitten zundchst allgemeine
Lésungsansatze sowie konkrete Vorschlage zur
Entwicklung ortstibergreifender Konzepte darge-
stellt (siehe Kapitel 4). Nach den Projekten zu
den vier genannten Uberdértlichen Handlungsfel-
dern gibt es einen Abschnitt zu den ortlichen
MaBnahmen (siehe Kapitel 5), in denen Vor-
schldge zur Fdérderung der dorflichen Gemein-
schaft und zur Verbesserung der Verkehrsver-
haltnisse groBen Raum einnehmen. SchlieBlich
werden Empfehlungen fir die Durchfiihrung pri-
vater ErneuerungsmaBnahmen gegeben (siehe
Kapitel 6) sowie Hinweise zu Prioritaten und Kos-
ten der vorgeschlagenen offentlichen MaBnah-
men zusammengestellt (siehe Kapitel 7).
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4. Touristische Attraktivitat steigern !

Die Lagegunst des Planungsraumes, seine Einbindung in regionale
Strukturen sowie die landschaftlichen und dorfkulturellen Potenziale
und Qualitaten, die die Doérfer entlang der Warnau und der sie umge-
bende Kulturlandschaftsraum bereithalten, sollen zu Freizeit- und Er-
holungszwecken fiir Bewohner und Gaste der Region genutzt, ver-
starkt aktiviert und in Wert gesetzt werden. Im Rahmen von Hand-
lungsansdtzen der landschaftsbezogenen Erholung sind geeignete
MaBnahmen zur Verbesserung der touristischen Infrastruktur und zur

Vermarktung der Angebote zu fordern.

5. Dorfleben und Dorfergemeinschaft starken !

Besondere Bedeutung fiir die Lebensqualitat auf dem Lande haben die
Einrichtungen der Dorfgemeinschaften sowie offentliche Grin- und
Freiflachen. Diese sind unter Bericksichtigung der Anspriche aller Al-
tersgruppen zu erhalten, aufzuwerten und bedarfsgerecht zu ergan-
zen. Mit der Starkung des regionalen Bewusstseins durch geeignete
Instrumente der Uberdrtlichen Kommunikation sollen - auch im Inter-
esse der Entlastung offentlicher Haushalte - die Voraussetzungen fir
die ortsiibergreifende Nutzung von Angeboten und Einrichtungen ge-
schaffen werden.
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4 Uberdrtliche Projekte

Die formulierten Leitbildsatze und Umsetzungsziele bilden die Grundlage
fir die Erarbeitung gezielter Entwicklungsvorschlage zu den abgeleiteten
Handlungsfeldern. Im Folgenden werden zunachst diejenigen Projektansat-
ze mit Uberdrtlichem Charakter dargestellt, die den gesamten Planungs-
raum berihren. Mit der Verfolgung und Umsetzung dieser Projekte kann
dazu beigetragen werden, die Ddérfergemeinschaft entlang der Warnau

Uber die Ortschafts-, Gemeinde- und Kreisgrenzen hinweg zu férdern.
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4.1 Natur und Landschaft

Im Kapitel 2.3 war der Bestand von Natur und Landschaft in den Ortschaften entlang der Warnau

dargestellt worden. Mit Blick auf die Zukunft der Dorfer und ihrer Umgebung werden im Folgenden

Ziele und MaBnahmen benannt, die auf die Erhaltung und Entwicklung der regionaltypischen Kultur-

landschaft abstellen. Dabei handelt es sich um Vorschlédge zur Entwicklung der Naturraumstrukturen

im Warnautal sowie fiir landschaftspflegerische und griinordnerische MaBnahmen zur Gestaltung des

Orts- und Landschaftsbildes.

4.1.1 Gewadsserentwicklung Warnau

Die Warnau ist das pragende und verbindende
Die

Entwicklung des Heideflusses und seiner Neben-

Landschaftselement des Planungsraumes.

gewasser sowie der gewdsserbezogenen Lebens-
raume im Niederungsbereich ist deswegen von
besonderer Bedeutung fiir die Region. Wie in Ka-
pitel 2.3.2 und 2.3.3 dargestellt wurde, unterlie-
gen zwar dgroBe Teile des Warnautales dem
Landschaftsschutz, doch unterliegen Fluss und
Niederung einer Reihe von Beeintrachtigungen.
Der bereits zitierte Gewasserentwicklungsplan,
in dem Zustand und Entwicklungsmdglichkeiten
der Bohme und ihrer Nebengewdsser untersucht
wurden?, stellt fest, dass die Warnau aufgrund
der begrenzten ©6kologischen Durchgangigkeit,
aber auch der anthropogenen Gewadsserstruktur
derzeit nur eingeschrankt als Nebengewésser
nattrlichen Ursprungs sowie als Reproduktions-
gebiet flr eine typische FlieBgewadsserfauna zur
Verfligung steht.

1 Verfasser: AG Planula und Heide & Peters, 2004
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Gleichwohl kann davon ausgegangen werden,
dass die Warnau als typischer Heidefluss (kalt,
nahrstoffarm) das Potenzial zu einer 6kologi-
schen Aufwertung hat, dass man diese aber nur
Uber einen langeren Zeitraum durch eine Viel-
zahl von MaBnahmen erreichen kann (ebenso
wie der heutige Zustand des Gewassers (ber die
Jahrhunderte durch den Einfluss menschlicher
Nutzung entstanden ist).

Im Einzelnen lassen sich insbesondere folgende
MaBnahmen aus dem Gewdsserentwicklungsplan
anflihren, die auch als Ziele im Rahmen der Ver-
bunddorferneuerung verfolgt werden sollen?:

* Sicherung der Gewasserrandstreifen und
Entwicklung von Ufergehdlzen. Grundsatzlich
sind die gesetzlich vorgesehenen Gewasser-
randstreifen in einer Breite von 5 m von inten-
siver Nutzung freizuhalten (§ 91 a Nds. Was-
sergesetz), um Einflisse benachbarter Nut-
zungen (z.B. Landwirtschaft, Hausgérten etc.)
abzupuffern. Weiter sollen die Gewdasserrander
abschnittsweise mit standortgerechten Gehdl-
zen, vorzugsweise Schwarzerlen (Alnus gluti-
nosa), bepflanzt werden.

Von besonderer Bedeutung ist die Anlage von
Ufergehdlzen in dem naturfernen Oberlauf der
Warnau (Gemarkung Ottingen), wahrend im
mittleren Abschnitt (Gemarkung Ahrsen) der
Gehodlzumbau von Nadelhdlzern hin zu stand-
orttypischen Laubgehdlzen an den Gewasser-
randern im Vordergrund steht.

2 Im Ubrigen wird verwiesen auf die MaBnahmenliste
des Gewasserentwicklungsplanes.
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Grundsétzlich werden
die Ziele der Gewdasser-
entwicklung von der
Naturschutzbehdrde
des Landkreises Soltau-
Fallingbostel unter-
stitzt. Insbesondere
wird angeregt, die
Asche als naturschutz-
fachlich bedeutsame
Zielart im FFH-Gebiet
Bdhme wieder anzu-
siedeln.

Der Dachverband Aller-
Bdhme bekraftigt in
seiner Stellungnahme
die Bedeutung der Ge-
wasserrandstreifen
und regt fir die Be-
pfanzung natdrliche
Aussaaten standortty-
pischer Gehdlze an.
Seitens des Nds. Lan-
desbetriebes fur Was-
serwirtschaft, Kiisten-
und Naturschutz wird
erganzt, dass bei der
Durchfiihrung von
MaBnahmen der Was-
serabfluss nicht behin-
dert werden darf.
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* Forderung der aquatischen Durchlassigkeit
des Flusses. Der Rickbau und die Umgestal-
tung von Wehranlagen bzw. Sohlabstiirzen si-
chert und vergréBert den Lebensraum und die
Bewegungsmadglichkeiten der einschlagigen

Tierarten (z.B. Bachforelle).

Nachdem die wasserbauliche MaBnahme an
der Cordinger Mihle im letzten Jahr durchge-
fihrt wurde, sind entsprechende Vorhaben im
Bereich der Wehranlagen Jarlinger Mihle und
Jarlingen Teichanlage "Baitgersweg" noch er-
forderlich (siehe Fotos unten). Auch die Um-
gestaltung der Sohlrampen/-abstiirze beim
Meyerhof, der Teichanlage Ahrsen, beim Bri-
sehof und am alten Pulvermuihlenwehr Cordin-
gen zu langgestreckten Sohligleiten durch Auf-
fillung/Anhebung des Unterwassers mit Kies
dient der Verbesserung der Gewasserstruktur.
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* Nutzungsaufgabe der privat genutzten Fisch-
teichanlagen in Ahrsen, Cordingen und Borg.
Aus der Sicht des FlieBgewdsser- und des Na-
turschutzes wdre die Wiederherstellung des
naturnahen Talraumes wiinschenswert. Zu-
nachst ist aber die Standsicherheit der bach-
nahen Damme fir die im Nebenschluss be-

findlichen Fischteiche zu gewahrleisten.

Neben diesen konkreten MaBnahmen, die auch
auf der Karte zur Landschaftsentwicklung darge-
stellt sind, werden hier einige weitere Ziele der
FlieBgewdsserentwicklung angefiihrt, die allge-
mein — hier ohne konkrete Ortliche Festlegung -
beachtet werden sollten:

* Generell ist fir die Minimierung von Sedi-
menteintragen Sorge zu tragen. Mit der Re-
duzierung von Sandeintragen und -ablagerun-
gen lassen sich Beeintréachtigungen der Le-
bensraumbedingungen fir Fische, Larven, In-
sekten etc. vermeiden, die durch die Zersto-
rung des Sohlgefliges entstehen.

* Grundsétzlich sollten Einschrankung der
Nutzungen der Gewasser oder der Gewas-
serrander hingenommen werden, um die 6ko-
logische Qualitat des Gewassers durch die Re-
duzierung chemischer und sonstiger Eintrage
zu sichern bzw. zu verbessern. Auch erho-
lungsbezogene Nutzungen (z.B. Wassersport)
sollten entsprechende Riicksichtnahme (ben.

Hinweise zur Durchfiihrung

Bei den dargestellten MaBnahmen handelt es
sich um Vorschlage eines Zielkonzeptes, deren
Realisierung im Einzelfall zu konkretisieren ist.
Neben den jeweiligen Eigentimern sind die Ge-
meinden, die Wasserbehdrden bei den Landkrei-
sen und der Unterhaltungsverband Bdhme bei
den weiteren Planungen zu beteiligen. Die Be-
stimmungen des Wassergesetzes sind zu beach-
ten und die Gewadasserunterhaltung muss gesi-
chert sein.

i'!".'.l-"-\.] ciEr WarmEw. .
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Auch die Férderung der
aquatischen Durchlas-
sigkeit und die Minimie-
rung von Sedimentein-
tragen werden als Ziele
der Gewasserentwick-
lung vom Dachverband
Aller-B6hme sowie von
der Naturschutzbehor-
de des Landkreises Ro-
tenburg ausdricklich
begriBt.

Seitens der Denkmal-
behorde des Landkrei-
ses Soltau-Fallingbostel
wird die Bedeutung von
der Wehre, Staus und
Teichanlagen als kultur-
landschaftspréagende
Elemente hervorgeho-
ben.

Beziglich des Neubaus
technischer Anlagen
weist der Nds. Landes-
betrieb fir Wasserwirt-
schaft, Kisten- und Na-
turschutz darauf hin,
dass auch etwaige Aus-
gleichsmaBnahmen ge-
maB EG-Waserrahmen-
richtlinie durchgefiihrt
werden kdnnen.

Die Naturschutzbehor-
de des Landkreises Sol-
tau-Fallingbostel regt
an, die ortlichen Angel-
vereine flr die Betreu-
ung von Gewasserent-
wicklungsmaBnahmen
einzubeziehen.
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4.1.2 Landschaftsgliederung

In den Zielkonzepten der Landschaftsrahmenpla-
ne der Landkreise Rotenburg und Soltau-Falling-
bostel sind zahlreiche naturschutzfachliche Ent-
wicklungsmaBnahmen auch fiir den Planungs-
raum niedergelegt. Aus Sicht der Verbunddorfer-
neuerung kommt der Aufwertung des Land-
schaftsbildes besondere Bedeutung zu, da der
zusammenhangende Landschaftsraum ein we-
sentliches Bindeglied zwischen den Doérfern im
Warnautal darstellt.

Neben den im vorangegangenen Abschnitt be-
schriebenen MaBnahmen an der Warnau und in
ihrem Niederungsbereich leistet die Verbesse-
rung der Landschaftsstruktur durch die Anrei-
cherung der Gehdlzstrukturen einen wesentli-
chen Beitrag in diesem Sinne. Insbesondere die
ausgedehnten Ackerflachen im Norden und Wes-
ten des Planungsraumes bedlirfen der land-
schaftlichen Gliederung. Im Einzelnen kommen
folgende MaBnahmen in Betracht:

Laubbdaume: Baumreihen und Alleen

Diese Griinelemente haben ebenso wie die wei-

ter unten aufgefiihrten Gehdlzreihen und

Strauchhecken neben ihrer Wirkung fir die
Strukturierung der Landschaft auch groBe Be-
deutung fir die Pflanzen- und Tierwelt. Wichtige

Okologische Funktionen sind u.a.:

* Lebensraum fir Vogel, Kleinsauger, Insekten,
aber auch fiur Reptilien und Amphibien;

* Nahrungshabitat flir Bienen, Schmetterlinge
etc. sowie fiir diverse Vogelarten wie Drossel,
Stieglitz, Kleiber;

* Winterquartiere flir Feldtiere wie Igel, Maus
und Hase;

* Rickzugsgebiet fur Tiere und Pflanzenarten,
die in der offenen Landschaft keinen Lebens-
raum mehr finden.

Dorferneuerungsplan (Endgiiltige Planfassung 07/2011) I
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Meist treten Baumreihen und -alleen wegebe-
gleitend an den StraBen und Feldwirtschaftswe-
gen des Planungsraumes in Erscheinung. Wah-
rend die typischen StraBenbaume an den klassi-
fizierten StraBen zum groBen Teil gut erhalten
und ggfs. auch nachgepflanzt sind, wurden die
Gehdlze in intensiv landwirtschaftlich genutzten
Bereichen vielfach beseitigt.

Entsprechend der natirlichen Vegetation der na-
turrdumlichen Einheit eignen sich auf den meist
trocken-sandigen Boden der Geest insbesondere
Stieleiche (Quercus robur), Sandbirke (Betula
pendula) und Eberesche (Sorbus aucuparia) als
Baumarten fur die Anpflanzungen. Daneben kdn-
nen - insbesondere als StraBenbdume - auch
andere heimische Laubbaume zum Einsatz kom-
men, z.B. Bergahorn (Acer pseudoplatanus) und
Winterlinde (Tilia cordata). Auf nahrstoffreichen
Standorten gedeihen auch Rotbuche (Fagus sil-
vatica) und Hainbuche (Carpinus betulus), an
feuchten Stellen Eschen (Fraxinus excelsior).

Fur die Anpflanzung von Baumreihen und -alleen
in Ortsndhe wird die Verwendung hochstammi-
ger Obstgehdlze so genannter alter Lokalsorten
empfohlen (siehe Kasten), sofern eine dauerhaf-
te Pflege, beispielsweise durch ortliche Paten-

schaften, gesichert ist .

! —*-_\__._,.-.'

Obstgehdlze alter

Lokalsorten, z.B.:

- Apfel:
~Boskoop"
».Jakob Lebel"
~Kaiser Wilhelm
»Celler Dickstiel®
»Goldparmane"
~WeiBer Klarapfel®

W

* Birnen:
~Neue Poiteau®
»Gellerts Butterbirne®
»Gute Luise"
»Gute Graue"

+ Zwetschgen:
,Hauszwetschge™
»Grine Reneklode"
~Nancy Mirabelle®

* Kirschen:

,Buttners Rote Knor-
pel®

~Schneiders Spate
Knorpel"

~Kassins Frihe"
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Geholzreihen und Strauchhecken

Neben GroBbaumen gliedern Straucher und He-
cken den Landschaftsraum. Auch diese stellen
wertvolle Kleinlebensrdume fir zahlreiche Pflan-
zen und Tiere dar. Zudem tragen sie in intensiv
ackerbaulich genutzten Bereichen zum Erosions-
schutz bei. Fur diese Anpflanzungen sind neben
den o0.g. Baumarten vor allem Eberesche (Sor-
bus aucuparia), Haselnuss (Corylus avellana),
Hartriegel (Cornus sanguinea), Hundsrose (Rosa
canina), Schlehe (Prunus spinosa), Schneeball
(Viburnum opulus) und weitere heimische Strau-
cher zu verwenden (siehe Kapitel 4.4.3).

Feldgehodlze

Wo ausreichend Raum vorhanden ist oder ent-
steht, zum Beispiel auf nicht mehr sinnvoll zu
bewirtschaftenden Restflachen, kénnen auch Feld-
gehdlze angelegt werden. Als Arten kommen die
bereits genannten Baume und Straucher in Fra-
ge. Bei der Anlage dieser Feldgehdlze ist ebenso
wie bei der Pflanzung von Gehdlzstreifen ein
mehrstufiger Aufbau der Pflanzungen mit Kern-,
Mantel- und Saumzone anzustreben.

Kernzone:
Geholze II. Ordnung,
GroBstraucher

Krautsaum mit
Ostbaumreihe

Mantelzone:
Straucher

Dorferneuerungsplan (Endgiiltige Planfassung 07/2011) I

Wegrander, Feldraine und Béschungen

Auch die extensiv genutzten Randstreifen ent-
lang von Wegen, Graben oder Flursticksgren-
zen, so genannte Saumbiotope, Ubernehmen in
einer weitgehend ausgeraumten Feldflur wichti-
ge Okologische Funktionen als Lebensraum und
Nahrungsbiotop fir Voégel und Kleinsduger sowie
flr Falter, Bienen, Kafer etc. Beispielsweise be-
herbergen die fir diesen Lebensraum typischen
Stauden Rainfarn (Tanacetum vulgare) und Bei-
fuB (Artemesia vulgaris) mehr als 100 Insekten-
arten.

Deswegen sollten diese Biotope erhalten und
auch nachtréaglich wieder hergestellt werden.
Hierfir kommen insbesondere die Seitenrdume
in breiten Wegeparzellen der ackerbaulich ge-
nutzten Flachen, Boschungen an StraBen, Wegen
und Gewadssern sowie sonstige Restflachen in
Betracht. Die Feldraine kdnnen geschutzt werden
durch den Verzicht auf (oder die Reduzierung
von) Gift- und Dungergaben in ihrem Nahbe-
reich. Mit der Verlegung der Mahd dieser Flachen
auf den Spatsommer wird den Entwicklungspha-
sen der Pflanzen und Tiere Rechnung getragen.

i'!".'.l-"-\.] ciEr WarmEw. .
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Die Naturschutzbehérde
des Landkreises Roten-
burg und das Nds.
Forstamt Sellhorn wei-
sen darauf hin, dass fir
PflanzmaBnahmen in
der freien Landschaft
Geholze autochtoner
Herkunft, d.h. standort-
und gebietsheimische
Pflanzen, zu verwenden
sind.

Dot | T e 93



Gemeinde Bomlitz - Stadt Visselhovede - Stadt Walsrode

Hinweise zur Durchfiihrung

Grundsatzlich handelt es sich bei den genannten
und dargestellten MaBnahmen zur Landschafts-
gliederung um noch nicht abgestimmte Vorschla-
ge aus Sicht der Dorferneuerungsplanung. Diese
Vorschldge sind im Interesse der Landschafts-
gliederung und Biotopvernetzung Teil des Kon-
zeptes zur Landschaftsentwicklung im Warnau-
tal. Auch wenn zumindest die einseitige Bepflan-
zung entlang von StraBen und Wirtschaftswegen
angestrebt wird, sind alle MaBnahmen vor ihrer
Realisierung mit den betroffenen Flacheneigen-
timern und -nutzern abzustimmen. Dabei soll-
ten zur Vermeidung unzumutbarer Beeintrachti-
gungen der landwirtschaftlichen Nutzung folgen-
de Hinweise beachtet werden:

» Naturschutzbezogene oder landschaftsstruktu-
rierende MaBnahmen werden unabhangig von
augenblicklichen Eigentumsgrenzen geplant.
Mit Hilfe bodenordnender MaBnahmen (z.B.
Landtausch) kodnnen Grenzertragsstandorte

bzw. arbeitstechnisch unglinstig zu bewirt-

schaftende Flachen dem Naturschutz zur Ver-

flgung gestellt werden.

» Derartige flachenbeanspruchende MaBnahmen
muissen nicht zwangslaufig zu Lasten der
Grundeigentimer gehen. Wenn solche Flachen
nicht

mussen Pflege und Unterhalt vertraglich mit

in offentliches Eigentum Ubergehen,
den Eigentimern geregelt werden.

« Anpflanzungen sollten auf der Sid- oder

Westseite der StraBen und Wege angelegt

werden, um die Beschattung der Felder zu be-

Rickschnitt
sind die Wege fir den landwirtschaftlichen

grenzen. Durch gelegentlichen

Verkehr freizuhalten.
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Die dokumentierten Empfehlungen und Vorschla-
ge wurden aus naturschutzfachlicher Sicht und
aus einer gesamtheitlichen Betrachtung entwi-
ckelt. Sie sind als Anregungen zu verstehen und
kénnen im Rahmen der Dorferneuerung realisiert
und geférdert werden, soweit sie der Einbindung
der Ortschaften in die Landschaft dienen. Weite-
re Umsetzungsmdglichkeiten bestehen im Rah-
men privater Initiativen als naturschutzrechtliche
AusgleichsmaBnahmen oder in der Anwendung
anderer Instrumente (z.B. Forderprogramme der
Bei
durch die Dorferneuerung kénnen Zaunung, Fer-

Naturschutzbehdérden). einer Forderung

tigstellungspflege, auch Grunderwerb und
Grenzvermessung in den Kosten berlcksichtigt

werden.

Karte zur Landschaftsentwicklung

Auf der nachstehenden Karte sind die aus Sicht
der Verbunddorferneuerung wichtigsten land-

schaftspflegerischen MaBnahmen dargestellt.
Dabei handelt es sich um gewadasserbezogene
MaBnahmen - Uferrandstreifen vor allem in der
Gemarkung Ottingen, aquatische Durchldssigkeit
bei einer Reihe von Wehren an der Warnau - so-
wie um Vorschldge zur Landschaftsgliederung.
Hierzu sind diejenigen Wegeabschnitte gekenn-
zeichnet, die fir Anpflanzungen geeignet sind
und die wichtige Wegebeziehungen betonen. Sie
befinden sich Uberwiegend in den Gemarkungen

Ottingen und Hinzingen.

SchlieBlich mussen zwei der sogenannten Flatts
- Wasserkuhlen in der Gemarkung Ottingen, die
auch im Sommer nicht trocken fallen - gepflegt
und ausgegraben werden. Diese Biotope liegen
auf einer leichten Anhdhe westlich des Ortes und
stellen den Lebensraum fir Blesshiihner und di-

verse Amphibienarten dar.

Die Naturschutzbeh
de des Landkreises

or-
Ro-

tenburg weist darauf

hin, dass es sich bei

den hier genannten
Kleingewdssern um

ge-

setzlich geschiitze Bio-
tope gemaB § 30 BNat

SchG handelt.
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4.1.3 Innerortliche Griin- und
Freiflachen

Innerdrtliche Griin- und Freifldchen stellen ein
Stick Landschaft innerhalb des Siedlungsver-
bandes dar. Insoweit werden sie hier - gewisser-
maBen wiederholend (siehe Kapitel 2.5.1) - als
Teil der Uberortlichen Betrachtung angefihrt.
Ebenso wie regionale Baustoffe préagen natur-
raumtypische Pflanzen und regionaltypische Frei-
flachenstrukturen das Erscheinungsbild der Dor-

fer im Warnautal.

Dorftypische Gehdlzstrukturen der Region sind
Hofgehdlze (Eichenhaine) und Obstwiesen. Die
DorfstraBen werden wie die StraBen und Wege in
der freien Landschaft durch Baumreihen und -al-
leen gepragt. Markante Einzelbaume treten hin-
zu. Neben den weit charakteristischen Eichen
sind Ahorn, Buche, Esche, Linde und Kastanie
als groBkronige Laubbaume zu nennen. Auch die
begriinten, mit Rasen oder flach wachsenden
Bodendeckern bepflanzten StraBenseitenraume
tragen zu dem landlichen Ambiente bei.
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Die offentlichen Freiflachen sind wichtige Orte im
Dorf. Auf Friedhéfen und Ehrenmalen finden sich
neben Rhododendren, Eiben und Eichen hdaufig
dunkle Koniferen wie Wacholder oder Lebens-
baume, die durch landliche Ziergehdlze ersetzt
werden sollten. Spielplatze und Sportanlagen
sind in der Regel gut eingegrint mit dorftypi-

schen Gehdlzen.

SchlieBlich sind die privaten Hoéfe und Garten
wesentliche Bestandteile der landlichen Freifla-
chenstrukturen.

Grundsatzlich lasst sich aus dieser zusammen-
fassenden Betrachtung ableiten, dass bei der
Gestaltung der dorflichen StraBen, Wege und
Platze die als regionaltypisch erkannten Frei-
raumstrukturen erhalten und erneuert werden
sollten. Die im Raum der Sidheide naturlich vor-
kommenden Bdaume und Strducher sind ebenso
zu verwenden wie die in der regionalen Garten-
kultur beheimateten Zierpflanzen, Stauden und
Bodendecker. Nahere Ausfiihrungen hierzu fol-
gen in den Erlduterungen zu den ortschaftsbezo-
genen MaBnahmen (siehe Kapitel 5) sowie — ein-
schlieBlich einer umfangreichen Liste mit dorfty-
pischen Gehdlzen und Stauden - in den Hinwei-
sen zur Erneuerung und Gestaltung privater An-
wesen (siehe 4.4.3).
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4.1.4 Sonderthema: Bestattungskultur

Wie in Kapitel 2.4.5 ausgefiihrt verfiigen die Ort-
schaften Ottingen, Ahrsen-Jarlingen sowie Borg-
Cordingen (ber eigenstdndige Friedhoéfe. Sie sind
als traditionelle dorfliche Freifldachen gut einge-
grunt und zeichnen sich durch eine angemessen
schlichte Gestaltung im Raster der Grabstatten
aus. Mit Blick auf die aktuelle Nachfragesituation
in den Dorfern wurden alternative Bestattungs-
formen und deren Umsetzungsmdoglichkeiten
ortslibergreifend erortert.

A

Hintergrund der Uberlegungen ist die sich wan-
delnde Bestattungskultur: Immer weniger Bun-
desbiirger entscheiden sich fir das klassische
Erdbegrabnis. Immer haufiger wird das pflege-
leichtere und kostenglinstigere Urnengrab ge-
wahlt. Daneben - allerdings weniger verbreitet
im landlichen Raum - ist auch eine erhéhte
Nachfrage nach anonymen Grabern zu verzeich-
nen. Zu begrinden ist diese Entwicklung vielfach
mit den gestiegenen Kosten, aber auch die Frage
der Grabpflege spielt in Zeiten, wo die Kinder oft
nicht mehr im Dorf ihrer Eltern wohnen, eine
groBe Rolle. Daher sollte fiir die Zukunft ver-
sucht werden, weitere Bestattungsmadglichkeiten
mit keinem oder sehr geringem Pflegeaufwand
zu schaffen.
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Auch wenn auf den kleinen Friedhofen der Dorfer
im Warnautal die Einrichtung der mittlerweile
weit verbreiteten Friedwalder nicht in Betracht
kommt, die Anlage von Flachen fir Urnengraber
oder auch anonyme Begrabnisse ist Gegenstand
der kommunalen und értlichen Friedhofsplanung.
Die Stadt Visselhovede hat bereits reagiert und
in ihre Friedhofssatzung dahingehend geandert.
Seit 2009 sind auf den kommunalen Friedhéfen
neben Erdbestattungen nun auch Urnenreihen-
grabstatten im Rasen oder Urnengrabstatten im
Ruhepark zulassig. Die Urnenreihengrabstatten
im Rasen dirfen (missen aber nicht) mit einer
Grabplatte gekennzeichnet werden. Die Bestat-
tung im Ruhepark hat in einer verganglichen
Urne zu erfolgen und wird nicht gekennzeichnet.
Eine namentliche Kennzeichnung kann an einer
zentralen Gedenksdaule erfolgen. Auch in der Ge-
meinde Bomlitz zeichnet sich ab, dass sie ihre
Friedhofssatzung in dhnlicher Weise 6ffnen wird.

Die Erneuerung und Umgestaltung der Friedhofe
wird in dem ortschaftsbezogenen MaBnahmen-
konzept thematisiert (siehe Kapitel 5.2.4 und
5.3.5). In diesem Zusammenhang werden die
hier dargelegten Uberlegungen zur Beriicksichti-
gung neuer Bestattungsformen aufgegriffen.
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4.2 Freizeit und Erholung

Wie insbesondere in Kapitel 2.4.4 herausgestellt wurde, birgt das Warnautal ein bislang wenig ge-

nutztes Potenzial flir touristische Nutzungen. Dieses gilt es im Rahmen einer behutsamen Entwick-

lungskonzeption zu nutzen, zu erweitern und in Wert zu setzen, wobei als Zielgruppen Bewohner und

Gaste der Region zu betrachten sind. Vor allem landschaftsbezogene Erholungsformen sind so zu ent-

wickeln, dass landschaftliche, kulturelle und gastronomische Ziele der Region erschlossen sowie zu-

satzliche attraktive Angebote geschaffen werden. Grundlage der Uberlegungen im Rahmen der Ver-

bunddorferneuerung ist dabei das Bemiihen, die Eigenart der Ortschaften und der Region zu erhalten

und im beschriebenen Sinne zu entwickeln.

4.2.1 Ortliche und regionale Wege

Wichtigste Voraussetzung fir landschaftsbezoge-
ne Erholungsnutzungen ist ein Wegenetz, das
die Dorfer der Region und ortliche Ziele und Se-
henswirdigkeiten miteinander verbindet und das
an Uberortliche Wege anknipft. Dieses Wegenetz
dient einerseits den Bewohnern der Dorfer: Sie
nutzen die Wege im Alltag fur Fahrten zu Ar-
beitsstatte, Schule, Einkauf etc. oder im Rahmen
der Feierabend- und Wochenenderholung. Ande-
rerseits erschlieBt das Wegenetz das Warnautal
fir touristische Nutzungen, sowohl fir die Nah-
erholungsgaste aus der Umgebung als auch fir
Urlaubsgaste.

Sowohl unter diesem Gesichtspunkt als auch mit
Blick auf die Zielsetzung der Verbunddorferneue-
rung, das Zusammenwachsen der vier Ortschaf-
ten zu fordern, kommt Uberodrtlichen Wegever-
bindungen besondere Bedeutung zu. Dabei ist
die Betrachtung zunachst fokussiert auf die Nut-
zung der Wege fiur die Aktivitdten Radfahren und
Spazierengehen/Wandern.

In der Analyse wurden dazu sdmtliche StraBen
und Wege im Planungsraum sowie ihre Bedeu-
tung im Rahmen vorliegender Konzepte erhoben.
Weiter wurden die wichtigsten vorhandenen Ein-
richtungen, Infrastrukturangebote und regiona-
len ,Highlights™ zusammengetragen.

Wie die nachfolgende komplexe Karte zeigt, sind
Dorfer und Region des Warnautales eingebunden
in eine Reihe von regionalen Radwegen (rote Si-
gnatur). Dabei handelt es sich vor allem um die
im Rahmen der Leader-Projekte Vogelparkregion
und Hohe Heide ausgeschilderten Wege, die
auch an Uberértliche Ziele, zum Beispiel die um-
gebenden Stadte, und weitere Radfernwege an-
binden. Die in orange markierten Verbindungs-
wege stellen innerhalb des Planungsraumes
wichtige Anschlisse zwischen den Ortschaften
her. SchlieBlich werden 6rtlich bedeutsame Erho-
lungswege dargestellt (gelb), die zum Teil insbe-
sondere als FuB- und Wanderwege geeignet
sind.
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Wegeausbaubedarf
Hinsichtlich Wegezustand und -beschaffenheit
wird - analog zu gangigen Radwegekarten - un-
terschieden zwischen Wegen im Verlauf auf land-
wirtschaftlichen Wegen oder untergeordneten
StraBen und Wegen auf HauptverkehrsstraBen.
Auch die vorhandenen Radwege entlang 6ffentli-
cher StraBen sind dargestellt.

Grundsatzlich wird angestrebt, dieses vorhande-
ne Wegenetz im Rahmen des Gesamtkonzeptes
zu nutzen und nur punktuell und behutsam zu
erganzen. In diesem Sinne ist aus der Karte
auch ablesbar, wo Ausbesserungsbedarf im Ver-
lauf schlechter Wegestrecken besteht (z.B. stark
versandte Wege) und wo Teilstrecken zur Ver-

knipfung vorhandener Wege fehlen.

Aus Sicht der Planungen zur Verbunddorferneue-
rung entlang der Warnau sind dies im Einzelnen
folgende Wegeabschnitte:

» Ottingen nach Ahrsen
Der Weg durch den Ahrser Sunder stellt eine
wichtige Verbindung zwischen beiden Orten
abseits der HauptverkehrsstraBen dar. Seine
geschotterte Oberflache und im sidlichen Ab-
schnitt auch der Unterbau sind herzurichten.

» Radweg entlang der K 129
Der vorhandene Radweg von Walsrode endet
am Schafstall in Jarlingen und sollte zumin-
dest bis zum Friedhof verldngert werden. Von
hier aus lasst sich die vorgenannte Verbin-
dung mit Anschluss nach Visselhévede nutzen.

Dorferneuerungsplan (Endgiiltige Planfassung 07/2011)
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+ Jarlingen nach Hiinzingen-Kolonie
Um die Ortschaftsverbindung besser nutzbar
zu machen, ist der vorhandene Sandweg von
der K 129 bis zur Gemarkungsgrenze fir den

Radfahrverkehr zu ertiichtigen.

* Radweg an der L 161
Der Radweg Walsrode - Visselhdovede liegt
zwar nicht im Planungsraum. Der geplante
Ausbau des Lickenschlusses zwischen Ebbin-
gen und Kettenburg wird aber aus regionaler
Sicht sehr begrift.

+ Radweg entlang der K 131
Der Bau des Radweges von Ebbingen bis zum
Cordinger Kreisel ist von erster Prioritdt, um
den wichtigen Anschluss von Hiinzingen-Kolo-
nie nach Benefeld verkehrssicher zu gestalten.

» Anschlisse zur Eibia und zur Borger Burg
Im Siden des Planungsraumes kann das We-
genetz durch kurze Neubauabschnitte und den
Bau je einer Briicke Uber die Warnau erganzt
werden, und zwar in der Ortslage Borg sowie
als Verbindung von der Borger Burg zum Stieg.

» Dreikronen zur Luisenhéhe
Auch wenn es sich in Teilen um Privatwege
handelt, sollte schlieBlich die Verbindung ent-
lang der Fischteiche und des Rieselbaches ge-
offnet, hergerichtet und im 0Ostlichen Abschnitt
mit Anschluss an die K 129 neu hergestellt

werden.

Bei der Herstellung bzw. Ertlichtigung der ge-
nannten Wegeverbindungen handelt es sich nur
zum Teil um MaBnahmen der Dorferneuerung
(z.B. Briicke in Borg). Im Einzelfall sind andere
Maoglichkeiten der Umsetzung zu ergriinden - sei
es im Rahmen von Unterhaltungsarbeiten der
Gemeinden (z.B. Ahrsen - Ottingen) oder im
Zuge von Ausbauvorhaben der fir KreisstraBen
und Radwege an diesen zustandigen Landkreise.

Feicir i
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Die Naturschutzbehérde
des Landkreises Roten-
burg weist darauf hin,
dass fur den Weg von
Ottingen nach Ahrsen
nur Unterhaltungs-
maBnahmen zuldssig
sind. Ein Ausbau ware
ein Eingriff i.S.d. § 15
BNatSchG und im Ub-
rigen auch nur in nicht
bitumindser Bauweise
zulassig.
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Regionale Radtouren

Auf die besondere Bedeutung des Radtourismus
war bereits in der Analyse hingewiesen worden
(siehe Kapitel 2.4.4). Die Dorfer entlang der
Warnau liegen zwar nur am Rande der Fremden-
verkehrsregion Lineburger Heide, sie bieten
aber mit der Kombination von Ruhe, Natur und
Landschaft auf der einen und der Néhe zu den
Freizeitparks und anderen touristischen Zielen
der Region gute Voraussetzungen fir die Einbin-

dung in regionale Radwegekonzepte.

Das dargestellte Wegenetz schafft — auch und
erst recht mit den genannten Vorschlagen zu
seiner Erganzung - vielfdltige Moglichkeiten, die
Region und die Ortschaften des Warnautales auf
dem Rad zu erkunden. Mit den regionalen Wege-
verbindungen sind auch die Anschlisse an die
den Leine-Heide-

Fernradwege, zum Beispiel

Radweg und den Aller-Radweg gegeben.

Zur besseren Vermarktung des Radtourismus in
der Sudheide werden bereits seit geraumer Zeit
von verschiedenen ortlichen und regionalen Ak-
teuren Tourenbeschreibungen und Karten her-
ausgegeben sowie Routen ausgeschildert. Aller-
dings musste festgestellt werden, dass die unge-
ordnete Materialvielfalt mehr zur Verwirrung
denn zur Information der Gaste beitragt. Vor
diesem Hintergrund wurde im Rahmen eines
Leader-Projektes ein regionales Radwegekonzept
fur die Vogelpark-Region erstellt!, auf dessen
Grundlage regional bedeutsame Radwege mit
Wegweisung und Entfernungsangaben einheitlich
ausgeschildert wurden. Als thematischer Rund-
weg wurde darlber hinaus die ,Vogelpark-Route"
abgesteckt, die das Warnautal in seinem sudli-
chen Abschnitt tangiert.

1 Verfasser: Bliro béregio, Braunschweig 2009

Dorferneuerungsplan (Endgiiltige Planfassung 07/2011)

Im Rahmen der Planungen zur Dorferneuerung
entlang der Warnau wurden weitere Uberlegun-
gen zur Entwicklung des Angebotes fiir Radtou-
risten angestellt und mit den beteiligten Kom-
munen sowie mit dem Regionalmanament fir
die Vogelparkregion abgestimmt. Nach der Erhe-
bung von Ausflugszielen und Einkehrmdglichkei-
ten in der Umgebung werden im Folgenden zwei
weitere regionale Radrouten vorgeschlagen, die
thematisch begriindet sind (,Sie erzahlen eine
Geschichte", wie dies von Seiten des Tourismus-

managers der Vogelparkregion angeregt wurde).
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Die Karte auf der vorigen Seite gibt das regiona-
le Radwegenetz wieder und zeigt neben der Vo-
gelparkroute im Siiden des Gebietes (tlrkis) die
beiden aktuellen Routenvorschldage, die das War-
nautal jeweils auf ganzer Lange von Riepholm im
Norden bis Borg im Siiden einbeziehen.

* Kunst- und Kulturroute (rot)

Zum einen handelt es sich um einen ca. 55
km langen Rundweg westlich und nérdlich des
Warnautales, der Exponate zeitgendssischer
Kunst ebenso erschlieBt wie historische Kunst-
schatze und Kulturgiter:

» Springhornhof Neuenkirchen,
* Kunst im Wasserturm Visselhdvede
» Rittergut und Kirche Stellichte

¢ U.a.m.

» Wasser- und Mihlenweg (blau)

Zum anderen bestimmen die beiden Heide-
flisse Warnau und Bomlitz mit ihrer natur-
raumlichen Ausstattung und mit Zeugnissen
der menschlichen Bewirtschaftung das The-
menspektrum des ca. 40 km langen Weges:

* Borger Burg und ehemalige Rieselwiesen
» Cordinger Mihle und weitere Wehre
* Naturraum Obere Bomlitz

¢ U.a.m.

Fir beide Rundwege sind geeignete Querverbin-
dungen vorgesehen, die jeweils eine Verkirzung
der Routen auf eine familien- und kindervertrag-
liche Lange ermdglichen.

Bei den hier vorgestellten Radtouren handelt es
sich um Vorschlage zur Erweiterung des Radwe-
gekonzeptes und seiner Vermarktung. Diese Vor-
schlage gehen in besonderer Weise auf die Be-
lange und Potenziale der Ortschaften im War-
nautal zurlick. Sie missen fir die regionale Ver-
marktung im Rahmen der Leader-Aktivitdten um
weitere Anregungen aus Bad Fallingbostel und
Walsrode, ggfs. auch aus Visselhdvede, ergdnzt
und mit dem Regionalmanagement abgestimmt
werden. Erste Gesprache zur Fortschreibung der
Radwegekonzeption, die diese Routenvorschldage
und ihre einheitliche Ausschilderung zum Inhalt
haben soll, wurden mit den beteiligten Stadten
und Gemeinden gefihrt.

Wie bereits fliir die Vogelpark-Route und andere
Themenwege geschehen, sollten die zusatzlichen
Radrouten mithilfe eines Symbols, welches an
den vorhandenen Schildern angebracht wird,
ausgeschildert werden. Orientierungshilfen und
Informationen entlang des Weges steigern den
Reiz. Beispielsweise kdnnten zu den jeweiligen
regionalen ,Highlights" Schautafeln mit textli-
chen Erlduterungen, historischen Karten und Ab-
bildungen etc. aufgestellt werden.

Fur die Vermarktung des Radwegenetzes sind
unterschiedliche Medien zu nutzen. Neben Infor-
mationen vor Ort - bei Quartiergebern und in
Restaurants sowie im Besucherzentrum am Vo-
gelpark kénnen Broschiiren und Faltblatter her-
ausgegeben werden und die Angebote sind ge-
zielt auf den einschlagigen Internetseiten zu
platzieren.

Dorferneuerungsplan (Endgiiltige Planfassung 07/2011) I
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Reittourismus

Auch im Bereich Pferde- und Reitsport wird ein
groBes touristisches Entwicklungspotenzial gese-
hen. Im Warnautal sind gute Reitstadlle und
Quartiere vorhanden und einige ortliche Akteure
ben den Reitsport in offener Landschaft aus.
Und doch erfahrt dieses Potenzial derzeit kaum
eine Wertschépfung. Als Hauptgriinde werden
die schlechten Ausreitmdglichkeiten und die feh-
lende Orientierung fir Ortsfremde angesehen.
Wahrend die Beschaffenheit der Wege als gut
bis ausreichend eingeschatzt wird, fehlen viel-
fach (meist nur kurze) Verbindungsstlicke, so
dass viele Wege in einer Sackgasse enden. Das
Hauptproblem besteht aber in der mangelnden
Ausschilderung und fehlenden Karten.

Die nebenstehende Karte gibt in rot die Uberre-
gional bedeutsamen und zum groBen Teil bereits
ausgeschilderten Reitwege der ,Hohen Heide"
wieder und stellt die vorhandenen Reiterhéfe in
der Region dar. Neben den Einrichtungen in der
Umgebung handelt es sich auch um eine Reihe
von Privatbetrieben in den Ortschaften des War-
nautales, die Reithallen und/oder Unterstellmdg-
lichkeiten fiir Pensionstiere anbieten.

Das mit einer ortlichen Arbeitsgruppe entwickel-
te Wegekonzept sieht insbesondere kleinteilige
Verdichtung der regionalen Verbindungen auf
weitgehend bestehenden Wegen vor, so dass
auch die Ortschaften entlang der Warnau mitein-
ander vernetzt werden. Bei den meisten Wegen
handelt es sich um o6ffentliche Wege, bei Privat-
wegen muss zunachst mit den Eigentiimern ge-
sprochen und die Wegefiihrung mit ihnen abge-
stimmt werden.

Um den Reittourismus in den Ortschaften ent-
lang der Warnau férdern zu kénnen, wird dieses
Reitwegekonzept als unverzichtbar angesehen.
Mit den Stadten und Gemeinden muss die Frage
der Verkehrssicherungspflicht und der Ausschil-
derung der Reitwege sowie der Vermarktung
(Flyer 0.A.) geklart werden.

Dorferneuerungsplan (Endgiiltige Planfassung 07/2011) I

Zur Sicherung der Umsetzbarkeit sollte das Kon-

zept raumlich erweitert werden, um auch gréBe-
re Reiterhoéfe in der Umgebung des Warnautales,
zum Beispiel in Ebbingen, Uetzingen oder Bom-
melsen, einbeziehen zu kdénnen. Ziel ist die Ent-
wicklung eines regionalen Reitwegenetzes und
seine touristische Vermarktung. Nach einer ers-
ten Abstimmung mit den betroffenen Gemeinden
wird angestrebt, dieses Vorhaben als Leader-
Projekt zu konzipieren. Dazu bedarf es der wei-
teren Konkretisierung im Rahmen des Regional-
managementes und der erweiterten Zusammen-
arbeit von Akteuren aus der Vogelpark-Region
und der Hohen Heide.

Lo |
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4.2.2 Touristische Ziele und
Infrastruktur

Die im vorigen Abschnitt prasentierte Karte zum
Wegekonzept beinhaltet auch die wichtigsten re-
gionalen Ziele. Diese werden - soweit es sich
um vorhandene Sehenswirdigkeiten handelt -
mit den beschriebenen Wegen erschlossen. Dar-
Uber hinaus ist die Entwicklung der Ziele
selbst, ihres Zustandes, ihrer Zuganglichkeit und
Prasentation ein wesentlicher Baustein in den
Uberlegungen zur Attraktivititssteigerung. Diese
soll ebenso wie die Einfihrung einer abgestimm-
ten Gestaltkonzeption fiir die kleinteilige touristi-
sche Infrastruktur dazu beitragen, das Warnau-
tal mit seinen Highlights besser im Bewusstsein
von Gasten und Besuchern zu verankern.

Sehenswiirdigkeiten

Ohne Anspruch auf Vollzahligkeit werden im Fol-
genden die wichtigsten Sehenswirdigkeiten der
Region angesprochen und es werden einige Hin-
weise zur Optimierung des Angebotes gegeben:

» Als frihgeschichtliche Objekte werden neben
dem bereits erschlossenen Huigelgrabfeld in
der Lohheide weitere Hiigelgraber ¢stlich der
Cordinger Mihle und in der Gilkenheide, ganz
im Norden des Planungsraumes, sowie die
Nachbildung eines historisches Grenzsteines in
der Gemarkung Ottingen angefiihrt. Von ganz
besonderer Bedeutung ist die Borger Burg an
der Mindung der Warnau in die Bohme (siehe
auch Kapitel 2.1.1).

Dorferneuerungsplan (Endgiiltige Planfassung 07/2011)

Wahrend es bei den Ubrigen Fundorten vor al-
lem darum geht, sie auszuschildern, liegt fir
die historische Burganlage bereits ein im Rah-
men von Leader-Aktivitaten erstelltes Kon-
zept! vor, das neben der Errichtung von Info-
tafeln die Teilrekonstruktion der Befestigung,
den Bau eines Anlegers an der Warnau und
die Anlage eines Waldspielplatzes umfasst.

* Ebenfalls in diesem Konzept dargestellt wur-

den Mdoglichkeiten zur ErschlieBung der Muni-
tionsfabrikanlagen in der Eibia, die seit 1938
fir die Kriegsproduktion genutzt wurden (sie-
he Kapitel 2.1.1). Hier sollen ein Informations-
system bereit gestellt sowie ein kleineres Ge-
baude gesichert und als offentliches Doku-
mentationszentrum hergerichtet werden.

» SchlieBlich bietet die Warnau selbst Gelegen-

heit, die regionale Geschichte zu thematisie-
ren. Wie mit dem Ausbau der Cordinger Miihle
ein attraktiver Ort entstanden ist, legen weite-
re ehemalige Mihlen, Wehre und Staustufen
Zeugnis von der wasserwirtschaftlichen Nut-
zung des Heideflusses ab. Etwaige Rickbau-
maBnahmen, die insbesondere zur Wiederher-
stellung der aquatischen Passierbarkeit vorge-
schlagen wurden (siehe Kapitel 4.1.1), eignen
sich ebenfalls zur Information liber Geschichte
und Okologie des Gewassers.

1 Verfasser: AGIL - Buro fur angewandte Arch&ologie,

Reppenstedt 2009
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Seitens des Landkreises
Soltau-Fallingbostel
wird das genannte Kon-
zept unterstitzt, um
das Bewusstsein der
Bevélkerung fiir ,ihre®
regionalen Schatze zu
starken.
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Aus Sicht der Dorferneuerungsplanung sind die
genannten Sehenswirdigkeiten von besonderer
Bedeutung, da sie als landschaftliche Ziele gese-
hen werden kdnnen und da sich ihre Erschlie-
Bung gut in den angestrebten Ausbau der land-
schaftsbezogenen Erholung fiir Bewohner und
Gaste der Region einfiigt. Im Ubrigen wird aus-
dricklich betont, dass der Landschaftsraum ins-
gesamt als die regionale Attraktion fir die Ziel-
gruppe der Naturliebhaber gesehen wird. Der
Heidefluss mit den ihm eigenen Landschafts-
strukturen und -elementen, sowie Ruhe und Be-
schaulichkeit der Dorfer sind die Pfunde, mit de-
nen das Warnautal — auch entgegen der Vorstel-
lung von kommerziell nutzbaren Tourismuszielen

— wuchern kann.

Vor diesem Hintergrund werden die weiteren
touristisch relevanten Ziele im Warnautal hier
bewusst nicht angesprochen, da es sich um
kommerziell gefiihrte Einrichtungen handelt, die
zum Teil andere Zielgruppen ansprechen. So
wichtig die Entwicklung des Vogelparkes mit al-
len Folgeeinrichtungen ist, sein Ausbau kann
nicht Gegenstand einer auf der Dorferneue-
rungsplanung fuBenden Konzeption sein. Glei-
ches gilt fir andere Infrastruktureinrichtungen
der Region wie den Segelflugplatz in Hiinzigen
oder das benachbarte Waldbad in Bomlitz und
fir sonstige kommerzielle Nutzungen in freier
Landschaft wie die Angelteiche der Sportfischer
bei Dreikronen und Borg im Siden des Pla-

nungsraumes.

Dorferneuerungsplan (Endgiiltige Planfassung 07/2011) I

Touristische Ausstattung

Bereits mehrfach angesprochen wurde die ,klei-
ne touristische Infrastruktur am Wegesrand":
Schutzhitten und

Rastplatze sind auch Gegenstand der Wegekarte

Wegweisungen, Infotafeln,
im vorigen Kapitel. Auch wenn generell die Ziel-
setzung verfolgt wird, den Ausbau des Wegenet-
zes und seiner Ausstattung so zuriickhaltend wie
maoglich vorzunehmen, sollen doch insbesondere
einige Rastplatze fiir Besucher angelegt wer-
den. Wie der Karte zum Wegekonzept zu ent-
nehmen ist, sind diese in der Regel am Standort
vorhandener Dorfgemeinschaftseinrichtungen vor-
gesehen, so dass sie auch von den jeweiligen
Besuchern genutzt werden.

Diese Platze in Riepholm, Ottingen, Jarlingen
und Borg laden mit Banken oder Sitzgruppe, mit
Schautafel
Verweilen ein. Néhere Details sind in den ort-

und ggfs. Spielmdglichkeiten zum
schaftsbezogenen Konzepten dargestellt, siehe
zum Beispiel Kapitel 5.1.2.

Bei der Anlage dieser Rastplatze, aber auch bei
der Gestaltung der sonstigen Ausstattungsele-
mente geht darum, eine gewisse Einheitlichkeit
im Erscheinungsbild zu erreichen - ohne dass
sich dabei gleichzeitig eine Uniformiertheit ein-
stellt. Die oben genannten Bauteile waren eben-
so wie beispielsweise Buswartehduser bislang
durch eine Vielzahl verschiedener zufallig anmu-
tender Bauweisen und Gestaltungsansatze ge-
kennzeichnet.

Mit der Dorferneuerungsplanung wird jetzt auch
Uber die Ortschafts- und Gemeindegrenzen hin-
weg ein abgestimmtes Gestaltungskonzept ver-
folgt, das die Gemeinsamkeit der Region auch
durch die Gestaltung zum Ausdruck bringt und
das einen hohen Wiedererkennungswert hat. Da-
bei soll insbesondere auf die Verwendung regio-
naltypischer Bauteile und Materialien abgestellt
werden, die gewissermaBen in einem ,Baukas-

tensystem™ kombinierbar sind.
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Das Regionalmanage-
ment Hohe Heide
macht darauf aufmerk-
sam, dass fur die Aus-
gestaltung von regio-
nalen Wegeverbindun-
gen mit Infotafeln,
Schutzhitten etc. eben-
so wie flr die Pflege
Entwicklung von Ufer-
randstreifen (siehe Ka-
pitel 4.1.1) sowie flr
die Anlage von Ortsmit-
telpunkten (siehe Ka-
pitel 5) die Mdglichkei-
ten einer Leader-Forde-
rung bestehen.
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Ausgehend von der Analyse der ortstypischen
Bauweisen (siehe Kapitel 2.5.1 und 2.5.2) sollen
fir kleine bauliche Infrastrukurelemente insbe-
sondere folgende Materialien zum Einsatz kom-
men, die nebenstehend am Beispiel einer Ortsin-
formationstafel dargestellt sind:

* Rote Ziegelsteinsockel

» Holzsténderkonstruktion

» Offene, waagerechte Lattung
» Rote Tonziegeleindeckung

Daneben kdnnen auch moderne Materialien wie
korrodierter Stahl, Zinkblech und Glas verwen-
det werden, wenn sie hinsichtlich MaBstablich-
keit, Proportion und Farbgebung Bezug auf die
traditionellen Gestaltelemente nehmen und sich
diesen in GroBe und Umfang unterordnen.

Infotafel und Ortsschilder

Diese Bauteile erfreuen sich als Bestandteile der

Beliebtheit.
Ihre Gestaltung zeichnet sich allerdings vielfach

touristischen Infrastruktur groBer

durch groBe Beliebigkeit aus, besonders wenn es
sich um private Anlagen handelt. Hier steht Wer-
bewirksamkeit vor Angemessenheit. Umso mehr
sollte beim Einsatz im offentlichen Raum der
oben genannte Gestaltungskanon der regionalen
Baukultur beachtet werden. Neben der Verwen-
dung der regionaltypischen Bauelemente ist hier
auch die grafische Gestaltung der jeweiligen Ta-
felinhalte bedeutsam. Mit der Verwendung abge-
stimmter Farben und Schrifttypen und dem Ein-
satz des gemeinsamen Logos kann die Zusam-
mengehdrigkeit der Region herausgestellt wer-
den.

Dorferneuerungsplan (Endgiiltige Planfassung 07/2011) I

Banke und Sitzgruppen

Ebenfalls mit Blick auf die Erholungsnutzungen
ist die Ausstattung von Grunflachen, Wegen und
Platzen mit Banken und Sitzgruppen bedeutsam.
Mit ihrer Aufstellung kdnnen kleine Verweilplatze
geschaffen werden, die Bewohnern und Gasten
Gelegenheit zur beschaulichen Rast bieten.

!I-:'"'Il.-'

Buswartehauser

Besonders markant treten vielfach die Buswarte-
hduser an den StraBen in Erscheinung. Da sie
zugleich als Unterstand von Radfahrern und FuB-
gangern genutzt werden, sollte auch ihre Gestal-
tung aus dem Gesamtkonzept entwickelt wer-
den. Dabei sind neben herkémmlichen Bauwer-
ken durchaus auch moderne Interpretationen
denkbar, wenn Bauteile oder Details aufeinander
abgestimmt sind.
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Freiflachengestaltung

Bei der Gestaltung der Rastplatze, aber auch ge-
nerell im o6ffentlichen Raum, sollte Wert auf die
Beachtung eines Gesamtmotives gelegt werden.
Holzelemente in Kombination mit regionaltypi-
scher Bepflanzung und Oberfladchenbefestigung
vermitteln Geborgenheit. Dazu gehéren neben
den baulichen Anlagen Baumpflanzungen, vor-
zugsweise groBkronige heimische Laubbaume
wie Eiche, Linde und Ahorn (siehe Kapitel 4.1.2),
Beeteinfassungen mit Naturstein und Oberfla-
chenbefestigungen in Betonsteinpflaster.

Besonders typisch fiir die Region der Siudheide
ist die Verwendung von Findlingssteinen. Sie
kénnen zur Abgrenzung von Freiflachen ebenso
eingesetzt werden wie zur Bezeichnung von Or-
ten und Platzen oder - neben der Beschilderung
der regionalen Wege mit den standardisierten
Fahrradschildern - als landschaftsgerechte Weg-
weisungen.

Neben den genannten kdénnen weitere Infra-
strukturelemente zur funktionalen Bereicherung
und zur gestalterischen Aufwertung der offentli-
chen Raume beitragen. Beispielhaft genannt sei-
en Brunnen, Sonnensegel, Unterstdande oder
auch Landart-Objekte unterschiedlichster Pra-
gung. Wichtig ist es — bezliglich dieser Méblie-
rungselemente wie insgesamt bei den Gestal-
tungsfragen - den Blick fiir die Einheit in der

Vielfalt zu wahren.

Auch mit der Beleuchtung von StraBen und Plat-
zen kdnnen gestalterische Akzente gesetzt wer-
den. Generell ist die Installation Uberdimensio-
nierter und straBentechnischer Lampen in der
landlichen Umgebung zu vermeiden. Statt des-
sen kdnnen mafBstabliche Laternen mit niedrigen
Leuchtpunkthéhen, gern auch in moderner Ge-
stalt, eingesetzt werden. So wird der 6ffentliche
Raum dorfgerecht ausgeleuchtet und auch das
nachtliche Erscheinungsbild besonderer Orte und
Platze kann akzentuiert werden.

Dorferneuerungsplan (Endgiiltige Planfassung 07/2011) I

Die beiden nachstehenden Bildbeispiele aus Rei-
ningen, Gemeinde Wietzendorf, und Stemmen,
Gemeinde Kirchlinteln, veranschaulichen die at-
mospharische Qualitét, die mit den genannten
Gestaltungselementen erreicht werden kann. Die
,kleine touristische Infrastruktur* wird zum Be-
standteil des doérflichen Lebens.
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Schutzhitte Ottingen

SchlieBlich wird neben der Neugestaltung von
Rastplatzen die Sicherung und Nachnutzung ei-
nes leerstehenden Schafstalles in der Gemar-
kung Ottingen angestrebt. Das verfallsbedrohte
historische Gebdude liegt an dem Radwander-
weg nach Visselh6vede und soll als Schutzhitte
hergerichtet werden. Mit diesem Vorhaben lasst
sich ein fir die Region typisches ehemaliges
Wirtschaftsgebaude an markanter Stelle im
Landschaftsraum erhalten und im 6&ffentlichen
Interesse umnutzen. Falls die Herrichtung dieser
Scheune aus Kostengrinden nicht umgesetzt
werden kann, soll alternativ der Platz am histori-
schen Grenzstein etwas weiter noérdlich des
Weges als Raststatte mit Sitzgruppe hergerichtet
werden.
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Die Naturschutzbehérde
des Landkreises Roten-
burg legt Wert auf die
Feststellung, dass eine
gartnerische Gestal-
tung der Rastplatze im
AuBenbereich nicht zu-
lassig ist.
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4.2.3 Beherbergung und Gastronomie

Wie in Kapitel 2.4.4 dargestellt wurde, ist die
Ausstattung der Dérfer im Warnautal mit Einrich-
tungen des Beherbergungsgewerbes und der Ga-
stronomie eher schlecht. Zwar gibt es mit den
Hotels ,Forellenhof* und ,Luisenhof", beide im
Siden des Planungsraumes gelegen, zwei her-
ausragende Betriebe fiir den gehobenen Bedarf,
die von Uberregionaler Bedeutung sind. Doch
fehlen umgekehrt in samtlichen Ortschaften -
abgesehen von Hiinzingen - Einkehr- und Uber-
nachtungsmaoglichkeiten. Da auch das Angebot
an nicht gewerblichen Quartieren ausgesprochen
durftig ist, kann im touristischen Bereich kaum
Wertschopfung erzielt werden.

Im Sinne der Entwicklung der Tourismusfunktio-
nen wird neben der Stabilisierung der oben ge-
nannten GroBbetriebe der weitere Ausbau des
Quartiersangebotes im Segment Landtourismus
angestrebt. Entgegen dem jlngsten Trend - in
den letzten Jahren haben einige Anbieter von
Ferienwohnungen aufgegeben, zum Beispiel R6-
dershof und Briiggemann, beide in Borg - wird
das Ziel verfolgt, die Anzahl der Gastebetten in
den Ortschaften des Warnautales zu erhdhen,
um die touristischen Potenziale des Warnautales
so auch 6konomisch in Wert zu setzen.

Fir die Schaffung bzw. den Ausbau von Ferien-
wohnungen und -hdusern eignen sich in beson-
derer Weise ehemals landwirtschaftlich genutzte
Gebaude. Im Sinne der Ziele der Dorferneue-
rung gilt es, die zum Teil ortsbildprédgende Bau-
substanz in regionaltypischer Weise zu erneuern
und fir den neuen Nutzungszweck herzurichten.
Auf diese Weise kann in der Regel die Stimmung
des Urlaubs auf dem Lande besser erreicht wer-
den als mit Neubauten. Ein gelungenes Beispiel
einer derartigen Umnutzung zeigen die beiden
nachfolgenden Fotos: Der ehemalige Wirt-
schaftsteil des alten Bauernhauses wird als Feri-

enwohnung vermietet.
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Zwei weitere Aspekte sind wichtig fir eine er-
folgreiche Vermarktung der Quartiersangebote:
Zum einen ist neben dem baulichen Zustand von
ihr Ausstat-
tungsstandard wichtig (Das alte Mobiliar und das

Ferienwohnungen und -hdusern
gebrauchte Geschirr von Oma entsprechen nicht
den Vorstellungen moderner Bauernhofurlau-
ber!). Zum anderen ist die Vermietung Herzens-
angelegenheit und erfordert groBen persdnlichen
Einsatz der Betreiber: Nur wer bereit ist, seinen
Géasten etwas zu bieten und jederzeit fir Ge-
sprach zur Verfigung zu stehen, wird als , guter"

Gastgeber anerkannt.

Auch wenn es derzeit nicht absehbar ist, soll die
Schaffung von Einkehrmdglichkeiten in den Doér-
fern nicht aus den Augen verloren gehen. Dabei
muss es sich nicht um die traditionelle Dorfgast-
statte handeln, statt dessen sind auch andere
gastronomische Angebote denkbar: Radlerstatio-
nen, Hofcafés etc. In jedem Fall bedarf es des
Einfallsreichtums und den Engagements privater
Akteure, die sich - ggfs. mit Unterstitzung der
Gemeinden - dieser Aufgabe annehmen.

AbschlieBend sei in diesem Zusammenhang dar-
auf hingewiesen, dass die Erhaltung und Erneue-
rung ortsbildpragender Bausubstanz im Rahmen
der Dorferneuerung und Umnutzungsvorhaben
aktiver Landwirte als Diversifizierungsprojekte
gemaB ZILE-Richtlinie geférdert werden kdnnen.
Mit Blick auf die Ziele zur Entwicklung der Dérfer
im Warnautal (siehe Kapitel 3.3) haben diese
MaBnahmen, fiir die ebenso wie fiir sonstige pri-
vate Vorhaben die allgemeinen Hinweise zur Er-
neuerung und Gestaltung gelten (siehe Kapitel
4.4.3), besondere Prioritat.
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4.3 Jugend und Soziales

In diesem Handlungsfeld geht es um die Belange verschiedener Bevdlkerungsgruppen mit speziellen

Anforderungsprofilen. Dabei zielen die erarbeiteten Ansatze weniger auf die Vorbereitung baulicher

oder sonstiger investiver MaBnahmen. Vielmehr wird angestrebt, die Interessen &lterer Menschen

und der Jugendlichen durch organisatorische Hilfen zu unterstiitzen und dabei die mdglichen Gemein-

samkeiten zwischen den Dérfern im Warnautal zu entwickeln und zu nutzen. Weitere Vorschlage zie-

len auf die Verbesserung der Kommunikation zwischen den Ortschaften ab, um das Zusammenwach-

sen nach dem Motto ,Grenzen liberwinden - Verbindendes entdecken" zu férdern.

4.3.1 Alter werden an der Warnau

Der besondere Handlungsbedarf, sich im Rah-
men des Dorferneuerungsprozesses mit den Be-
langen alterer Menschen zu beschéftigen, wurde
bereits zu Beginn der Planungen deutlich. Wah-
rend das Angebot fiir Kinder und Erwachsene in
dem VIP-Seminar und in einer spontanen Befra-
gung der ortlichen Akteure im Schnitt mit gut bis
mittel bewertet wurde, hielten die Befragten
Verbesserungen fur Senioren wie fur Jugendliche
fur erforderlich.

Dabei geht es nach Einschatzung der Akteure
und Planer nicht um die Schaffung neuer Ein-
richtungen zur Altenbetreuung. Senioren- und
Pflegeheime befinden sich in den nahe gelege-
nen Zentralorten, weitere Einrichtungen sind fir
die kleinteiligen landlichen Strukturen der Dérfer
im Warnautal nicht sinnvoll.

Vielmehr werden Losungsmdoglichkeiten gesucht,
die das Leben auf dem Lande fir Senioren attrak-
tiv gestalten und die es ermdglichen, dass sie
auch im Falle von Krankheit und Gebrechlichkeit
maoglichst lange in ihrer gewohnten Umgebung le-
ben kénnen. Zwar ist der gréBte Teil dieser Be-
vOlkerungsgruppe noch im Familienverband ein-
gebunden, aber in Zeiten demografischer und ge-
sellschaftlicher Veranderungen hat sich die tradi-
tionelle Dreigenerationenfamilie aufgeldst. Ande-
re Familienmitglieder stehen oft wegen eigener
Berufstatigkeit und Mobilitat nicht alltaglich und
dauerhaft fir Pflege und Betreuung zur Verfiigung.
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Vor diesem Hintergrund zielen die im Rahmen des
Beteiligungsprozesses erarbeiteten Ansatze nach
dem Vorbild der Initiative ,Wohnen bleiben" aus
Altenboitzen darauf ab, ortliche Beratungs- und
Hilfsangebote zu organisieren. Der birgerschaftli-
chen Arbeitsgruppe in Altenboitzen ist es - wie
anlasslich einer offentlichen Diskussionsveran-
staltung berichtet wurde - gelungen, das Thema
des Alterwerdens positiv zu besetzen und ge-
meinsam mit den Betroffenen vor Ort konkrete
Ansatzmdglichkeiten im Rahmen einer organisier-

ten Nachbarschaftshilfe vorzubereiten.

Das fur die Dorfer des Warnautales erarbeitete
Konzept sieht hierfiir zunachst die Benennung
ortlicher Vertrauenspersonen vor, die als An-
sprechpartner fir alle Fragen im Zusammenhang
mit Alter, Pflege und Betreuung fungieren sollen.
Aufgabe dieser Personen ist es weniger, im Ein-
zelfall konkrete Hilfen zu leisten, als diese per-

sonlich und kompetent zu vermitteln.

Dabei geht es zum einen um konkrete Alltagshil-
fen bei der Pflege und im Haushalt, einen Fahr-
dienst, um Unterstltzung bei Besorgungen und
vieles mehr. Fir die Erfillung dieser Funktionen
ist ein Netzwerk ortlicher Akteure aufzubauen,
die diese Dienste Ubernehmen. Fur weiter ge-
hende Fragen und Dienste stehen eine Reihe von
Organisationen bereit, z.B. die Sozialstation in
Visselhdvede, die Arbeiterwohlfahrt in Bomlitz
und der Pflegestiitzpunkt des Landkreises Sol-
tau-Fallingbostel in Walsrode.
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Die engen sozialen Bindungen in den Doérfern
bieten eine gute Basis fur die Arbeit der Vertrau-
enspersonen. Diese gilt es zu stabilisieren und
auszubauen. Dazu sind insbesondere gemeinsa-
me Veranstaltungen und persénliche Gesprache
geeignet. Deswegen sollen zum einen die vor-
handenen Ansatze, z.B. die DRK-Nachmittage in
Hiinzingen oder die Gymnastikgruppe im Jarlin-
ger Schafstall, erganzt werden um weitere ziel-
gruppenorientierte Angebote, z.B. gemeinsame
Ausfliige oder gemeinsames Kochen. Zum ande-
ren soll das sensible Thema in persodnlichen Ge-
sprachen erortert werden, fir die die Arbeits-
gruppe einen Gesprachsleitfaden erstellt hat.
Diese Gesprache dienen dazu, die Hemmschwel-
len gegen die vermeintliche Einmischung von
auBen bei den Betroffenen abzubauen, weitere
Handlungsfelder auszuloten und erste personli-
che Hilfsangebote zu geben.

Das dargestellte Konzept setzt wegen der tradi-
tionellen Vertrautheit in den Ortschaften auf 6rt-
liche Akteure und Aktivitaten. Gleichwohl kann
die Uberortliche Betrachtung im Rahmen der
Verbunddorferneuerung wichtige Hilfestellungen
leisten: Zundachst resultiert der AnstoB zur Be-
schaftigung mit diesem bedeutsamen Thema aus
dem Beteiligungsprozess und mit der aktiven Ar-
beit vor Ort werden bereits erste Schranken im
Denken und Handeln durchbrochen. Und weiter
bietet die Uberdrtliche Arbeitsgruppe, die sich
mittlerweile etabliert hat, die Chance, ortliche
Erfahrungen auszutauschen und die Handlungs-

ansatze konzeptionell weiter zu entwickeln.

So verstanden leistet hier die Dorferneuerungs-
planung wichtige Beitrage zur Verbesserung der
Lebensverhadltnisse auf dem Lande. Auch wenn
aus der Initiative der Arbeitsgruppe kein Investi-
tions- oder Fdrderbedarf im Sinne der ZILE-
Richtlinie entsteht, tragt sie zur Erfiillung grund-
satzlicher Zielsetzungen der Dorferneuerung und
Landentwicklung bei. Deswegen sollte die weite-
re Arbeit der blrgerschaftlichen Akteure seitens
der beteiligten Kommunen auch kinftig wohlwol-
lend begleitet und zumindest organisatorisch ge-
fordert werden.
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4.3.2 Jugend

Die zweite Zielgruppe, deren Belange im Rah-
men der Dorferneuerungsplanung besondere Be-
rucksichtigung finden sollte, war die Gruppe der
Jugendlichen. Schon in dem VIP-Seminar war
eine gemeinsame Veranstaltung (,Jugendwork-
shop") vorgeschlagen worden, um die Ziele der
Dorferneuerung mit den jungen Menschen aus
den Doérfern an der Warnau zu erdrtern und ih-
nen Gelegenheit zu geben, ihre Wiinsche an die
Planung vorzutragen.

Im Rahmen des Beteiligungsprozesses stellte
sich aber zum einen heraus, dass dieser Ansatz
zu abstrakt war fir die Jugendlichen vor Ort.
Zum anderen wurde absehbar, dass es eine -
wie auch immer geartete — Gemeinschaft der Ju-
gendlichen innerhalb der Ortschaften und Uber
die Ortschaftsgrenzen hinaus trotz einiger per-
sonlicher Verflechtungen (noch) nicht gibt. Diese
Einschatzungen wurden auch von den hauptamt-
lichen Akteuren der Jugendarbeit in den Gemein-
den geteilt.

Vor diesem Hintergrund wird jetzt das Ziel ver-
folgt, die Jugendlichen in ihren &rtlichen Aktivita-
ten und in ihren konkreten Bedirfnislagen so-
weit als mdglich ideell, organisatorisch und ggfs.
auch finanziell zu unterstiitzen. Darlber hinaus
kann auf die Angebote in den Zentralorten ver-
wiesen werden, die allerdings aufgrund der Mo-
bilitatsproblematik auf dem Lande nicht allen
Madchen und Jungen zuganglich sind.

Im Einzelnen heiB3t das:

+ Die Findungsphase soll ohne Vorgaben aus
dem Prozess der Dorferneuerung geférdert
werden, um bestehende Gruppen zu starken
(z.B. Dorfjugend in Ottingen und Jarlingen)
und neue Gruppen zunachst in den Ortschaf-
ten (z.B. in Hinzingen) wachsen zu lassen.

Lo | g -
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* Ortslibergreifende Aktivitaten und Freizeitan-
gebote sind zu unterstiitzen. Selbst initiierte
oder vereinsbezogene Veranstaltungen kon-
nen ein neues Bewusstsein flr das Leben im
Warnautal entstehen lassen. Beispielhaft ge-
nannt seien gemeinsame Grillfeste, Sportver-
anstaltungen mit Teilnehmern aus verschiede-
nen Ortschaften oder ortsiibergreifende Ubungs-
einheiten von Feuerwehr oder Schitzenverein.

» SchlieBlich ist die Bereitstellung von Raumlich-
keiten fir die Jugend ein wichtiges Thema.
Angesichts der dezentralen, kleinteiligen

Strukturen und der begrenzten finanziellen

Moglichkeiten der Kommunen kann dies je-

doch nicht heiBen, dass in jeder Ortschaft ein

Jugendraum erstellt werden soll. Vielmehr

geht es darum, kreative und kostengiinstige

Lésungen dieser Frage mit den Jugendlichen

zu erarbeiten. Nach dem aktuellen Stand der

Uberlegungen kann das heiBen:

- flexible Nutzung vorhandener R&ume in
Hinzingen (Schiitzenhaus, Forellenhof o0.a.)

- Standort, ggfs. auch wechselnde Standorte
fur den Bauwagen der Jugend in Jarlingen

- besondere Jugendangebote bei der Freifla-
chengestaltung am Schitzenhaus

(siehe Kapitel 5.3.4) und/oder

Borg

- Schaffung eines Jugendraumes im Zusam-
menhang mit dem Umbau des Schiitzen-
hauses in Ottingen (siehe Kapitel 5.1.3)
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Wie hier skizziert wurde, handelt es sich bei der
Aufgabe, die Belange der jungen Menschen Uber
die Ortschaftsgrenzen hinweg zu verfolgen, um
ein ehrgeiziges Unterfangen. Vor dem Hinter-
grund des sich wandelnden Aktivitats- und Mobi-
litatsverhaltens junger Menschen einerseits und
der eingeengten Handlungsspielrdume von Kom-
munen und sonstigen Tragern der Jugendarbeit
andererseits werden sich alle Beteiligten dieser
Aufgabe stellen missen. Nur wenn die Attraktivi-
tat des landlichen Raumes und hier konkret der
Dorfer entlang der Warnau durch gezielte Ange-
bote fiir Jugendliche untermauert werden kann,
wird es gelingen, die Menschen in der Region zu
halten.

So sehr es einerseits erforderlich ist, die ange-
fihrten internen Prozesse zunachst weiterzufiuh-
ren, so sehr bedarf es zugleich der Unterstit-
zung von offizieller Seite. Dabei kommt auf ortli-
cher bzw. kleinrdumiger Ebene - wie in anderen
Handlungsfeldern des Dorfgemeinschaftslebens
auch - den Aktivitdten der Vereine besondere
Bedeutung zu. Bei im allgemeinen schwindender
Bindung von Freizeitangeboten und -nutzungen
an die Situation vor Ort, kann die Heimatverbun-
denheit der Jugendlichen durch zielgerichtete
Angebote gestarkt werden. Und zugleich kann
sich das Vereinswesen durch diese Neuorientie-
rung auf Uberortliche Kooperationen von innen

erneuern.

Mit der Dorferneuerung entlang der Warnau be-
steht die Chance, diesen Prozess planerisch zu
begleiten. Auch wenn derzeit erst wenige kon-
kreten MaBnahmen absehbar sind, kdnnen An-
satze dieser Art im Zuge der Umsetzungsbeglei-
tung vertieft, erganzt und ggfs. zu férderfahigen
Vorhaben entwickelt werden.
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4.3.3 Kommunikation

Wie bereits in Kapitel 2.4.4 beschrieben, gestaltet
sich die Uberértliche Kommunikation durch die
Zugehorigkeit der vier Ortschaften zu drei unter-
schiedlichen Stadten und Gemeinden in zwei
Landkreisen als schwierig bzw. findet kaum
statt. Um als Region zusammenwachsen zu koén-
nen, wurde daher von Anbeginn ein Uberértliches
Kommunikationsmedium fiir unerlasslich gehal-
ten. Dazu wurde bereits im VIP-Seminar eine
gemeinsame Dorferneuerungszeitung vorge-
schlagen. Diese sollte neben aktuellen Themen
und Berichten zur Dorferneuerung Platz fir An-
ekdoten und Annoncen bieten. So kdnnte ein
ortschaftsliibergreifendes, aber doch ortsbezoge-
nes Kommunikationsmedium neben die regiona-

le Tagespresse und andere Organe treten.

Diese Idee wurde bereits frith im Beteiligungs-
prozess zur Dorferneuerungsplanung durch die
Einrichtung einer gemeinsamen Internetseite
umgesetzt. Der Online-Auftritt wurde von einem
Akteur aus Ottingen vorbereitet und ist seit dem
20.04.2010 unter der Adresse www.entlang-der-
warnau.de im Netz abrufbar. Die Internetseite
enthalt neben allgemeinen Hinweisen zur Dorfer-
neuerung, Ansprechpartnern, einer Vorstellung
der einzelnen Ortschaften und Berichten aus den
Projektgruppen auch einen Veranstaltungskalen-
der sowie ein Link fir Kleinanzeigen.

Bislang wird die Internetseite vor allem als In-
formationsplattform durch die in den Beteili-
gungsprozess eingebundenen Akteure genutzt.
Der Veranstaltungskalender ist mittlerweile mit
den zahlreichen Terminen aus den vier Ortschaf-
ten geflllt. Auch die 6rtlichen Vereine geben hier
Veranstaltungen und Feste bekannt.

Die Vorlage des Entwurfes zum Dorferneue-
rungsplan soll zum Anlass genommen werden, in
der Tagespresse auf das digitale Angebot hinzu-
weisen und insbesondere den Plan einer breiten

Offentlichkeit zu prasentieren.

Da die Internetseite aus technischen Griinden
jedoch nicht jedermann zuganglich ist und da
nach wie vor - gerade bei dlteren Mitblirgern -
erhebliche Hemmschwellen zur Nutzung dieses
modernen Mediums bestehen, steht nach wie
vor die Idee im Raum, die Zeitung auch in Pa-
pierform herauszugeben. Allerdings sind Trager-
schaft, Finanzierung, Verteilung und weitere Fra-
gen nicht geklart.

Neben diesen beiden Informationsebenen - digi-
tal und als Printmedium - kommt insbesondere
in den Uberschaubaren dorflichen Zusammen-
hangen dem personlichen Gesprach und der so
genannten Mund-zu-Mund-Propaganda groB3e Be-
deutung fir die Kommunikation zu. Umso mehr
gilt es, den Menschen in der Region Anlasse und
Gelegenheit zum Austausch zu geben. In diesem
Sinne sind die Ortschaften, Vereine und sonsti-
gen Akteure gefordert, auch ihre Veranstaltun-
gen fir alle Blrgerinnen und Blirger aus dem
Warnautal zu offnen. Daneben konnen neue,
ortstibergreifende Veranstaltungen ins Leben ge-
rufen werden (z.B. Flohmarkte, StraBenfeste,
gemeinsame Radtouren etc.).

Auch fir die hier beispielhaft genannten Kom-
munikationsprojekte gilt, dass diese im Rahmen
der Umsetzungsbegleitung zur Dorferneuerung
weiter verfolgt und betreut werden kénnen.
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4.4 Bauen und Ortsbild

Die bauliche Entwicklung und die dorfgerechte Gestaltung sind traditionelle Kernthemen der Dorfer-

neuerung. Als vorrangiges Ziel wird die Erhaltung der Eigenart der landlichen Siedlung formuliert.

Dazu gehért auf der einen Seite — heute mit Blick auf die Nachhaltigkeit von Planungsansatzen mehr

denn je - eine ortsangemessene, kommunal und regional abgestimmte Siedlungsentwicklung. Zum

anderen geht es darum, die im Rahmen der Planung identifizierten Merkmale der regionalen Baukul-

tur zur Grundlage der Gestaltung im 6ffentlichen Raum sowie zur Voraussetzung fiir die Erhaltung,

Erneuerung und Umnutzung von privaten Gebaude und Freiflachen zu machen.

4.4.1 Siedlungsentwicklung

Die Frage der kiinftigen Siedlungsentwicklung
steht auch in kleinen Dorfern auf der Agenda.
Vor allem mit dem Ziel, junge Menschen und Fa-
milien am Ort zu halten, wird der Baulandbedarf
fir Wohnbaugrundstiicke in den Ortschaften ent-
lang der Warnau reklamiert (siehe Kapitel 2.4.1).
Im Folgenden werden zundchst einige grundsatz-
liche Ziele und Instrumente der Siedlungsent-
wicklung im landlichen Raum erortert, bevor kon-
krete Aussagen fir die Ortschaften Ottingen, Ahr-
sen-Jarlingen, Borg-Cordingen und Hunzingen
formuliert werden.

Vorrang der Innenentwicklung

In den vergangenen Jahrzehnten war die Ent-
wicklung im landlichen Raum vielfach gepréagt
durch die Erweiterung, zum Teil auch Uberfrem-
dung der historischen dorflichen Ortskerne. Auf-
grund der Zielvorstellungen der Blirger vom
»,Hauschen im Grinen® und durch die Zunahme
der durchschnittlichen Wohnflache pro Kopf hat
sich das Bild der Dorfer stark verandert. Die
Ausweisung von Bauland auf der ,griinen Wiese"
hatte nicht nur eine Zersiedlung der Landschaft
zur Folge, auch das Ortsbild leidet unter den
haufig schlecht eingegriinten Bauflachen und
den wenig in den historischen Kontext eingeflig-
ten Neubauten.
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Mit der Debatte um die Nachhaltigkeit von Pla-
nung und Entwicklung haben zuletzt neue Ziel-
setzungen Eingang in Stadtebau und Dorfent-
wicklung sowie ihren Niederschlag in der Pla-
nungsgesetzgebung gefunden. Durch Flachenre-
cycling, Baullickenaktivierung, behutsame Nach-
verdichtung und fldchensparendes Bauen soll die
Innenentwicklung gestarkt werden. Dieses neue
Leitbild hat die Vision permanent expandierender
Stadte und Dorfer verdrangt.

Insoweit haben die bestandsorientierten Pla-
nungsziele der Dorferneuerung einen Bedeu-
tungszuwachs erfahren. Es gibt ein neues Be-
wusstsein von der Qualitét historisch gewachse-
ner Strukturen, das die bauliche Erneuerung der
Altsubstanz, aber auch ihre zeitgemé&Be Ergén-
zung, Erweiterung und Uberprégung in neuem
Licht erscheinen lasst. Das quantitative Flachen-
wachstum vergangener Jahrzehnte wird in zu-
nehmenden MaBe ersetzt durch die starkere Be-

rucksichtigung qualitativer Werte.
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Im Folgenden werden die Ziele der Innenent-
wicklung allgemein sowie mit Blick auf die Situa-
tion in den Ortschaften an der Warnau weiter
ausgefihrt.

Erhaltung und Erneuerung

Die Bewahrung der Eigenart der landlichen Sied-
lung ist das vorrangige Ziel der Dorferneuerung.
Die besondere Aufmerksamkeit der Dorferneue-
rung und - nach dem oben dargelegten grund-
satzlichen Verstdndnis - der Siedlungsplanung
gilt dem Erhalt historischer Bausubstanz und der
sonstigen dorflichen Strukturen. Nur so kdnnen
die dorfliche Eigenart und der Charakter der Ort-
schaften bewahrt und die Dorfer fir ihre kinfti-
gen Aufgaben als Wohn-, Arbeits-, Sozial- und
Kulturraum gestarkt werden. Nur zeitgemal er-
neuerte Altgebdude stehen auch fir neue Nut-
zungen zur Verfligung.

In der Bestandserfassung wurde der bauliche
Zustand von Haupt- und Nebengebauden fla-
chendeckend bewertet (siehe Kapitel 2.5.4). Da-
nach ist durchaus erheblicher Handlungsbedarf
flir die Erhaltung und Erneuerung der Bausub-
stanz in den vier Ortschaften entlang der War-
nau absehbar. Ohne hier auf Einzelfdlle eingehen
zu konnen, sei auf die Hinweise zur dorfgerech-
ten Durchfihrung von MaBnahmen der Bauer-
haltung und -erneuerung hingewiesen (siehe Ka-
pitel 4.4.3).

Landwirtschaftliche Umnutzungen

Vor dem Hintergrund des strukturellen Wandels
auf dem Lande kommt dabei in zunehmenden
MaBe der Neuorientierung landwirtschaftlicher
Betriebe und der Umnutzung der landwirtschaft-
lichen Bausubstanz groBe Bedeutung zu. Diese
findet ihren Niederschlag in der Tatsache, dass
die Umnutzung fir aktive Landwirte als besonde-
rer Férdertatbestand der so genannten Diversifi-
zierung in der ZILE-Richtlinie angefihrt ist.

Wie eine Umnutzung im Einzelfall aussieht,
hangt von den betriebsbezogenen und baulichen
Bedingungen ab. Als Nutzungsoptionen fir land-
wirtschaftliche Betriebe kdnnen beispielsweise

genannt werden:

» Pensions- und Hobbytierhaltung

» Lagerung und Direktvermarktung

+ Hofcafé oder Hofladen

* Vermietung als Abstell- oder Wohnraum
* Umbau zu Ferienwohnungen

Konkrete Vorhaben dieser Art sind allerdings
nach der Befragung der Landwirte im Warnautal
derzeit nicht geplant (siehe Kapitel 2.4.2).
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Nachnutzung landwirtschaftlicher Gebaude

Noch bedeutsamer fiir die Steuerung der kinfti-
gen Siedlungsentwicklung ist die Nachnutzung
ehemals landwirtschaftlich genutzter Bausub-
stanz oder sonstiger leerstehender Geb&ude.
Hier sind insbesondere Umnutzungsoptionen fir
Wohnen anzufiihren. Dabei kommen auch in den
Dorfern ganz unterschiedliche Wohnformen in
Betracht, z.B. Miet- oder Ferienhauser, Einzel-
oder Mehrfamilienhduser, Sonderwohnformen
wie Betreutes Wohnen etc. In jedem Fall kann
mit der Umnutzung zu Wohnzwecken ein we-
sentlicher Beitrag zur Reduzierung der Bauland-
nachfrage und damit zur Starkung der Innenent-

wicklung geleistet werden.

Daneben gibt es je nach GebaudegroBe und -zu-
stand zahlreiche weitere Nutzungsmdglichkeiten,

beispielsweise:

» Lager- und Abstellrdume, z.B. fiir Boote oder
Wohnwagen, als Holzlager etc.

« Gewerbe- oder Birordaume, z.B. Handwerks-
betriebe, Laden, Biros freier Berufe etc.

» Touristische Nutzungen: z.B. Gastronomie und
Beherbergung, Touristinfo, Museum etc.

* Freizeiteinrichtungen, z.B. Dorfgemeinschafts-
raume, Veranstaltungssale, Kultur- und Sport-
anlagen, Dorfkino etc.
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Nachverdichtung

Weiter kommt im Rahmen der Innenentwicklung
der Bebauung von Baullicken und sonstigen in-
nerdrtlichen Freiflachen groBe Bedeutung zu.
Durch die Inanspruchnahme dieser Bestandspo-
tenziale kann dem Siedlungswachstum an den
Ortsrandern entgegengewirkt werden. Allerdings
erfordert diese Planungsstrategie gerade im
dorflichen Umfeld groBe Sensibilitat:

* Zum einen geht es darum, die typische Sied-
lungsstruktur der Heideddérfer, gekennzeichnet
durch geringe Dichte und durch das Nebenein-
ander von Bau- und Freiflachen, zu erhalten.
Die Frage, ob und welche Grundstilicke im Sin-
ne der Nachverdichtung zu nutzen sind, ist im
Einzelfall nicht nur nach rechtlichen Kriterien
zu beurteilen (siehe unten), sondern bedarf
der genauen ortsplanerischen Priifung.

* Zum anderen ist im dorflichen Kontext beson-
derer Wert darauf zu legen, dass sich Neubau-
ten auch hinsichtlich ihrer Gestaltung - Kuba-
tur, Proportion, Materialverwendung etc. - in
den Rahmen der umgebenden Altbebauung
einfiigen. Die diesbezliglichen Grundsatze und
Hinweise des Dorferneuerungsplanes werden
zwar vor allem fir die Erneuerung historischer
ortsbildpragender Gebdude und Anwesen for-
muliert (siehe Kapitel 4.4.3), sie dienen aber
auch als Anregung, kinftige Neubauvorhaben
im Dorf ortsvertraglich zu gestalten. So kann
eine wohltuende Harmonie von Alt und Neu
entstehen!
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Behutsame Arrondierung

Grundsatzlich wird nach den regionalplaneri-
schen Vorgaben, hier den Regionalen Raumord-
nungsprogrammen der Landkreise Rotenburg
und Soltau-Fallingbostel, auch landlichen Orts-
teilen ohne Infrastrukturausstattung die Auswei-
sung von Bauland im Rahmen der ortlichen Ei-
genentwicklung zugebilligt. Je nach Nachfragesi-
tuation wird sich diese nicht ausschlieBlich auf
die Innenentwicklung begrenzen lassen. Dies gilt
umso mehr, als Baulliicken und sonstige Flachen
im Innenbereich vielfach aus eigentums- oder
immissionsschutzrechtlichen Griinden nicht zur
Verfligung stehen und da der Umnutzung alter
Bausubstanz oft mit Vorbehalten begegnet wird
(,zu aufwendig, zu teuer ...").

Wenn sich also die Inanspruchnahme bislang un-
besiedelter Flachen nicht vermeiden lasst, sollte
die ErschlieBung neuer Baugebiete nach dorfli-
chen MaBstében und unter Berticksichtigung na-
turrdumlicher und topografischer Gegebenheiten
erfolgen. Es gilt, den ,richtigen™ Standort fur die
Erweiterung des Dorfes zu finden und diese an-
gemessen zu begrenzen. Neue Bauflachen soll-
ten als dorftypische Wohngebiete mit niedriger
Verdichtung und mit der Anlage von raumlich
wahrnehmbaren Hausgruppen entwickelt werden
(kein StraBenraster!). Fiir die Wahrnehmung des
Ortes von auBen ist neben der Baugestaltung in
der neuen Siedlung (z.B. Dachformen und -far-
ben) die Eingriinung mit regionaltypischen Laub-
gehodlzen oder vorgelagerten Freiflachen beson-
ders wichtig.
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Innenentwicklung und Baurecht

Waéahrend fur die Neubauentwicklung die pla-
nungsrechtlichen Vorgaben der Bauleitplanung
zur Anwendung kommen (siehe unten), sind zur
Steuerung der Bestands- und Innenentwicklung
weitere Instrumente des Baugesetzbuches zu
nutzen. Zunachst ist fiur die Ortslagen zu priifen,
ob im Rahmen der Fortschreibung der Flachen-
nutzungspldne eine behutsame Anpassung der
planungsrechtlichen Rahmenbedingungen an die
tatsachlich eingetretenen Verdnderungen und
beabsichtigten Entwicklungen erfolgen sollte, um
einerseits bestehende landwirtschaftliche Betrie-
be und ihr Umfeld fir die Zwecke eines Dorfge-
biets zu sichern, andererseits auch die Belange
zunehmender Wohnnutzung angemessen zu be-
ricksichtigen. In einem von Wirtschaftsstellen
landwirtschaftlicher Betriebe und nicht wesent-
lich stérenden Gewerbebetrieben weitgehend
entleerten Dorfgebiet kann so allmahlich die
Wohnnutzung zunehmen und den Gebietscha-
rakter bestimmen.

Eine Nachverdichtung und erganzende Bebauung
von Baullicken und sonstigen Freiflachen sollte
nur unter sorgfaltiger Beachtung stddtebaulicher
und gestalterischer, vielleicht sogar denkmal-
schutzrechtlicher Kriterien zugelassen werden.
Neben der meist unzureichenden Mdglichkeit der
Innenbereichsregelungen (§ 34 des Baugesetz-
buches), die Zuldssigkeit von Vorhaben an der
Pragung durch die maBgebliche Bebauung zu
messen, sind andere Rechtsinstrumente fir die
Aufnahme bestimmter Ziele in 6rtliches Baurecht
als bindende Grundlage fiur Baugenehmigungen
und Investitionsentscheidungen geeigneter.

Im Einzelnen kommt hierfiir das Satzungsrecht
des Baugesetzbuches, namentlich die Aufstel-
lung, Anderung oder Aufhebung verbindlicher
Bebauungsplane und Innenbereichssatzungen,
sowie die Ortlichen Bauvorschriften nach der
Niedersdchsischen Bauordnung in Betracht. Mit
diesen Instrumenten lassen sich die Empfehlun-
gen der Dorferneuerungsplanung konkretisieren
und verbindlich umsetzen.
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Ortliche Siedlungsentwicklung

Aufbauend auf den zuvor erlauterten allgemei-
nen Grundsatzen und Zielsetzungen der Sied-
lungsplanung im landlichen Raum sollen im Fol-
genden die Entwicklungsmdéglichkeiten in den
vier Ortschaften des Warnautales naher unter-
sucht werden. Dabei beziehen sich die Uberle-
gungen ausschlieBlich auf die Ausweisung bzw.
Nutzung von Wohnbaugrundstiicken. Ein Bedarf
flir eine gewerbliche oder sonstige Entwicklung
ist nicht absehbar.

Wie bereits ausgefiihrt wurde, kann es fur die
kleinen landlichen Ortsteile nur darum gehen,
Wohnbauflachen fiir den ortlichen Eigenbedarf
zur Verfligung zu stellen. In den Dérfern an der
Warnau wird das Ziel verfolgt, ,zumindest einige
Bauplatze fir die jungen Leute im Ort anbieten
zu koénnen.“ Die sonstige Siedlungsentwicklung
der Gemeinden ist auf die Standorte mit Zentral-
funktion und Infrastrukturausstattung zu kon-

zentrieren.

Ermittlung des ortlichen Wohnbedarfs

In der stadtebaulichen Praxis haben sich Erfah-
rungswerte fir die Ermittlung dieses spezifischen
Flachenbedarfs herauskristallisiert. Danach wird
im Rahmen der ortlichen Eigenentwicklung jahr-
lich von einer rechnerischen Nachfrage nach ca.
drei Wohneinheiten auf 1.000 Einwohner ausge-
gangen. Auf dieser Grundlage und unter Berlick-
sichtigung der aktuellen Einwohnerzahlen ergibt
sich fur die vier Ortschaften bei einem mittelfris-
tigen Planungshorizont von ca. zehn Jahren fol-
gender rechnerischer Wohnungsbedarf:

« Ottingen (311 Einwohner): ca. 10 Wohneinheiten
» Ahrsen-Jarlingen (339 Ew): ca. 10 Wohneinheiten
» Borg-Cordingen (599 Ew): ca. 18 Wohneinheiten

* Hinzingen (518 Ew): ca. 15 Wohneinheiten
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Diesem rechnerisch ermittelten Bedarf ist eine
grobe Einschatzung der vorhandenen Reserven
im Bestand gegeniber zu stellen. Unter Berick-
sichtigung von Baullicken in den sogenannten
Innenbereichen nach § 34 des Baugesetzbuches
und der Umnutzungsmaéglichkeiten in der Altsub-
stanz reduziert sich der eh schon geringe rech-
nerische Ansatz noch weiter. Dies gilt selbst
dann, wenn man davon ausgeht, dass die Reser-
ven aufgrund der Eigentumsverhaltnisse nur be-
grenzt nutzbar sind oder immissionsschutzrecht-
liche Vorbehalte einer Neubebauung im Wege
stehen.

Wenn man sich vor Augen fiihrt, dass sich im
Rahmen des landlichen Bauens ca. zehn Bau-
grundstiicke von knapp 1.000 gm pro Hektar er-
schlieBen lassen, wird die GréBenordnung er-
kennbar, von der hier die Rede ist. Der Flachen-
bedarf je Ortschaft durfte rund 1 ha betragen.

Neben den rechnerischen Grundlagen sind - wie
bereits angedeutet - im Einzelfall andere plane-
rische Aspekte zu beachten, insbesondere die
Frage, ob und wie mdgliche Neubauentwicklun-
gen ortsvertraglich eingefiigt werden konnen.
Auch wenn all diese Fragen im Rahmen der Dor-
ferneuerungsplanung nicht abschlieBend geklart
werden konnten, werden im Folgenden einige
Hinweise zur jeweiligen Siedlungsentwicklung
gegeben. Ihre Umsetzung ist nicht Aufgabe der
Dorferneuerung, sondern Gegenstand der kom-
munalen Bauleitplanung.
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Ortschaft Ottingen

Jenseits der restriktiven rechnerischen Betrach-

tung gibt es in Ottingen aktuell eine vergleichs-
weise groBe Nachfrage nach ortlichen Baugrund-
stlicken, da sich einige Haushalte in der Famili-
engrindungsphase befinden. Umgekehrt ist das
verfligbare Entwicklungspotenzial ausgesprochen
eng, da Bauliicken im Sinne des § 34 praktisch
nicht zur Verfligung stehen. Dariber hinaus wird
die Situation erschwert durch die landwirtschaft-
lichen Immissionen, die fast die gesamt Ortslage
beriihren (siehe Kapitel 2.4.2).

Im Rahmen der Dorferneuerungsplanung wurde
auf Anmeldung aus der Ortschaft eine Reihe von
potenziellen Entwicklungsbereichen untersucht,
jeweils lang gestreckte Flachen entlang vorhan-
dener ErschlieBungsstraBen. Diese sind in der
nebenstehenden Karte dargestellt und werden
nach dem derzeitigen Stand der Beratung wie
folgt beurteilt.

» Samtliche Flachen liegen in oder am Rande
der Entwicklungsschutzbereiche landwirtschaft-
licher Betriebe (insbesondere D und F).

» Fiur die Flache C ist zudem mit erheblichen
Larmimmissionen des StraBenverkehrs zu
rechnen (B 440).

» Bei der Fléache E handelt es sich um ein nicht
integriertes Areal im AuBenbereich, gegen de-
ren Bebauung seitens des Naturschutzes er-
hebliche Bedenken bestehen.

» Eine Ausweisung von Baufldchen im Ortsteil
Riepholm kommt grundsatzlich nicht in Be-
tracht.

Hinweis zum aktuellen Sachstand:

Zwischenzeitlich wurde die Frage der Siedlungsentwicklung in Ottingen zwischen
den ortlichen Interessenten, der Stadt Visselhdvede und den Fachbehérden des
Landkreises Rotenburg weiter abgestimmt. Danach kommt eine Bebauung der
Flachen A und G in Betracht. Damit lieBen sich ca. fliinf plus drei Baugrundstiicke
sichern. Die Schaffung der Baurechte fiir diese Flachen ist nunmehr Aufgabe der
kommunalen Bauleitplanung, in der auch alle Gibrigen Belange abschlieBend abzu-
wagen sind (z.B. ErschlieBung, Immissionsschutz etc.).
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Ortschaft Ahrsen-Jarlingen

Die Siedlungsstruktur der Doppelortschaft pra-
sentiert sich auBerordentlich vielgestaltig: In Ahr-
sen handelt es sich Uberwiegend um Einzelhof-
anlagen im AuBenbereich, die eine spezielle Pro-
blematik aufweisen (siehe unten). Jarlingen hin-
gegen besteht aus einem dorflichen Kern entlang
der KreisstraBe und neueren Siedlungsbereichen
am Kettenburger Weg und Am Bienenzaun.

In dem Dorfkern kénnen aufgrund der immissi-
onsschutzrechtlichen Situation im Umfeld der
landwirtschaftlichen Betriebe keine Bauflachen
fir Wohnzwecke entwickelt werden. Daneben
gibt es nur wenige Baullicken, aber eine im Fla-
chennutzungsplan der Gemeinde Bomlitz ausge-
wiesene Wohnbauflache im westlichen Anschluss

an das Neubaugebiet ,GroBer Kamp®".

Vor diesem Hintergrund fallt die ortsplanerische
Empfehlung fir die kinftige Siedlungsentwick-
lung in Ahrsen-Jarlingen nicht schwer: Mit der
Aufstellung eines Bebauungsplanes sollten die
bauleitplanerischen Voraussetzungen fir die Er-
schlieBung und Entwicklung der oben genannte
Flache am Kettenburger Weg geschaffen werden.

Das unten abgebildete stadtebauliche Konzept
wurde in Abstimmung mit der Gemeindeverwal-
tung erarbeitet. Es sieht die ErschlieBung von
zwoIf Baugrundstliicken vor, die jeweils knapp
1.000 gm groB sind. Die Zufahrt vom Kettenbur-
ger Weg erfolgt Uber zwei StichstraBen, die in
platzartige Wendeanlagen (Durchmesser je 18 m)
munden und um die sich die freistehenden Einfa-
milienhduser gruppieren. Die beiden Platze sind
untereinander und nach Osten mit dem vorhan-
denen Spielplatz im Baugebiet ,GroBer Kamp"
verbunden. Nach Norden wird der Neubaube-

reich groBziigig eingegriint.

Mit der Umsetzung des skizzierten Konzeptes
kann der Wohnflachenbedarf in Jarlingen auf ab-
sehbare Zeit erfillt werden. Im Sinne der weiter
unten ausgeflihrten ortsgestalterischen Ziele der
Dorferneuerung sollte neben den bodenrechtli-
chen Bestimmungen des Bebauungsplanes eine
Ortliche Bauvorschrift in das Bauleitplanverfah-
ren aufgenommen werden. Zudem koénnen wei-
tere drei bis vier Bauplatze bei Bedarf im Bereich
des ehemaligen Bahnhofes entlang der StraBe
~Am Bienenzaun" realisiert werden.
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Ortschaft Borg-Cordingen

Wahrend der historische Ortskern von Borg trotz
der mittlerweile aufgegebenen landwirtschaftli-
chen Nutzung noch sehr dorflich ist, handelt es
sich im Ubrigen - abgesehen von zwei landwirt-
schaftlichen Hofstellen sowie einigen histori-
schen Hoéfen und Hausern — um jlingere Bauent-
wicklungen, namlich die Aufreihung von Sied-
lungshausern an der Borger StraBe und die Sied-
lungsgebiete Am Karbddel und An der Warnau.

Der vergleichsweise groBe Baulandbedarf ergibt
sich aus der Bericksichtigung der Einwohner-
schaft in den Neubaugebieten. Angesichts riick-
laufiger Nachfrage in Zeiten des demografischen
Wandels sollte aber aus Sicht der Dorferneue-
rungsplanung auf die Ausweisung neuer Baufla-
chen verzichtet werden. Allenfalls kdme hierfir
der Bereich nordlich der StraBe Am Breekamp in
Betracht, wo ein ehemaliges Dorfgasthaus und
die alten Bahnflachen einer Nachnutzung harren.

Vorzugsweise sollte in Borg darauf abgestellt
werden, Nachverdichtungen im Zuge der ortli-
chen HauptstraBe zu realisieren. Hier sind eben-
so wie im Bereich Cordingen-Kolonie noch einige
Baullicken ungenutzt und es gibt ein erhebliches
Potenzial flir Umnutzung und Erweiterung auf
den ehemals landwirtschaftlich genutzten Hof-
stellen. Darauf, dass an diese Optionen erhéhte
bauliche und gestalterische Anforderungen zu
stellen sind, wurde bereits hingewiesen.

Ortschaft Hinzingen

Auch die Ortsteile von Hiinzingen weisen sehr
heterogene Siedlungsstrukturen auf. Neben dem
eigentlichen Dorf gehéren die auf die 1930er
Jahre zurlickgehenden Kolonien und eine Reihe
von Baugrundstlicken an der alten Wegezollstelle
Dreikronen zur Ortschaft. Hier wie in Borg-Cor-
dingen begrenzen die landwirtschaftlichen Im-
missionen nicht die Mdglichkeiten der Siedlungs-

entwicklung.

Dennoch ist jenseits der rechnerischen Ermitt-
lung kein Bedarf an Baulandausweisung fir Hin-
zingen absehbar. Neben einigen wenigen
Baullcken in Hunzingen-Dorf gibt es in dem Be-
reich der von der Stadt Walsrode erlassenen In-
nenbereichssatzung Hinzingen-Kolonie nach ak-
tueller Begutachtung noch eine Reihe ungenutz-
ter Bauplatze, die als ausreichende o6rtliche Bau-
landreserve fiir den mittel- bis langfristigen Be-

darf angesehen werden kdnnen.

Ortschaft
Hilnzlrgen

Ortschaft |
Cardingen
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Sonderfall: Hofanlagen im AuBenbereich

In mehrfacher Hinsicht problematisch stellt sich
die Situation auf ehemals landwirtschaftlich ge-
nutzten Hofstellen im AuBenbereich dar. Dabei
handelt es sich um die historischen Hofe in Ahr-
sen ebenso wie um den Ortsteil Riepholm der
Ortschaft Ottingen sowie um einige weitere Hoéfe
in Alleinlage, z.B. den zur Ortschaft Hinzingen
gehorenden Hof unmittelbar nordwestlich des
Segelflugplatzes.

Fir diese Hofe und ihre historische, zum groBen
Teil ortsbildprégende Bebauung kommen die Vor-
schriften des § 35 des Baugesetzbuches, der das
Bauen im AuBenbereich regelt, zur Anwendung.
Danach sind - grob vereinfacht und zusammen-
gefasst - nicht-landwirtschaftliche Nutzungen
nicht zulassig. In der Regel durfen im Rahmen
einer Nachnutzung héchstens drei Wohnungen je

Hofstelle entstehen.

Als Folge dieser restriktiven Regelungen, die
dem Schutz der freien Landschaft gegen Zer-
siedlung dienen, kommt es mit der Aufgabe der
landwirtschaftlichen Betriebe auf diesen Héfen
zu Gebaudeleerstanden in erheblichem Umfang,
und zwar sowohl einzelner Geb&ude als auch
ganzer Hofstellen (siehe Kapitel 2.4.3). Leer-
stande wiederum fihren zur Unterlassung der
Instandhaltung und damit zum Verfall der Bau-
substanz. Mit dem Niedergang der fiir die Region
typischen Einzelhofe sind prdgende Elemente der
Kulturlandschaft in ihrem Bestand bedroht.

Dorferneuerungsplan (Endgiiltige Planfassung 07/2011) I i i

Im Rahmen der Dorferneuerungsplanung ist die-
se Problematik mehrfach thematisiert worden.
Zum einen kann auf das Forderinstrumentarium
nach ZILE-Richtlinie verwiesen werden, wonach
die Erhaltung und Erneuerung der historischen
Bausubstanz in diesen Fallen besondere Prioritat
genieBt. Auch die Umnutzung durch aktive Land-
wirte kann im Rahmen des Diversifizierungspro-
grammes umfangreich gefordert werden.

Der Umnutzung zu nicht-landwirtschaftlichen
Zwecken stehen jedoch die skizzierten planungs-
rechtlichen Hemmnisse entgegen. Wie im Rah-
men eines jlingst abgeschlossenes Modellprojekt
des Landes Niedersachsen' herausgearbeitet
wurde, spielen daneben zahlreiche weitere Fak-
toren eine Rolle (Finanzierung, soziale Akzep-
tanz, Dorfmarketing etc.). Auf der einen Seite ist
- so das Ergebnis der Studie - ein verstarkter
offentlicher Einsatz zur Minimierung der zu be-
firchtenden Folgewirkungen erforderlich. Auf der
anderen Seite sind aber im Einzelfall die Eigen-
timer und Gemeinden gefordert, tragfahige Hof-
entwicklungskonzepte zu erarbeiten und ihre
Durchfiihrbarkeit durch die kommunale Bauleit-
planung zu sichern. Auf der Grundlage eingehen-
der Substanzuntersuchungen missen differen-
zierte Aussagen zu Erhaltung, Rickbau oder
Translozierung einzelner Gebdude sowie zu de-
ren Nutzung getroffen und rechtlich festge-
schrieben werden.

Im vorliegenden Fall ist es (bislang) nicht gelun-
gen, die Mitwirkungsbereitschaft der betroffenen
Eigentiimer zu aktivieren. Hier miissen die Be-
mihungen im Rahmen der Umsetzungsbeglei-
tung zur Dorferneuerung ansetzen. Mdgliche
Entwicklungsansatze sind frihzeitig mit den Ge-
nehmigungsbehdrden bei den Landkreisen sowie
mit modglichen Fdrdergebern, insbesondere dem

Amt flr Landentwicklung Verden, abzustimmen.

1 Umnutzung landwirtschaftlicher Altgebaude und Hof-
anlagen als Beitrag zur Vitalisierung der Ortskerne
Modellprojekt der AG Dorfentwicklung der Leibniz-
Universitat Hannover, begleitet durch das Nieders.
Landwirtschaftsministerium; Hannover 2010

Der Landkreis Soltau-
Fallingbostel weist in
seiner Stellungnahme
darauf hin, im Bauge-
setzbuch Erhaltungs-
mdoglichkeiten auch
ohne landwirtschaftli-
che Nutzung einge-
raumt werden, wenn
die Gebaude das Bild
der Kulturlandschaft
prégen (§ 35 Abs. 4
Nr. 4 BauGB).
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4.4.2 Gestaltung im 6ffentlichen Raum

In Kapitel 2.5.1 ist ausgefiihrt worden, dass sich
die Dorfer entlang der Warnau noch durch ein ho-
hes MaB an regionaltypischen Strukturen aus-
zeichnen. Aber auch hier sind die regionale Bau-
kultur und die historischen Siedlungsstrukturen
heute nicht mehr durchgédngig zu erkennen. War
das Warnautal Uber lange Zeit ausschlieBlich
durch die Landwirtschaft gepréagt, so haben sich
im letzten Jahrhundert einschneidende Verande-
rungen vollzogen. Der Strukturwandel in der
Landwirtschaft sowie die allgemeine gesellschaftli-
che Entwicklung finden ihren Niederschlag im Bild
von Landschaft und Dorfern. Zum Teil Uberlagern
dichtere, stadtische Baustrukturen die histori-

schen dorflichen Siedlungen.

Im Folgenden sollen einige grundsatzliche Uberle-
gungen zur Gestaltung im o6ffentlichen Raum dar-
gelegt werden. Diese sind Grundlage fir die Ge-
staltungsvorschlage fiir StraBen, Wege und Platze,
die in den ortschaftsbezogenen Abschnitten vor-
gestellt werden (siehe Kapitel 5.1 bis 5.4).

Nutzungsanderungen und bauliche Anpassungen
dirfen nicht dazu flihren, dass die Ortschaften
ihre Identitdt und ihren unverwechselbaren Char-
me verlieren. Altes und Neues harmonisch mitein-
ander zu verbinden ist ein wichtiges Ziel, um die
Lebensqualitat eines Dorfes zu erreichen und zu
bewahren. Fir die Gestaltung der Oo&ffentlichen
Raume ist vor diesem Hintergrund die Rickbesin-
nung auf die traditionellen Elemente und Struktu-

ren der Heideregion besonders bedeutsam.

Hinweise zur StraBengestaltung

Der o6ffentliche Raum in den Warnaudorfern er-
steckt sich im Wesentlichen auf die StraBen, die
je nach Klassifizierung unterschiedliche Ver-
kehrsfunktionen Ubernehmen (siehe Kapitel
2.2.2). Fur ein landliches Erscheinungsbild der
StraBenrdume ist es wichtig, dass sich Dimensio-
nierung und Ausbau von StraBen und Wegen
nicht ausschlieBlich an den Erfordernissen des
Fahrverkehrs orientieren. Vielmehr sollten unter
Wahrung der Verkehrssicherheit auch ortsgestal-
terische Aspekte beriicksichtigt werden. Insbe-
sondere sind maBstabliche Proportionen und re-

gionale Baustoffe zu verwenden.

StraBenprofil

Innerértliche StraBen mit schmaler Fahrbahn
und breiten grinen Seitenstreifen wirken beson-
ders dorflich und verleihen dem StraBenraum
einen landlichen Charme, wie die beiden unten
stehende Bilder aus Ottingen verdeutlichen. Die-
ses StraBenprofil sollte, wo vorhanden, unbe-
dingt beibehalten und nicht weiter ausgebaut
werden. Wenn ein entsprechender Unterbau ein-
gebracht wird, dienen die begriinten Seitenstrei-
fen problemlos auch als Park- oder Abstellfldche.
Sie kdénnen als Rasenflachen angelegt oder gern
auch mit Hecken aus regionaltypischen Laubstréu-
chern (z.B. Hainbuche, Rose) oder Stauden und
Grasern bepflanzt werden (Pflanzliste siehe Kapi-
tel 4.4.3).
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Bei einer funktionalen Trennung von Fahrbahn
und FuB-/Radweg sollte dieser, wo die Breite der
StraBenparzelle dies zuldsst, durch einen Grin-
streifen abgesetzt werden. So wird dem Eindruck
weit ausladender Verkehrsflachen entgegenge-
wirkt. Zur Unterstitzung der Raumwirkung und
zur gestalterischen Aufwertung kénnen die Grin-
streifen bepflanzt werden. Neben den bereits ge-
nannten Hecken oder Stauden eignen sich dazu
groB- oder mittelkronige heimische Laubbaume
(z.B. Eiche, Linde o.a.).

Materialwahl

Auch durch den Einsatz verschiedener Materiali-
en koénnen Verkehrsflachen gegliedert und Ab-
schnitte betont werden. Auch in klassifizierten
StraBen kann das optisch wahrnehmbare Fahr-
bahnprofil eingeengt werden, wenn Gossen oder
Randstreifen im Langsverlauf durch eine Pflaste-
rung abgesetzt werden. Bei stark aufgeweiteten
StraBenrdumen wird der Raumeindruck erheb-
lich verbessert, wenn sich auch Park- und Bus-
haltebuchten im Material von der Fahrbahn un-
terscheiden. Flr die Pflasterung bieten sich
dorftypische Steine an (Naturstein- oder Find-
lingspflaster, aber auch Betonsteine in gerum-
pelter und farbig strukturierter Ausfertigung).

Wichtige StraBenabschnitte,
meinschaftsanlagen oder Ooffentlichen Platzen,

z.B. vor Dorfge-

kénnen durch einen Belagswechsel in der Fahr-
bahn betont werden. Hierfiir kann die gesamte
Fahrbahn in bestimmter Lange aufgenommen
werden oder auch nur eine abgesetzte Flache in
diese hereinragen. Baumportale und dorftypi-
sche Laternen setzen ergdnzende Akzente. Die
Umsetzung dieser MaBnahme verbindet ortsge-
stalterische Ziele in hervorragender Weise mit
der Verkehrsberuhigung.

Ortseingange

Die Ortseingange sind diejenigen Stellen, an de-
nen sich der Ubergang aus der freien Landschaft
in das geschlossene Dorf vollzieht. Fir die Be-
wohner sind es Orte der Identifikation, an denen
sich das Gefuhl des Zuhauseseins einstellt. Fir
Besucher stellen Ortseingéange eine erste Visi-
tenkarte des Dorfes dar. Leider sind diese wichti-
gen Bereiche vielfach nicht mehr eindeutig er-
kennbar oder durch den Ausbau und die Ver-
kehrsbelastung der Uberortlichen StraBen stark
Uberformt.

Umso groBere Bedeutung kommt deswegen der
Gestaltung der Ortseingange zu, da sich hier mit
gestalterischen Eingriffen zugleich verkehrsbe-
Durch
seitliche Einschnirungen

ruhigende Wirkungen erzielen lassen.
Kreisverkehrsplatze,
der Fahrbahn oder durch Mittelinseln wird der
Ortseingang markiert und der Autofahrer auf
diese Weise zum Verringern der Fahrgeschwin-

digkeit veranlasst.

entlang der War
-
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Mittelinseln oder Fahrbahnteiler sind geeignet,
den Ortseingang zu betonen und zur Verringe-
rung der Fahrgeschwindigkeit beizutragen. Fur
die Gestaltung dieser auch als Querungshilfe
nutzbaren Anlagen gibt es zahlreiche Beispiele.
Der Eindruck verkehrstechnischer StraBenein-
bauten kann durch Bepflanzung und Oberfla-
chengestaltung wirksam gemildert werden.

o

SchlieBlich kdénnen bereits mit geringflgigen
seitlichen StraBeneinschnirungen - wie das
oben stehende Foto zeigt - spirbare Effekte auf
das Verkehrsverhalten erreicht werden. Bau-
technische MaBnahmen an den Fahrbahnen soll-
ten in jedem Fall mit raumwirksamen Anpflan-
zungen groBkroniger Laubbdaume kombiniert
werden, vorzugsweise dergestalt, dass Baum-

portale an den Ortseingangen entstehen.

Dorferneuerungsplan (Endgiiltige Planfassung 07/2011)

Die hier angefiihrten Grundsatze werden mit
dem nachfolgenden Bildpaar fir die Umgestal-
tung des Ortseinganges in Cordingen beispiel-
haft illustriert. Es wird deutlich, dass sich schon
mit vergleichsweise geringen Mitteln positive Ef-
fekte erzielen lassen, die gleichermaBen zur ge-
stalterischen Identitdt wie zur Verkehrsberuhi-
gung beitragen.
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Neben diesen Hinweisen zur Gestaltung von Stra-
Ben werden bei den ortschaftsbezogenen Vor-
schldagen zur Durchfilhrung o&ffentlicher MaBnah-
men auch die weiteren Empfehlungen des Dorfer-
neuerungsplanes berilicksichtigt. Dabei handelt es
sich insbesondere um die im folgenden Abschnitt
dargestellten Hinweise, die sich generell auf die
Erneuerung von Gebduden und Gestaltung von
Freiflachen beziehen.
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4.4.3 Private ErneuerungsmafB3nahmen

Neben offentlichen Bau- und Entwicklungsvorha-
ben sind MaBnahmen zur Erhaltung und Erneue-
rung an den privaten Anwesen, und zwar sowohl
gebdude- wie freiflachenbezogen, Gegenstand
der Dorferneuerung.

Grundsatze der Erneuerung

Die Dorferneuerung zielt auch in den Ortschaften
entlang der Warnau darauf ab, die Eigenart der
landlichen Siedlung zu erhalten. Es soll ein Pro-
zess der Erneuerung eingeleitet werden, in des-
sen Verlauf Altes bewahrt und Neues harmonisch
eingeflgt wird. Diesen Ansatz der Dorferneue-
rung hat einer ihrer Wegbereiter bereits 1975
wie folgt beschrieben:

,Hier muss (berlegt werden, was dem Dorf an-
gemessen ist und wie das Angemessene erreicht
werden kann. Niemand wird ernstlich fordern,
neue Hé&user sollten in Eichenfachwerk gebaut
und mit Reet eingedeckt werden. Wohl aber
kann versucht werden, das Neue nach den Pro-
portionen der Baukérper und in ihrer Farbge-
bung einzugliedern in die ortsbildprédgende Ar-
chitektur. Gerade das schéne Alte setzt MaBsté-
be fiir die Gegenwart, bindet diese ein und ldsst
den Menschen sich selbst bewusst werden. Wenn
neue Materialien an den AuBenseiten verwendet
werden, sollten solche in der Oberflachenwirkung
vorgezogen werden, die in Harmonie zum Ortsiib-
lichen und Ortsbildprdgenden stehen."

Prof. W. Landzettel: ,Das Dorf, in dem wir leben™

Dorferneuerungsplan (Endgiiltige Planfassung 07/2011) I

Dabei kdnnen neben der Sanierung der Altsub-
stanz sehr wohl auch moderne Gestaltungsansat-
ze verfolgt werden. Doch sollen sich diese - wie
das nebenstehende Beispiel eines Anbaus des
historischen Fachwerkgebaudes in Borg vorbild-
lich zeigt - hinsichtlich MaBstéblichkeit, Material-
verwendung und Farbgebung in den 6rtlichen Be-
stand und die regionaltypischen Bauweisen einfi-
gen. So entsteht ein angenehmes, dem Dorf an-
gemessenes Gesamtbild.

Ein besonderer Grundsatz bei der Durchfiihrung
von DorferneuerungsmaBnahmen ist es, dass in-
dividuelle Interessen mit den Bedurfnissen der
Allgemeinheit abzustimmen sind. Deshalb sind
alle BaumaBnahmen mit dem Blick des Bauher-
ren gewissermafen von innen, aber zugleich aus
Sicht der Dorferneuerungsplanung von auB3en zu
konzipieren. Funktionale Erfordernisse und ge-
stalterische Anspriiche sind unter Beachtung der
regionalen Baukultur in Einklang zu bringen.

Der Dorferneuerungsplan kann nicht Gestal-
tungsentwirfe oder Investitionsentscheidungen
fir private MaBnahmen vorwegnehmen. Diese
sind - soweit es sich um geforderte Vorhaben
handeln soll - in der Umsetzungsphase der Dorf-
erneuerung gemeinsam von Bauherren, Archi-
tekten und beratenden Dorfplanern zu erarbei-
ten. Vorweg und als Anregung fiir die individuel-
len Planungen werden auf den folgenden Seiten
aber Hinweise flr die Durchfiihrung von Erneue-
rungs- und UmbaumaBnahmen sowie fir die Ge-
staltung von Freiflachen formuliert. Diese sind
aus der differenzierten Erfassung des baulichen
Bestandes und der typischen Merkmale der Bau-
kultur abgeleitet (siehe Kapitel 2.5.2).

Diese Empfehlungen stellen eine Konkretisierung
der baugestalterischen Ziele des Dorferneue-
rungsplanes dar. Ihre Berlcksichtigung ist in der
Regel Grundlage fir die finanzielle Férderungsfa-
higkeit einzelner MaBnahmen.
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Dacher und Dachaufbauten

Bei Erneuerung oder beim Ausbau von Dachern
sollten die fir den Ort typischen Dachformen
verwendet werden. Die Dachflachen sollten, wie
im Altbestand Ublich, mit naturroten Tonpfannen
eingedeckt werden. Diese setzten eine reizvolle
Patina an und verleihen den Hausern ein leben-
diges Aussehen. Bei landwirtschaftlichen Neben-
gebaduden oder untergeordneten Anbauten kon-

nen auch Betonsteine, kurzschnittige Wellplatten

in rotbrauen Farben, Zinkblecheindeckungen
oder Dachbegriinungen zum Einsatz kommen.

Da die Dachrdume der Wohngebdude traditionell
nicht genutzt waren, kennen wir Dachaufbauten
in der landlichen Architektur nur in Form von La-
deerkern von Scheunengebauden. In Anlehnung
an diese Bauform kodnnen zur Belichtung der
Dachrdume Spitz- oder Schleppgauben mit
senkrechten, holzverschalten oder gemauerten

Seitenwanden errichtet werden. Diese sollten in
GroBe und Platzierung im Verhéltnis zur Dachfla-

che untergeordnet erscheinen und Bezug auf die
Fenster6ffnrungen im Erdgeschoss nehmen.
Ebenfalls dem Zweck der Belichtung im Oberge-
schoss dienen so genannte Zwerchhduser.

GroBe Dachuberstande und geschlossene Ge-
simskdsten sind in der Region nicht Ublich und
sollten ebenso wie Dacheinschnitte, Dachfla-
chenfenster und durchgehende Dachaufbauten
in der Regel vermieden werden, da sie das ruhi-

ge Erscheinungsbild der Dachlandschaft stéren.

Sonnenkollektoren, die im Interesse einer zeit-
gemaBen Energieversorgung durchaus auch im
Dorf zum Einsatz kommen, sollten auf den stra-
Benabgewandten Dachseiten installiert, in ihrer
flachigen Ausdehnung auf max. zwei Drittel der

Dachflache begrenzt und zu formal ruhigen Fl&-
chen (keine Abstufungen oder Aussparungen)

zusammengefasst werden.
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Fassadengestaltung

Die alteren Gebaude sind in Fachwerkkonstruktion
errichtet, die Gefache gefillt mit Lehmstakung,
spater auch mit offenen oder verputzten Aus-
mauerungen. Die Sockelbereiche sind zum Teil
aus Natursteinen erstellt. Bei jingeren Gebauden
handelt es sich oft um massive Ziegelfassaden mit
roten, nicht genarbten Steinen (meist Normalfor-

mate) und grauen oder sandfarbenen Fugen.

Wahrend das Fachwerk von Wohn- oder Wohnwirt-

schaftsgebauden haufig mit Balkeninschriften und

Schnitzwerk versehen war, finden sich an den Zie-
gelfassaden Mauerwerksfriese, schmiedeeiserne
Zuganker oder andere Ornamente.

Bei ErneuerungsmaBnahmen sollten die ur-
springlichen Konstruktionen und Details belas-
sen oder nachgebaut werden. Holzfachwerk
kann vielfach freigelegt und fachgerecht erneu-
ert werden. Fir Sichtmauerwerk sollten genarb-
te Klinker, Riemchen oder ahnliche Imitate eben-

so vermieden werden wie weiBe, graue oder
braune Steine. Fir Dammfassaden ist eine zwei-

te Mauerwerksschale zu errichten. Putzfassaden,
die hier nur ausnahmsweise und an jungeren
Gebauden vorkommen, sind in abgetdnter Farb-
gebung herzustellen. Rein weiBe Putzfassaden
treten zu markant in Erscheinnung.

Bei Giebeldreiecken oder bei Wanden von Ne-
bengebauden kann auch eine Holzverschalungen
zum Einsatz kommen, und zwar in senkrechter
Verarbeitung (Boden-Deckel-Schalung). Wahrend

auch Zinkblechverkleidungen als Witterungs-
schutz in Betracht kommen, sind generell kiinst-

liche und glanzende Baustoffe wie Plastikpaneele
oder Aluprofile zu vermeiden.

Aus okologischen und gestalterischen Griinden
kénnen zudem Fassadenbegriinungen durch
Kletter- oder Rankpflanzen installiert werden.
Diese tragen zur Klimaregulierung und zur Glie-
derung der GebaudeauBenwénde bei (Pflanzen-

auswabhl, siehe unten).

X
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Tiiren, Fenster, Tore

Das Erscheinungsbild der Gebdude wird bei Er-
neuerungsmaBnahmen haufig durch den Einbau
neuer Fenster und Tiren beeintréchtigt. UnmaB-
stabliche Wandoffnungen, die Verwendung von
Kunststoff und stérenden Farbanstrichen sorgen
fir Missbehagen in dorflicher Umgebung.

Der Hauseingang ist die ,Visitenkarte" eines je-

den Hauses. Er sollte besonders sorgsam gestal-

tet werden. Dies gilt fir die Haustlr, aber auch
fir eine Reihe von Details (z.B. Leuchte, Gelan-
der, Vordach etc.). Die ein- oder zweifligelige
Tiar sollte vorzugsweise in Naturholz (meist Ei-
che) oder mit farbigem Anstrich sowie mit einem
Glasteil von weniger als 50 % ausgefiihrt wer-
den. Metall- oder Aluminiumtiren sowie weiBe

Anstriche passen nicht in das Dorfbild.

Die Fenster der Wohngebdude waren aus kon-

struktiven Grinden herkdmmlich sowohl bei
Fachwerkbauten als auch bei Massivbauten im

Hochformat angelegt, bei letzteren oft mit fla-
chen Stichbdgen. Diese Formate sollten beibe-
halten werden oder ggf. nach diesem Vorbild er-
ganzt werden. Grundsatzlich sind Holzfenster,
vorzugsweise zweifliigelig mit stehendem Ober-
licht sowie mit weiBem Farbanstrich oder in na-
turbelassener Ausfiihrung, zu verwenden. Sofern
Sprossen zum Einsatz kommen, sind diese als
konstruktive, glasteilende Elemente mit einer

angemessenen Profilierung einzubauen.

Fir Wandoffnungen der Wirtschaftgebdude gelten

erganzend folgende Gestaltungsaspekte: Stallti-
ren und Scheunentore sind als ein- oder zweiflli-
gelige Holzelemente, naturbelassen oder mit far-
bigem Anstrich, herzustellen. Sektionaltore aus
Metall sollten hier ebenso vermieden werden wie
Rollladen aus Kunststoff oder Metall bei Wohnge-
bauden. Grundsatzlich gilt bei ErneuerungsmafB-
nahmen oder dem nachtraglichen Einbau von
Fenstern, Toren und Tiren, dass Anordnung und

GroBe der Wandoffnungselemente auf die Ge-

samtabwicklung der Fassade abzustimmen sind.
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Oberflachenbefestigung

Traditionell handelte es sich bei den Freiflachen
der groBen Hofstellen Uberwiegend um offene,
zum Teil begriinte Bereiche. Nur Zufahrten und
Stellpldtze sowie die zur Bewirtschaftung erfor-
derlichen Flachen waren befestigt (Feldstein-
pflasterflaichen, wassergebundene Decken). In
den Randbereichen dieser Flachen konnte sich die
dorftypische Ruderalflora entwickeln.

Dieser flr das Dorf typische Charakter sollte in
Abhangigkeit von Nutzungsart und -intensitat der
Freiflachen erhalten werden. Die Befestigung mit
massiven Oberflachen wird auf die tatséchlich mit
schwerem Gerat befahrenen Bereiche beschrankt.
Andere Flachen kénnen mit wasserdurchlassigen
Materialien, z.B. Schotterrasen, Fugenpflaster
etc., befestigt werden. So kann das Regenwasser
direkt versickern, Staundsse im Mauerwerk wird
vermieden und es verbleibt Raum fir dérfliches

Grin und naturliche Biotope.

Fur die Befestigung von FuBwegen, Zufahrten und
Kfz-Stellplatzen sollten im Interesse einer landlich
gepragten Erscheinung der Flachen grundsatzlich
nur strukturierte Materialien in lebendiger Verle-
geweise verwendet werden. Vorzugsweise kom-
men Findlingssteine oder andere Natursteine so-
wie Ziegelpflaster in Betracht.

Ersatzweise kann farbig strukturiertes, gebroche-
nes Betonsteinpflaster genutzt werden, das - so-

weit moglich - auch weitfugig zu verlegen ist. Nur
ausnahmsweise kann auch Verbundsteinpflaster

genutzt werden. Jedoch sollte auch in diesen Fal-
len auf eine gestalterische Gliederung der Flachen
und die Begriinung der Randbereiche geachtet
werden.
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Einfriedungen

Bei den Einfriedungen der Grundstiicke finden
sich vielfach Bauteile und Materialen, die nicht in
das Dorf passen: Jager- und Rancherzdune,
Kunststoff- und Metallelemente sowie Betonfer-
tigsteine. Hier ist eine Rickbesinnung auf die re-

gionaltypischen Elemente geboten.

Als Einfriedungselemente kommen vor allem
Ziegel- und Natursteinmauern sowie Holzlatten-
zaune in Betracht. Letztere sind aus heimischen
Holzern zu errichten (Eiche oder Larche), ggfs.
auch auf gemauerten Sockeln und mit gliedern-
den Pfeilern. Das Holz sollte naturbelassen la-
siert oder farbig — nicht weiB - gestrichen wer-
den.

Besonders charakteristisch sind Eingdnge und
Hofeinfahrten mit Natursteinpfeilern und schmie-
deeisernen Toren. Daneben werden geschnittene
Hecken aus heimischen Laubstrauchen oder frei-
wachsende Ziergehdlze zur Einfriedung verwen-
det. Fur die Pflanzenauswahl werden weiter un-
ten einige Vorschldge unterbreitet. GroBe 6kolo-
gische Bedeutung als Mikrolebensraum fir Pflan-
zen und Tiere (z.B. Mauerpfeffer, Eidechsen u.a.)
haben auch Trockenmauern aus Findlings- oder
sonstigen Natursteinen.

Bei der Errichtung oder Erneuerung von Zaunen
und Mauern sollte beachtet werden, dass sich
die HOohe der Einfriedung maBstablich einflgt (in
der Regel max. 1,20 m). Offenheit und Transpa-
renz ist ein Merkmal der dorflichen Strukturen.
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Landliche Gartengestaltung

Grundsatzlich kann hier auf die Ausfihrungen zu
den Anpflanzungen im AuBenbereich verwiesen
werden (siehe Kapitel 4.1.2). Gerade im Dorf
kommt es darauf an, die typische Durchgriinung
der offentlichen und privaten Flachen durch
rechtzeitige Nachpflanzungen zu sichern. Vor-
zugsweise sind dazu regionaltypische Laubbau-
me und -stréucher zu verwenden. Auch die Anla-
ge und Pflege der dorftypischen Obstwiesen oder
zumindest einzelner Obstgehdlze ist ausdrickli-
ches Ziel der Dorferneuerung.

Insbesondere Haus- und Hofbdume stellen die
fir das Dorf typische Verknlipfung von Gebau-
tem und Gewachsenem her. Sie wurden friher
aus Anlass besonderer Ereignisse wie Hochzeit,
Geburt eines Kindes oder Wiederaufbau eines
Gebaudes gepflanzt und geben den Anwesen
aufgrund ihrer Erscheinung an markanter Stelle,
z.B. als Einzelbaum in der Hofmitte oder als
Baumtor an der Zufahrt, eine unverwechselbare
Gestalt.
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Regionaltypische Laubbaume

Apfeldorn
(Crataegus X lavallei)

Klein, Bliten- u. Frucht-
schmuck, Herbstfarbung

Vorgarten

Bergahorn
(Acer pseudoplatanus)

GroB, langlebig, goldgel-
be Herbstfarbung

Hof- und StraBen-
baum, groBer Garten

Eberesche MittelgroB3, weiBe Bliten, [ Vorgarten, kleiner
(Sorbus aucuparia) Frichte, Herbstféarbung [Garten
Eibe Immergrin, schnittver- |Hecken, aber auch

(Taxus baccata)

traglich, langlebig, giftig

als Solitar

Esche
(Fraxinus excelsior)

GroB, lichter Wuchs; auch
an feuchten Standorten

Hof- und StraBen-
baum, groBer Garten

Feldahorn
(Acer campestre)

Klein bis mittelgroB, hel-
les Laub, oft mehrstandig

Vorgarten, auch als
Hecke

Hainbuche
(Betulus carpinus)

GroB, friher Laubaus-
trieb, gelbe Herbstfarbung

groBer Garten, auch
als Hecke

Mehrbeere
(Sorbus intermedia)

MittelgroB3, dichte Krone,
weiBe Bliten, Friichte

Vorgarten, kleiner
Garten, StraBenbaum

Diverse Obstbdaume
(siehe Kapitel 4.1.2)

Je nach Unterlage klein
bis mittelgroB

Vor- und Hausgarten,
StraBen und Wege

Rosskastanie
(Aeculus hippocastaum)

GroB, weiBe Bliitenkerzen,
Friichte, stark schattend

Traditioneller Hof-
baum

Rotbuche
(Fagus syvatica)

GroB, leuchtend gelbe
Herbstfarbung

Fir groBe Garten

Rotdorn
(Crataegus laevigata)

Klein, rundliche Krone,
rosa Bllten, Frichte

Traditionell vor Ge-
bauden

Schwarzerle
(Alnus glutinosa)

Mittel, eiférmig, auch an
feuchten Standorten

Wiesen, an Gewas-
sern, Landschaft

Sommerlinde
(Tilia platyphylla)

GroB, weit ausladend

Hof- und StraBen-
baum, Bienenweide

Stieleiche
(Quercus robur)

GroB, langlebig, bei Frei-
stand malerischer Wuchs

Traditioneller Hof-
baum, Eichenhain

Walnuss GroB, essbare Friichte, Hofbaum, Hausgar-
(Juglans regia) halt Insekten fern ten

Weide GroB, lichter Wuchs, auch | Wiesen, an Gewas-
(Salix alba) an feuchten Standorten sern, Landschaft
WeiBbirke Hoch und schlank, helle |GroBer Garten,
(Betula pendula) Rinde AuBenbereich
Wildbirne Schmale Krone, Bliiten- |Vorgarten

(Pyrus communis)

schmuck, Herbstfarbung

Winterlinde
(Tilia cordata)

GrofB, duftende Bliten,
gelbe Herbstfarbung

Traditioneller Haus-
und StraBenbaum

Hinweis:

Das Amt flr Naturschutz und Landschaftspflege des Landkreises Rotenburg (Wimme)
hat eine Ubersicht tiber die fiir naturnahe Hecken und Feldgehélze geeignete Badume,

Straucher und Schlingpflanzen herausgegeben.
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Einheimische Straucher
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Das traditionelle Anwesen im Dorf verfligte stets
Uber einen Hausgarten, raumlich gegliedert in
Bereiche fir Nutzpflanzen (Obst, Gemise und
Krauter) sowie Zierpflanzen mit Blumen und
Strauchern. Aufenthaltsbereiche mit Rasenfla-
chen und Terrassen sind erst in jlngerer Zeit
hinzugetreten. Bei der Gartengestaltung sollte
der historische Charakter wieder mehr beachtet
werden. Nadelgehdlze und fremde Zierpflanzen
kénnen ersetzt werden durch heimische Boden-
decker, Stauden, Sommerblumen und Zierstrau-
cher. Besonders wichtig ist die Gestaltung der
Vorgarten, die vom StraBenraum zu den Wohn-
gebaduden vermitteln und die mit ihren offentlich
einsehbaren Teilbereichen wesentlich das Bild

der Dorfer pragen.

Hartriegel
(Cornus sanguinea)

Rote Zweige, verzweigt,
schdne Herbstfarbung

Freiwachsene He-
cken

Hasel
(Corylus avellana)

Katzchen ab Februar, ess-
bare Friichte im Herbst

Freiwachsende He-
cken

Heckenkirsche
(Lonicera xylosteum)

Sehr frih, gelbweiBe BIli-
ten, rote Beeren

Hecken- und Einzel-
wuchs

Holunder
(Sambucus nigra)

WeiBe Blitenteller, ess-
bare Bliten und Frichte

Freiwachsende He-
cken

Hundsrose
(Rosa canina)

WeiBe bis rosa Bliten,
Fruchtschmuck

Freiwachsende oder
Schnitthecken

Johannisbeere
(Ribes alpinum)

Klein, karminrote Bliten

Hecken und Einzel-
stand

Kornelkirsche
(Cornus mas)

Frihe, gelbe Bluten, klei-
ne Frichte

Hecken oder Einzel-
stand

Liguster Immergriin, dichter Schitthecken
(Ligustrum vulgare) Wuchs
Schlehe WeiBe Bliiten vor dem Freiwachsende oder

(Prunus spinosa)

Laub, blaue Friichte

Schnitthecken

Weiden, diverse Arten

(Salix spec.)

Unterschiedliche Auspra-
gung

Hecken sowie meist
in der Landschaft

WeiBdorn (Crataegus
monogyna)

WeiBe Bliten, rote Friich-
te

Freiwachsende He-
cken

Wolligen Schneeball
(Viburnum lantana)

WeiBe Bliiten, rote Bee-
rendolden

Freiwachsende He-
cken, Einzelstellung

Zierstraucher flr den landlichen Garten

Falscher Jasmin (Phil-

adelphus coronarius)

WeiBe Bllten, stark duf-
tend

Blitenhecken

Felsenbirne (Amalan-
chier lamarckii)

WeiBe Bliten, schmuck-
volle Herbstfarbung

Solitargehdlz

Flieder Stark duftende weiBe bis | Einzelstellung, He-
(Syringa) lilafarbene Bliten cken

Forsythie Gelbe Bliten im friihen Blitenhecken oder
(Forsytia) Frihjahr Einzelstellung
Kolkwitzie Uberh&ngend, weiB bis Einzelstrauch

(Kolwitzia amabilis)

rosa Bliten

Pfaffenhlitchen (Eu-
onymus europaeus)

Griinholzig, rotgelbe,
hangende Friichte

Einzelstrauch

Schmetterlingsstrauch

(Buddleia davidii)

WeiB bis violette Bliten,
stark duftend

Einzelstellung

Spierstrauch
(Spirea-Arten)

Klein, friher Laubaus-
trieb, weiBe Blltenrispen

Einzelstellung,
Hecken

Strauchrosen,
diverse Sorten

Verschiedene Farben,
Formen und GréBen

Einzelstellung,
Hecken

Weigelie
(Weigelis-Hybriden)

Rote oder rosa Bliten

Einzelstellung,
Hecken
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Stauden, Farne, Graser und Bodendecker

Fassadenbegriinungen

Die bereits genannten Fassadenbegriinungen ha-
ben vielfdltige Funktionen: Sie dienen als Klima-
schutz der Gebaude, zur Staubfilterung, als Le-
bensraum fir Vogel und Insekten und sie gestal-
ten AuBenwandflachen. Es gibt Rank- und Klet-
terpflanzen zur Fassadenbegriinung. Fir letztere
sind Kletterhilfen aus Holz, Metall oder Draht zu
montieren. Hier sind z.B. Kletterhortensie (Hy-
und Waldrebe (Clematis
montana) sowie zahlreiche Kletterrosen zu nen-

drangea petiolaris)

nen. Ohne Hilfsmittel kommen Efeu (Hedera he-
lix) oder Wilder Wein (Parthenocissus tricuspida-
ta) aus. SchlieBlich kénnen auch diverse Obst-
baumsorten als Spalierhdlzer genutzt werden.

Dorftypische Wildstauden Farne und Bodendecker
Stauden Graser

Aster Akelei Frauenhaarfarn | Efeu
Ehrenpreis Astilbe in Sorten | Schildfarn Elfenblume
Fetthenne Bergenie Hirschzunge Frauenmantel
Flockenblume Buschwindrdschen | Tupfelfarn Golderdbeere
GeiBbart Christrose Waldmarbel Goldnessel
Gemswurz Eisenhut Waldsegge Immergrin
Glockenblume Fingerhut Wurmfarn Pachysander
Iris Funkie in Sorten Storchschnabel
Katzenminze Glockenblume Tupfelfarn
Lavendel Herbstanemone Waldsegge
Lilie Vergissmeinnicht Waldmarbel
Margarite Lungenkraut Waldmeister
Ochsenzunge Salbei

Pfingstrose Storchschnabel

Phlox Taglilie

Rittersporn

Waldmeister

Salbei

Stockrose

Kletter- und Rankpflanzen

Blauregen, auch Glyzi-
nie (Wisteria senensis)

Blaue Blitentrauben,
sonnige Standorte

Rankhilfe

Efeu Immergriin, unscheinbare | Ohne Kletterhilfe
(Hedra helix) Bliten, langsamer Wuchs

Immergrines GeiBblatt [Immergrin, blau-violet- | Rankgerust
(Lonicera henryi) te Bliten

Jeléngerjelieber Immergriin, gelb-weiBe |Rankhilfe

(Lonicera caprifolium)

Bliten, stark wachsend

Kletterhortensie
(Hydrangea petiolaris)

WeiBe Blliten in schénen
Dolden

Ohne Kletterhilfe

Kletterrosen,
diverse Sorten

Verschiedene Farben und
Formen, z.T. mit Friichten

Klettergeriist

Knoterich
(Polygonum aubertii)

WeiBe Blliten, schneller
Wouchs, fast uberall

Rank- und Kletter-
hilfe

Pfeifenwinde (Aristolo-
chia macrophylla)

Gelbgriine Bliten, groBe
Blatter

Kletterhilfe

Waldrebe
(Clematis montana)

Dazu diverse Zierarten
in verschiedene Farben

Kletterhilfe

Wilder Wein (Partheno-
cissus tricuspidata)

Unscheinbare Bliten,
schéne Herbstfarbung

Ohne Kletterhilfe

Dorferneuerungsplan (Endgiiltige Planfassung 07/2011)
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Projektbeispiele

Zum Abschluss dieses Abschnittes mit Hinweisen
flr die Durchfiihrung privater Dorferneuerungs-
maBnahmen werden im Folgenden einige Bei-
spiele dokumentiert, die aufzeigen, wie Gebaude
und Freiflachen in ihrem dorftypischen Charakter
erhalten sowie qualitatvoll und zeitgemaB erneu-
ert werden kdnnen.

Stallgebdude/Garage

in Armsen

Wohnwirtschaftsgebdude
in der Lintelner Geest

Landvilla (Fenster)

in Ottersberg
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5 Ortliche MaBnahmen

Wahrend die Uberortlichen Projekte in erster Linie der Umsetzung des Leit-
bildes ,,Grenzen Uberwinden - Verbindendes entdecken" dienen, sind die
ortlichen MaBnahmen vor allem bedeutsam fir die Erneuerung und Ent-
wicklung der einzelnen Dd&rfer. Neben privaten Bauvorhaben sollen die im
Folgenden beschriebenen o6ffentlichen MaBnahmen zu einer zeitgemaBen
und bedarfsgerechten Gestaltung und Entwicklung der Dérfer entlang der

Warnau beitragen.
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5.1 Ortschaft Ottingen

Die zur Stadt Visselhdvede gehdrende Ortschaft Ottingen mit dem Ortsteil Riepholm liegt im Norden
des Planungsraumes, wo die Warnau - hier noch als Schneebach bezeichnet - ihren Ursprung hat.
Beide Siedlungsteile sind nach wie vor stark landwirtschaftlich gepragt und verfligen tber eine Viel-
zahl historischer Hofanlagen und ortsbildpragender Gebaude. Die ortliche Dorfgemeinschaft ist intakt,
es gibt vergleichsweise enge Bindungen zur sidlich angrenzenden Ortschaft Ahrsen-Jarlingen. An-
satzpunkte fir die Dorferneuerung ergeben sich im Hinblick auf die Umgestaltung der ortlichen Stra-
Ben und Platze sowie fir die zeitgemaBe Erneuerung der dorflichen Infrastruktur.

5.1.1 MaBnahmeniibersicht =

Die nebenstehende Strukturskizze fasst die fir ‘- o | F -O -
Ottingen und Riepholm geplanten MaBnahmen :

der Dorferneuerung grafisch zusammen. Zum »

einen sind die aus den Uberortlichen Projekten
abgeleiteten MaBnahmen dargestellt. Dabei han-
delt es sich um die Begriinungsvorschlage (griin),
Anpflanzung von Baumreihen oder Strauchhe-
cken entlang von StraBen und Wegen sowie Pfle-
ge und Entwicklung der Flatts (siehe Kapitel -.II
4.1.2), sowie den Ausbau der regionalen Wege-
verbindung nach Jarlingen, namlich die Herrich- &
tung der Wegebefestigung samt Anlage eines ':. &+
Rastplatzes am alten Schafstall (blau, siehe Ka- & ’
pitel 4.2.1 und 4.2.2). Beziiglich der Uberlegun-
gen zur kinftigen Siedlungsentwicklung in Ottin-
gen wird auf Kapitel 4.4.1 verwiesen

Zum anderen finden sich hier die ortlichen MaB-
nahmen (rot), die im Folgenden ausfihrlich be-
schrieben werden. Im Einzelnen:

« Treffpunkt Riepholm

» Feuerwehrhaus Ottingen
* Ortsmitte Ottingen

» ,DorfstraBe"™ Ottingen

SchlieBlich sind in der Ubersichtskarte noch die
Standorte fir die Aufstellung von StraBenbe- =
leuchtungskdrpern (je drei neue Leuchten in Riep-
holm und Ottingen) sowie zwei weitere Punkte
flir BegriinungsmaBnahmen (Anlage einer Obst-
wiese und Erganzung der Friedhofsbepflanzung)

dargestellt.
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5.1.2 Treffpunkt Riepholm

Ausgangssituation

Der kleine Ortsteil Riepholm umfasst nur eine
Hand voll meist ehemals landwirtschaftlich ge-
nutzter Hofstellen, einige wenige Siedlungshau-
ser und den Kindergarten der Elterninitiative
Momo e.V. Die KreisstraBe K 208 verbindet Ot-
tingen mit den noérdlich gelegenen Ortschaften
der Stadt Visselhdvede und verlauft mit zwei
rechtwinkligen Verschwenkungen durch den Ort.

Zielsetzung

Die Planungsiberlegungen fiir Riepholm zielen
auf die Schaffung eines kleines Ortsmittelpunk-
tes ab. Hierflr sind die Anlage eines Sitzplatzes
und die Durchfiihrung einiger GestaltungsmaB-
nahmen im StraBenseitenraum der Ortsdurch-
fahrt geplant.

MaBnahmenbeschreibung

Das unten dargestellte Konzept hat seinen
Schwerpunkt im Bereich der vorhandenen Bus-
haltestelle. Hier soll zum einen der Vorbereich
des Buswartehduschens als halbrund gepflaste-
ter Platz gestaltet werden, der ein wenig in die
Fahrbahn hereinragt. So werden Autofahrer auf
die derzeit schlecht sichtbare Haltestelle auf-
merksam gemacht und dazu veranlasst, die
Fahrgeschwindigkeit zu reduzieren.

Zum anderen kann an der Zufahrt zu einer sid-
lich gelegenen landwirtschaftlichen Hofstelle ein
eingegriinter und befestigter Sitzplatz angelegt
werden, der sowohl als Treffpunkt fur die knapp
100 Bewohner des Ortes dienen, aber auch von
Auswartigen als Rastplatz genutzt werden kann.
In der aktuellen Detailplanung von Ortschaft und
Stadt sind hier neben Bank und Sitzgruppe eine
Infotafel und ein Zeitungsstdnder sowie Hecke

und Laubbaum vorgesehen.

g i-:".lu-"a dér Warnaw... -
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Grundsétzlich ist die
Ausbauplanung bei
MaBnahmen an der
KreisstraBe mit dem
Landkreis Rotenburg
abzustimmen. Vorab
wurden seitens der
StraBenverkehrsbehor-
de bereits Bedenken
gegen die vorgeschla-
gene Pflasterung in der
Fahrbahn geduBert.

S e s e
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Darliber hinaus soll der vorhandene FuBweg auf
der StraBenslidseite gesichert werden. Er fihrt
entlang der Bushaltestelle bis zum Kindergarten
Momo. Da er sich aufgrund des alten Baumbe-
standes nicht verlegen lasst, wird vorgeschla-
gen, den derzeitigen Schotterweg durch einen
Gehweg aus Betonsteinen zu ersetzten und die-
sen zudem mit einem Flachbord deutlich von der
Fahrbahn abzusetzen, um die Sicherheit beson-
ders flir die Kindergarten- und Schulkinder zu
erhdhen.

Als Beitrag zur straBengestalterischen Aufwer-
tung wird angeregt, die Einmindungen der un-
tergeordneten StraBen bzw. Zuwegungen im Ma-
terial abzusetzen und so die Hauptverkehrsachse
im Verlauf der KreisstraBe zu betonen. Durch
den Rickbau der zurzeit Uberdimensioniert wir-
kenden Einmindung kurz vor dem Bahniber-
gang lasst sich eine kleine Griininsel verwirkli-
chen, die Platz fur zwei groBkronige Laubbdaume
und eine Informationstafel bietet.

SchlieBlich sind in dem Konzept Erganzungen
des Baumbestandes auf beiden Seiten der Kreis-
straBe vorgesehen, die vom Landkreis Rotenburg
nach Durchfiihrung der fiir 2012/13 geplanten
Kanalbauarbeiten vorgenommen werden sollen.
Weiter sind zwei der bereits genannten Stand-
orte fir die StraBenbeleuchtung dargestellt. Da-
bei handelt es sich um einzelne Beleuchtungs-
kérper, die nach dem bereits realisierten Vorbild
in Ottingen indirekt lber benachbarte Hauslei-
tungen angeschlossen werden sollen.

Dorferneuerungsplan (Endgiiltige Planfassung 07/2011) I
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5.1.3 Feuerwehrhaus mit Jugendraum

Ausgangssituation

Das Feuerwehrhaus und das angebaute Schit-
zenhaus liegen in der Dorfmitte Ottingens, ca.
250 m §stlich der Einmindung der StraBe von
Riepholm (KreisstraBe K 208) in die Bundesstra-
Be B 440. Es handelt sich um einen schlichten
Klinkerbau mit flachgeneigtem Satteldach. Auf
der StraBenseite befindet sich die Fahrzeughalle.
Die Anordnung, Zuganglichkeit und GroBe der
Funktionsbereiche, des Schulungsraumes und
des WC entsprechen nicht mehr den heutigen

Anforderungen und Vorschriften.

Zielsetzung

Mit der hier vorgeschlagenen Dorferneuerungs-
maBnahme soll das Feuerwehrhaus zeitgemaB
entwickelt werden. Dies beinhaltet insbesondere
die Auslagerung der Garderobe aus der Fahr-
zeughalle, wodurch diese an GréBe und Funktio-
nalitat gewinnt, als auch die Erweiterung des
Schulungsraumes. Darlber hinaus soll im Zuge
der MaBnahme auch ein Jugendraum fir die ort-

liche Dorfjugend eingerichtet werden.

Lo | g -
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Beziglich eines etwai-
gen Gehwegausbaus in
Riepholm weist die Na-
turschutzbehérde auf
die ggfs. erforderliche
Eingriffsbeurteilung
nach § 15 BNatSchG
hin und regte generell
die Verwendung fleder-
maus- und insekten-
freundlicher Beleuch-
tungskoérper an.
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MaBnahmenbeschreibung

Die genannten Ziele sollen nach dem hier darge-
stellten Konzept durch einen zweigeschossigen
Anbau an das vorhandene Feuerwehrhaus umge-
setzt werden. Er erlaubt eine Neuordnung des
Grundrisses im Erdgeschoss: Der ehemalige
Gruppenraum kann kinftig als Garderobe ge-
nutzt werden und mit dem rickwartigen Anbau
wird Platz fur den neuen Sozial- und Schulungs-
raum geschaffen. Im Obergeschoss des Anbau-
es, erschlossen Uber eine gewendelte AuBen-
treppe, ist der Jugendraum untergebracht.

Grundrisse

Dorferneuerungsplan (Endgiiltige Planfassung 07/2011) I i i

Um den Anbau optisch von dem Bestand abzu-
setzen, ist als Fassadenverkleidung eine Holzver-
schalung geplant, dartber hinaus ist ein Hohen-
versprung vorgesehen, um den gesamten Bau-
kdrper nicht zu massiv wirken zu lassen. Das in
der Dachneigung an das Haupthaus angepasste
Satteldach sollte mit roten Tonziegeln eingedeckt
werden. Durch neue Tore, Tlren und dorftypi-
sche Fensterformate — beispielsweise wie in der
Skizze dargestellt mit einer waagerechten Spros-
se — kdnnte das bestehende Feuerwehrhaus eine

erhebliche Aufwertung erfahren.

Gebgudeansicht West

Gebéudeansicht Sud

Wenn sich der Jugendraum an diesem Standort
nicht realisieren lassen sollte, kommt eine Erwei-
terung des Schiitzenhauses in &stliche Richtung
oder alternativ auch die Umnutzung leerstehen-
der Gebaude oder Gebdudeteile in Betracht.

Mit der baulichen Erneuerung kann auch die
Freiraumnutzung verbessert werden: Zwischen
altem und neuem Feuerwehrhaus lasst sich ein
Sitzplatz einrichten, der auch von auswartigen
Radfahrer als Rastplatz genutzt werden kdnnte.

i"'!".'ul-"-\.] ol WarTd. .
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5.1.4 Ortsmitte Ottingen

Ausgangssituation

Aufgrund der Struktur des Dorfes und wegen der
Verkehrsbelastung auf der querenden Bundes-
straBe gibt es neben dem raumlichen Mittelpunkt
an der Einmindung der StraBe nach Riepholm
(KreisstraBe K 208) gewissermaBen eine soziale
Ortsmitte. Diese befindet sich ca. 250 m weiter
Ostlich und wird gebildet durch das ortliche
Schiitzen- und Feuerwehrhaus, dem ein derzeit

wenig ansehnlicher Platz vorgelagert ist.

Zielsetzung

Mit dem im Folgenden beschriebenen Vorhaben
der Dorferneuerung wird eine Verknlipfung der
raumlichen und der sozialen Mitte des Dorfes
verfolgt. Jeder Bereich fir sich soll durch frei-
raumbezogene GestaltungsmaBnahmen aufge-
wertet werden. Ingesamt kann der gesamte Be-
reich so als Dorfmittelpunkt betont und in seiner
Bedeutung gestarkt werden.

MaBnahmenbeschreibung

Die GesamtmaBnahme wird mit der Skizze auf
der folgenden Seite dargestellt, sie lasst sich in
drei Abschnitte untergliedern:

Vorplatz Feuerwehr

Wie oben bereits beschrieben und wie das ne-
benstehende Foto zeigt, weist der Vorplatz ge-
stalterische Defizite auf und besitzt kaum Auf-
enthaltsqualitat. Der Vorbereich ist Uberwiegend
mit grauen Betonsteinen befestigt und trist ge-
staltet. Bei groBeren Veranstaltungen fehlen

dennoch Stellplatze.

Vor diesem Hintergrund wird angeregt, den Be-
reich vor dem Feuerwehrhaus unter Einbezie-
hung der Fahrbahn als zusammenhangende, ho-
hengleiche Platzflache zu gestalten. Fir die
Oberflachenbefestigung wird ein farbig struktu-
riertes Betonsteinpflaster empfohlen, das durch
die Verlegerichtung der Steine oder durch einge-
zogene Feldsteinstreifen (z.B. Gosse) in ver-
schiedene Funktionsbereiche (z.B. Stellplatze) ge-
gliedert werden kann. Einzelne Baume, die die
Zufahrten zur Feuerwehr und zu den rickwarti-
gen Flachen nicht behindern dirfen, lockern den
Platz auf. Unmittelbar an der StraBenkante kann
ein neues Buswarteh&uschen errichtet werden.

Auf der Nordseite sollte der Platz durch eine Rei-
he groBkroniger Laubbdume, vorzugsweise hei-
mische Stieleichen, gefasst werden. Jenseits die-
ser Baumreihe wird die Herrichtung einer be-
grinten Stellplatzanlage vorgeschlagen. Hier
lassen sich - erreichbar Gber eine geordnete Zu-
fahrt, so dass der Graben im StraBenseitenraum
erhalten werden kann - auch die Abfallcontainer

unterbringen.
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Gehweg an der KreisstralBe

Zur Verknipfung der beiden Bereiche wird vor-
geschlagen, den derzeit unbefestigten Seiten-
raum der KreisstraBe mit Betonsteinpflaster zu
befestigen. Mit diesem Gehweg wird eine rdum-
lich wahrnehmbare Verbindung zwischen Feuer-
wehrvorplatz und BundesstraBe geschaffen und
die Sicherheit nicht motorisierter Verkehrsteil-
nehmer erhéht (z.B. Schulwegsicherung zur
Bushaltestelle).

Einmindungsbereich

SchlieBlich werden im Einmundungsbereich der
Kreis- in die BundesstraBe weitere MaBnahmen
vorgeschlagen: Zum einen sollte hier, wie mit
dem nebenstehenden Bildpaar illustriert wird,
die zurzeit stark aufgeweitete Fahrbahn der
spitzwinklig einmindenden KreisstraBe abge-
kropft werden, um Raum fir Bauminseln und
Hofzufahrt zu schaffen. Zum anderen lassen sich
die weiter westlich gelegenen Bushaltebuchten
im Material von der Fahrbahn absetzen. Mit der
Verwendung von Natur- oder Betonsteinen kann
dem UbermaBig aufgeweiteten Raumeindruck
entgegen gewirkt werden.

Auch hier weist die Na-
turschutzbehérde des
Landkreises Rotenburg
auf die gdfs. erforderli-
che Eingriffsbeurteilung
nach § 15 BNatSchG
hin. Der ortsbildpra-
genden Baumbestand
ist zu erhalten.

Der Gestaltungsvor-
schlag wird vom Land-
kreis Rotenburg grund-
satzlich begriiBt. Die
weitere Planung ist
hier mit den StraBen-
bauverwaltungen des
Landkreises und des
Landes abzustimmen.
Letztere weist auf ihr
einschlagiges Merkblatt
hin (siehe Anhang).

Dorferneuerungsplan (Endgiiltige Planfassung 07/2011)
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5.1.5 ,DorfstraBBe™ Ottingen

Ausgangssituation

Voraussichtlich im Jahr 2012/13 soll die Ort-
schaft Ottingen an die Schmutzwasserkanalisa-
tion der Stadt Visselhévede angeschlossen wer-
den. In diesem Zuge bietet sich eine Erneuerung
der ortlichen HaupterschlieBungsstra3e an. Diese
verlauft mit einer nur 3,0 m breiten Fahrbahn
von der Anbindung des kleinen Wohngebietes im
Sliden bis zur BundesstraBe im Norden (siehe
nebenstehende Ubersichtskarte).

Zielsetzung

Die Umgestaltung der so genannten DorfstraB3e
ist eines der vorrangigen Vorhaben der Ortsent-
wicklung in Ottingen. Dabei soll die aufgrund des
Kanalbaues erforderliche Wiederherstellung der
Fahrbahn mit der Erweiterung des Profils um be-
festigte Seitenstreifen fiir nicht motorisierte Ver-
kehrsteilnehmer und mit der landlichen Gestal-
tung der StraBe verbunden werden. Ziel von
Stadtverwaltung und Ortspolitik ist es, den
Mehraufwand fiir diese aufwendige Gestaltung
als DorferneuerungsmaBnahme durchzufihren,
um so auch im Interesse der Anlieger die Hohe
der ErschlieBungsbeitrdge senken zu kdnnen.
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MaBnahmenbeschreibung

In Abhangigkeit von den konkreten Planungen
flir den Kanalbau - zum derzeitigen Zeitpunkt ist
noch nicht absehbar, ob die vorhandene Fahr-
bahn komplett aufgenommen wird oder ob der
Kanal mdglicherweise in den unbefestigten Sei-
tenrdumen verlegt werden kann - ist grundséatz-
lich geplant, die nur 3,00 m breite Fahrbahn
durch einen 1,00 m breiten gepflasterten Seiten-
streifen zu ergdnzen, der mit einer Gosse aus
Natursteinen abgesetzt ist. Mit dieser Profiler-
weiterung soll vor allem eine groBere Verkehrssi-
cherheit fir FuBgdnger und Radfahrer erreicht
werden (Schulweg zur Bushaltestelle!). Der neu
angelegte Randstreifen dient vornehmlich den
nicht motorisierten Verkehrsteilnehmern, ldsst
aber auch die Begegnung von Kraftfahrzeugen
zu, wodurch Schaden in den begriinten StraBen-
seitenraumen vermieden werden.

Shizre StralBenveriaul Rggadperotil

Dorferneuerungsplan (Endgiiltige Planfassung 07/2011) I

Je nachdem wie weit mit dem Kanalbau in das
vorhandene StraBenprofil eingegriffen wird, be-
stehen auch weiter gehende Madglichkeiten zur
Umgestaltung der DorfstraBe. So wdre es auch
denkbar und aus Sicht der Dorferneuerungspla-
nung durchaus wiinschenswert, die gesamte
Fahrbahn und den Seitenstreifen in Betonstein-
pflaster hohengleich herzustellen und diese

durch eine Gosse aus Natursteinen zu trennen.
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Auch mit der Ausweitung der befestigten Fahr-
bahnflache handelt es sich in beiden Fallen um
landliche StraBenprofile flir wenig befahrene
DorfstraBen. Die gestalterische Qualitat wird ins-
besondere durch die Gliederung von Fahrbahn
und Randstreifen erreicht.
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Seitens der StraBen-
verkehrsbehdrde des
Landkreises Rotenburg
werden Vorbehalte ge-
gen das Konzept gedu-
Bert: Eine verbreiterte
Fahrbahnflache fiihre
erfahrungsgeman zu
héheren Fahrgeschwin-
digkeiten und der be-
festigte Seitenstreifen
werde haufig als Stell-
platzflache genutzt.
Eine Verkehrsbeschil-
derung wird aber ab-
gelehnt.

Die Naturschutzbehor-
de erinnert auch hier
an die Durchfiihrung
der Eingriffsbeurtei-
lung nach Naturschutz-
recht.
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In der Ubersichtskarte sind zudem vier StraBen-
bereiche markiert, die aus verkehrstechnischen
oder dorfgestalterischen Griinden besonders zu
behandeln sind. In diesen Abschnitten sollte
auch bei der weniger aufwendigen Ausbauvari-
ante jeweils auf einem Abschnitt von etwa 30 m
ein héhengleicher Belagswechsel in der Fahrbahn
(Betonsteinpflaster) vorgenommen werden.

Diese punktuellen Belagswechsel dienen der
Gliederung des Langsprofiles der StraBen und
tragen damit zur Verkehrsberuhigung bei. Sie
dienen aber auch der Erhaltung und Betonung
des léndlichen Charakters der DorfstraBe. Im
Einzelnen handelt es sich bei den vorgeschlage-
nen Abschnitten vor allem um Einmindungs-
und Kreuzungsbereiche, die hier mit zwei Bei-
spielen exemplarisch dargestellt werden.

Das erste Beispiel zeigt den Versprung des be-
festigten Randstreifens von der West- auf die
Ostseite der Fahrbahn an der Einmindung des
landwirtschaftlichen (Ubersichtskarte

Punkt 3).

Weges
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Mit der zweiten Skizze wird dargestellt, wie sich

der Kreuzungsbereich am Ehrenmal akzentuie-
ren lasst (Punkt 1 der Ubersichtskarte). Durch

Belagswechsel in den Fahrbahnen, mit der Anla-

ge einer Flache aus Findlingspflaster und der An-

pflanzung eines kleinkronigen Baumes entsteht

hier ein kleiner dorflicher Platz in der Fahrbahn.

Grundsatzlich gilt, dass auch die Hof-

und

Grundstiickszufahrten im Interesse eines abge-

stimmten Erscheinungsbildes des StraBenraumes

in die Gestaltung einbezogen werden sollten

(Findlings- oder Betonsteinpflaster).

SchlieBlich gehort die Ergédnzung der straBenbe-

gleitenden Begriinung zu der MaBnahme. Wie in

der Ubersichtskarte und den Detailskizzen

dar-

gestellt ist, sollten weitere Laubbdume entlang

der StraBe angepflanzt werden. Diese Bdaume

kénnen insbesondere im nordwestlichen

Ab-

schnitt auch zur landschaftsgerechten Eingri-

nung des Ortsrandes beitragen.
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5.2 Ortschaft Ahrsen-Jarlingen

Die Ortschaft Ahrsen-Jarlingen der Gemeinde Bomlitz, zu der auch die Forstsiedlung Léverschen ge-
hort, erstreckt sich mit einer Reihe von Einzelhtfen in der Gemarkung Ahrsen und dem Wegehaufen-
dorf Jarlingen entlang der Warnau. Bei diesen historischen Ortsteilen handelt es sich um traditionell
landliche, landwirtschaftlich gepragte Siedlungen mit einem dérflichen Ortsbild und mit einer lebendi-
gen Dorfgemeinschaft. Die zeitgemdBe Erneuerung der Gemeinschaftseinrichtungen und einzelner

StraBenabschnitte begriindet den Handlungsbedarf fiir die Dorferneuerung.

5.2.1 MaBnahmeniibersicht

Wie die nebenstehende Ubersicht zeigt, sind ei-
nige der Uberortlich begriindeten MaBnahmen
auch von besonderer Bedeutung flir die Ort- '
schaft Ahrsen-Jarlingen. In erster Linie zu nen-
nen sind die Ergdanzungen des Wegenetzes, na-
menlich die Herrichtung des regional bedeutsa-
men Weges nach Ottingen und die Anlage eines
Radweges entlang der KreisstraBe K 129, zumin-
dest als Verlangerung bis zum Friedhof (blau,
siehe Kapitel 4.2.1). Zur Begriinung von StraB3en
und Wegen werden Anpflanzungen von Baumrei-
hen oder Strauchhecken insbesondere im sidli-
chen Teil der Gemarkung vorgeschlagen (grin,
siehe Kapitel 4.1.2).

Die rot gekennzeichneten ortlichen MaBnahmen
werden im Folgenden ausfihrlich beschrieben,
namlich:

* Gemeinsamer Dorfplatz
« Kettenburger Weg
» Friedhof Ahrsen und Ehrenmale

« Ausbau Baitgersweg -

Daneben sind in der Ubersichtskarte noch die
Standorte flir die StraBenbeleuchtung in dem

Wohngebiet ,GroBer Kamp" und am Wiech-

)

mannshof dargestellt. Die Planungsvorschldage zur : l'l'l*'-if_!ll-
klnftigen Siedlungsentwicklung - hier insbeson-

dere Erweiterung des o.g. Baugebietes gemaf

Darstellung des Flachennutzungsplanes - sind in —
Kapitel 4.4.1 dokumentiert.

2 -.L._t_lllr-l-
s,
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5.2.2 Gemeinsamer Dorfplatz

Ausgangssituation

An der Einmindung des Kettenburger Weges in
die DorfstraBe ist mit der Errichtung des Schaf-
stalles vor einigen Jahren ein neuer sozialer
Dorfmittelpunkt in Jarlingen entstanden. Die
Dorfgemeinschaftsanlage mit dem umgesetzten
Stall, einem kleinen Speichergebdaude und einer
vorgelagerten Obstwiese bietet jedoch aufgrund
des geringen Flachenangebotes kaum Erweite-
rungsmoglichkeiten.

Zielsetzung

Auf absehbare Zeit geht es darum, kleinteilige
MaBnahmen zur Verbesserung der Aufenthalts-
und Nutzungsqualitdt am Dorfplatz vorzunehmen
und die ErschlieBungsmdglichkeiten zu optimie-
ren.

Neben der Sicherung des Gehdlz- und Gebaude-
bestandes konnte die Dorfgemeinschaftsanlage
langfristig um weitere Nutzungsoptionen erganzt
werden (z.B. Spielplatz). Allerdings stehen die
dafiir bendtigten Flachen eigentumsrechtlich
zurzeit nicht zur Verfiigung.

MaBnahmenbeschreibung

Grundsatzlich bedeutsam flir den Charakter der
doérflichen Gemeinschaftsanlage ist es, die Wald-
bestande der nordlich und 6stlich angrenzenden
Flachen zu erhalten. Sie stellen ortstypische
Freiraumstrukturen dar, haben hohe Bedeutung
flr Natur und Landschaft und bieten dem Schaf-

stall und dem Speicher eine schéne Kulisse.

Auch der mit Liebe zum Detail vorbildlich gestal-
tete Vorbereich des Schafstalles und die Obst-
wiese sollen erhalten werden. Zur Verbesserung
der Nutzungssituation werden einige MaBnah-
men vorgeschlagen, deren Realisierung schritt-
weise zu prifen ist:

+ Umsetzen der Ortsinformationstafel in den
Vorbereich des Schafstalles

+ Anlage eines Sitzplatzes hinter dem Speicher,
ggfs. mit Uberdachung durch Geb&udeerwei-
terung

+ Einrichtung eines Museumsbodens im Spei-
chergebdude

« Instandhaltung, Pflege und Entwicklung der
Geholzbestdande am Ehrenmal (siehe Kapitel
5.2.4)

g i-::".lu-"a ciEr WrmEw. ..
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Durch diese und ggfs. andere freiraumbezogene

MaBnahmen kann der Nutzwert der Dorfgemein-
schaftsanlage gesteigert werden.

Faiair i
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Auch die Schaffung weiterer Stellplatze im Um-
feld des Schafstalles ist erforderlich. Die Park-
moglichkeiten auf dem Grundstiick und auf der
gegenulberliegenden Flache vor dem Ehrenmal
sind bei gréBeren Veranstaltungen nicht ausrei-
chend.

Es wird empfohlen, auf der Siidseite des Ketten-
burger Weges einen ca. 2,50 m breiten Rand-
streifen mit dorftypischem Pflaster zu befesti-
gen. Da der Seitenraum im Alltagsgebrauch auch
von FuBgdngern und Radfahrern genutzt wird,
sollte hier eine Kombination aus Findlungsstei-
nen (Gosse) und Betonsteinpflaster (Stellplatze)
gewahlt werden. Dieser Ausbaustandard sollte
auf die Bereiche ca. 50 m &stlich und ca. 100 m
westlich der Zufahrt zum Schafstall begrenzt
werden. Weiter westlich bis zur Einmiindung der
StraBe ,GroBer Kamp" ist die Ausbesserung des
befestigten Schotterstreifens ausreichend, da
hier nur gelegentlich geparkt wird.

5.2.3 Kettenburger Weg

Ausgangssituation

Der Kettenburger Weg und die StraBe ,Am Bie-
nenzaun®, beides kommunale OrtsstraBen mit
schlanken, durchschnittlich nur ca. 3,5 m breiten
Fahrbahnen, Gbernehmen die ErschlieBungsfunk-
tion fir den Anliegerverkehr, insbesondere im
Ostlichen Abschnitt des Kettenburger Weges, wo
die Anbindung des Neubaugebietes ,GroBer
Kamp" erfolgt, und sind darliber hinaus durch
den landwirtschaftlichen Verkehr und den Busli-
nienverkehr belastet. Deswegen sind Mangel am
Zustand der StraBen und infolge von Ausweich-
mandvern auch der Seitenrdume zu beklagen.
Dies gilt sowohl in den bebauten Bereichen wie
auf den Streckenabschnitten in der freien Land-

schaft.

Darliber hinaus sind die vorhandenen und mit
Schotterrasen befestigten Stellplatze vor dem
Ehrenmal zu erhalten.

Dorferneuerungsplan (Endgiiltige Planfassung 07/2011) I

Zielsetzung

Die vollstandige Ertiichtigung der genannten
StraBen fiir die oben genannten Verkehrsfunktio-
nen ware nur mit einem unverhaltnismaBig
groBen Mitteleinsatz zu erreichen (Ausbauvarian-
te). Vor diesem Hintergrund wird eine Entlastung
insbesondere der StraBe ,Am Bienenzaun® und
eine behutsame Umgestaltung des Kettenburger
Weges angestrebt.
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Grundsétzlich gilt,
dass alle BaumaBnah-
men, die KreisstraBen
beriihren, mit der
StraBenbauverwaltung
abzustimmen sind und
dass AusbaumaBnah-
men ggfs. der natur-
schutzrechtlichen Ein-
griffsregel (§ 15 BNat
SchG) unterliegen.
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MaBnahmenbeschreibung

Da Untergrundbefestigung und Ausbau der Stra-
Be ,Am Bienenzaun“ nicht fir die Befahrung
durch Busse ausgelegt sind, gehen die Uberle-
gungen dahin, die Buslinienfilhrung zu &ndern.
Mit der Anlage eines Buswendeplatzes im Ket-
tenburger Weg lieBe sich die Anbindung der dort
gelegenen Wohngebiete auch ohne Nutzung der
StraBe ,Am Bienenzaun" sicherstellen. Durch die
Verlegung der noérdlichen Bushaltestelle an den
Friedhof waren die Hauser am Eickhof gleichwohl
in zumutbarer Entfernung angebunden.

Fir die Anlage der Buswendescheife im Ketten-
burger Weg werden in Abstimmung mit der Stra-
Ben- und Verkehrsbehérde des Landkreises Sol-
tau-Fallingbostel mehrere Varianten gepriift. Da
eine endglltige Entscheidung hierzu noch nicht
vorliegt, werden im Folgenden zunachst zwei Va-
rianten flir die Umgestaltung der Kreuzung Ket-
tenburger Weg / ,Am Bienenzaun" exemplarisch
dokumentiert (Punkt 1 der Ubersichtskarte). Sie
sehen jeweils einen Kreisverkehrsplatz mit
Durchmesser von ca. 28 m vor, der die Befah-
rung mit Bussen und landwirtschaftlichen Fahr-
zeugen erlaubt. Die Fahrbahnen wirden mit Be-
tonsteinpflaster, die Innenradien mit Findlings-
pflaster befestigt. In der Mitte des Kreisels kann
ein groBkroniger Baum gepflanzt werden.
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Beide Losungen scheinen aber wegen der Inan-
spruchnahme privater Flachen derzeit nicht um-
setzbar. Deswegen wird eine Losung favorisiert,
die den Buswendeplatz mit einer kleinen Kreis-
verkehrsanlage zur ErschlieBung des mittelfristig
geplanten neuen Siedlungsgebietes am Ketten-
burger Weg kombiniert (siehe Kapitel 4.4.1).

Fir diesen Vorschlag wurde zunachst ein stra-
Bentechnischer Entwurf vom Landkreis Soltau-
Fallingbostel vorgelegt, der insbesondere die Ab-
messungen der Verkehrsanlage verdeutlicht. In
einem zweiten Schritt wurde der Entwurf unter

ortsgestalterischen Gesichtspunkten optimiert.

Danach ist vorgesehen, den Kreisel mit einem
Durchmesser von 28 m anzulegen. Die begrinte
Mittelinsel liegt in der StraBenachse und tragt so
maBgeblich zur Verkehrsberuhigung bei. Mit der
Verschlankung ihres Zuschnittes wird insbeson-
dere den Belangen des landwirtschaftlichen Ver-
kehrs Rechnung getragen. Gleichwohl kann mit
der Gliederung der Oberflachenbefestigung - Be-
tonsteine fir die Hauptfahrspuren und Findlings-
pflaster in Innenradien und Randbereichen - eine
dorfgerechte Verkehrsanlage geschaffen werden.
Weitere Baumpflanzungen in den Seitenrdumen
unterstitzen den landlichen StraBencharakter.

Wird mit dieser Konzeption das Hauptaugenmerk
auf die Umgestaltung des Kettenburger Weges
gerichtet, so bleibt es weiteren Prifungen lber-
lassen, ob auch fiir die StraBe ,Am Bienenzaun®
Ausbau- oder UmgestaltungsmaBnahmen durch-
zufihren sind. Aus Sicht der Dorferneuerungs-
planung kann es sich dabei nur um die Anlage
von Ausweichbuchten handeln, die mit dorftypi-
schen Materialien im Seitenraum befestigt wer-
den sollten.

Dorferneuerungsplan (Endgiiltige Planfassung 07/2011)
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5.2.4 Friedhof und Ehrenmale

Ausgangssituation

Bei dem Friedhof in Ahrsen handelt es sich um
eine léndliche Griinflache siidlich der StraBe ,Am
Bienenzaun®. Er wird von einer schénen Linden-
reihe eingefasst. Ein zentraler Weg, von dem aus
die streng gegliederten Graberfelder auf beiden
Seiten zu erreichen sind, fihrt auf die Kapelle
zu. Der Baukorper mit roter Klinkerfassade und
anthrazitfarben eingedecktem Satteldach sowie
mit einem markanten Dachreiter befindet sich

am Ende des Hauptweges.

Zielsetzung

Die Friedhofsanlage und das Kapellengebaude
sollen durch kleinteilige Bau- und Gestaltungs-
maBnahmen bedarfsgerecht instandgesetzt und
erneuert werden. Darlber hinaus wird die Her-
stellung einer kleinen Stellplatzanlage ange-
strebt.

MaBnahmenbeschreibung

Dach und Dachreiter der Kapelle sind sanie-
rungsbediirftig. Auch der Bodenbelag der Kapelle
und der Anstrich des Vordaches sollen erneuert
werden Weiter ist vorgesehen, den Zugang zur
Kapelle zu verbessern (Antritt, Schwelle etc.).

Wahrend der Hauptweg bereits mit Verbund-
pflaster befestigt wurde, sollten die Seitenwege
als unbefestigte Sandwege erhalten werden. Die
Ausstattung ist um Beleuchtung und Sitzbanke
zu erganzen. Im rickwartigen, noch ungenutzten
Teil des Friedhofes kann eine Fléche fir Urnen-
bestattungen angelegt werden. Hier wie entlang
des Maschendrahtzaunes auf der Westseite ware

eine bessere Eingrinung wiinschenswert.

Auf der Ostlich an den Friedhof angrenzenden
Flache soll eine kleine, unbefestigte Stellplatzan-
lage geschaffen werden. Der neue Parkplatz ist
mit einer Hecke einzufassen und die Stellplatze
sollen ebenso wie die Langsparkplatze vor dem
Friedhof als Schotterrasen hergestellt werden.
Durch Baumpflanzungen im StraBenseitenraum
kénnte die Flache gegliedert werden und der Zu-
gang lieBe sich durch ein Baumportal betonen.
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Ehrenmal Jarlingen

An der Einmindung des Kettenburger Weges in
die KreisstraBe (K 129) - direkt gegeniber der
Dorfgemeinschaftsanlage - befindet sich das Eh-
renmal Jarlingen. Es handelt sich um eine offene
Grinflache mit Gedenktafel, die durch Rhodo-
dendren und Eiben gesdaumt wird. Die Kulisse
wird durch die dahinter liegenden GroBgehdlze
gebildet.

Ehrenmal Ahrsen

Im Winkel zwischen KreisstraBe (K 129) und
dem einmindenden Weg zum Briisehof befindet
sich das Ehrenmal Ahrsen. Die kleine Griinflache
mit den drei Gedenksteinen wird auf der Nord-
ost- und der Nordwestseite durch Findlingsstei-
ne, der rickwartige Bereich durch Rhododendren
gefasst. Hier bilden dunkle Nadelgehdlze den
Hintergrund.

Insgesamt befindet sich das Ehrenmal in einem
anprechenden Zustand. Allerdings sollte die Be-
pflanzung zuriickgeschnitten werden, um die Ge-
denktafel besser sichtbar zu machen. Eine Auf-
wertung kénnte das Ehrenmal zudem durch die
Anpflanzung bluhender Gehdlze erfahren (z.B.
Zierkirsche).

Wie bereits in Kapitel 5.2.1 beschrieben wurde,
befinden sich am Ehrenmal auch einige Stellplat-
ze flr die Dorfgemeinschaftsanlage im Schafstall.
Dieser Bereich wird durch Findlingssteine von
der Ubrigen Grinfldche abgetrennt. Er sollte in
Schotterrasen hergerichtet werden. Das anfal-
lende Stauwasser, das sich von Westen kom-
mend vor dem Denkmal sammelt, ist durch Ab-
flisse abzuleiten.

Dorferneuerungsplan (Endgiiltige Planfassung 07/2011)

Das Ehrenmal liegt aufgrund der Verschattung
durch diesen Kiefernwald dunkel und wird in sei-
ner raumlichen Erscheinung geradezu erdriickt.
Hier sollten die Rhododendren zurlickgeschnitten
und einige Nadelbdume am Rande der Anlage
entfernt werden, um dem Ehrenmal mehr ,Luft"
zu geben. Auch hier kann mit Ziergehdlzen ein
freundlicher Akzent gesetzt werden. SchlieBlich
sollten die Gedenk- und Einfassungssteine ent-
moost und gereinigt werden.
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5.2.5 Baitgersweg

Ausgangssituation

Bei dem Baitgersweg im Siden des Ortsteiles
Jarlingen handelt es sich um eine kleine dérfliche
StraBe, die jedoch fir den LKW-Verkehr, der hier
zur Bedienung des Saatgutbetriebes auf dem an-
grenzenden Baitgershof erforderlich ist, unzurei-
chend ausgebaut ist. Zurzeit ist die Begegnung
zweier Fahrzeuge nicht moglich, die Seitenrdume
werden stark ausgefahren.

iy

Zielsetzung

Der Ausbau des Baitgersweges sollte das fir die
Verkehrsbelastung erforderliche Profil schaffen,
gleichwohl wird eine dorfgerechte und kosten-
glinstige Losung angestrebt, deren Dimensionie-
rung und Gestaltung sich in den Charakter der
Umgebung einfligen. Mdgliche Ausbauvarianten
bedlrfen der sensiblen Abstimmung mit den An-
liegern, da diese zu ErschlieBungsbeitragen her-
angezogen werden kdnnen.

MaBnahmenbeschreibung

Fur die Erweiterung des StraBenprofils kann nur
von der Sldseite ein mindestens 3 m breiter
Streifen der angrenzenden Ackerflache in die
MaBnahme einbezogen werden. Damit entsteht
Raum, hier einen Seitenstreifen (,Sommerweg")
und eine Ausweichbucht fiir den Begegnungsver-
kehr zu schaffen.

Bei der vorgeschlagenen Variante sollten fir die
Gestaltung dorftypische Materialen (Findlings-
oder gerumpeltes Betonsteinpflaster) zum Ein-
satz kommen. Die verbleibenden Flachen auf der
StraBensiidseite sollten mit kleinkronigen Laub-
badumen bepflanzt werden (z.B. Wildbirne), um
hier zugleich den Ortsrand einzugriinen.

Dorferneuerungsplan (Endgiiltige Planfassung 07/2011) I
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5.3 Ortschaft Borg-Cordingen

Die Ortschaft Borg-Cordingen gehdrt ebenfalls zur Gemein-
de Bomlitz. Das Siedlungsgeflige besteht neben den dorfli-
chen Urspringen des Ortskernes Borg im Siden und den
beiden historischen Hofstellen in Cordingen aus der Reihe
von Wohnhausern entlang der Borger StraBe und den
neueren Wohnsiedlungen im Norden der Gemarkung. Inso-
weit finden sich hier traditionelle Dorfstrukturen ebenso
wie der flir Ort und Region typische Siedlungscharakter.
Trotz der Nahe zu dem Ortsteil Benefeld mit zahlreichen 6f-
fentlichen Einrichtungen gibt es ein eigenstandiges Dorfge-
meinschaftsleben. Auch hier liegen die Ansatzpunkte der
Dorferneuerung - neben der Unterstiitzung privater Initia-
tiven - bei der StraBenumgestaltung und der Erneuerung
der dorflichen Infrastruktur.

5.3.1 MaBnahmeniibersicht

Aus dem Konzept Uberortlicher MaBnahmen ist flir die Ort-
schaft Borg-Cordingen insbesondere die Weiterentwicklung
des Wegenetzes bedeutsam. Die Erholungswege in der Ei-
bia sind zu ertlichtigen und die Anbindungen der Ortschaft
und der historischen Hinenburg an der Mindung der War-
nau in die Bdhme sollen verbessert werden. Daneben be-
rihrt die insbesondere aus Hinzinger Sicht wichtige Anlage
eines Radweges entlang der KreisstraBe K 131 die Ort-
schaft (blaue Markierungen, siehe Kapitel 4.2.1).

Als ortliche MaBnahmen werden neben einigen Standorten
fir die StraBenbeleuchtung am Friedhof Borg die rot darge-
stellten Vorhaben im Folgenden ausfiihrlich beschrieben,
namlich:

» Borger StraBe

« Am Karboddel / Fasanenweg
» Schitzenhaus und Umfeld
» Friedhof Borg

Wie in Kapitel 4.4.1 dargestellt wurde, sollten die Perspek-
tiven der Wohnbaulandausweisung zunachst im Wesentli-
chen auf die Innenentwicklung entlang der Borger StraBe
beschrankt bleiben.

Dorferneuerungsplan (Endgiiltige Planfassung 07/2011)
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5.3.2 Borger StraBe

Ausgangssituation

Die Borger StraBe bildet das Riickgrat des ortli-
chen Verkehrs. Neben ihrer ErschlieBungsfunk-
tion dient sie als Trasse des Buslinienverkehrs.
Trotz objektiv vergleichsweise geringer Ver-
kehrsbelastung wird diese von den Anwohnern
subjektiv als problematisch wahrgenommen.
Deswegen ist die Umgestaltung der Borger Stra-
Be ein vorrangiges Anliegen der Dorferneuerung

in Borg-Cordingen.

Zielsetzung

Mit der Umsetzung verkehrsberuhigender MaB-
nahmen soll insbesondere die Verkehrssicherheit
fir FuBganger und Radfahrer verbessert werden.
Die Planung eines separaten FuB-/Radweges
wird allerdings nicht verfolgt, da in diesem Fall
umso mehr mit Uberschreitungen der zul3ssigen
Geschwindigkeiten zu rechnen wére. Vielmehr
rechtfertigen die feststellbaren Verkehrsmengen
die Beibehaltung der typisch dorflichen Ver-
kehrsmischfléache, die freilich durch Umgestal-
tungsmaBnahmen aufgewertet und im Interesse
der nicht motorisierten Verkehrsteilnehmer si-

cherer gemacht werden kann.

Dorferneuerungsplan (Endgiiltige Planfassung 07/2011)

MaBnahmenbeschreibung

Das Konzept sieht stattdessen eine Kombination
von Langsgliederung und Abschnittsbildung vor,
die in der Summe zu einem angemessenen Fahr-
verhalten beitragen soll.

Zum einen wird als lineares Element zur Gliede-
rung der ca. 5,0 m breiten Fahrbahn die Aufbrin-
gung einer Markierung jeweils in 1 m Abstand
vom Fahrbahnrand vorgeschlagen. Wie die nach-
stehende Profilskizze und das Bildbeispiel ver-
deutlichen, sollen diese Mehrzweckstreifen vor-
rangig von FuBgdngern und Radfahrern genutzt
werden. Bei Begegnungsverkehr koénnen diese
aber bei entsprechender Ricksichtnahme auch
von Kraftfahrzeugen genutzt werden.

Insgesamt lésst sich so das landliche StraBen-
profil mit den breiten griinen Seitenstreifen er-
halten. Die Fahrbahnmarkierung gibt nur einen
dezenten Hinweis auf das korrekte Verkehrsver-
halten.
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Grundsétzlich gilt,
dass alle StraBenbau-
maBnahmen mit der
Verkehrsbehorde und
ggfs. der StraBenbau-
verwaltung abzustim-
men sind. Im Einzelfall
ist zu prifen, ob die
naturschutzrechtliche
Eingriffsregel nach

§ 15 BNatSchG zur An-
wendung kommt.
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Zum anderen werden an insgesamt neun Stellen
punktuelle Betonungen von Einmiindungsberei-
chen und besonderen Strecken vorgeschlagen.
Dafiir eignen sich Belagswechsel in der Fahrbahn
oder Anpflanzungen von Baumportalen. Diese
Gestaltungselemente unterbrechen den langen
Verlauf der Borger StraBe und gliedern sie in
nacheinander wahrnehmbare Abschnitte. Dabei
handelt es sich, wie die nebenstehende Uber-
sichtskarte zeigt, um folgende Bereiche:

Einmindung Borger StraBe in die K 131
Am Schiitzenhaus Borg / Am Breekamp
Am Friedhof Borg

Abschnitt zwischen Hausnrn. 37 und 39
Einmindung landwirtschaftlicher Weg
Einmiindung Hiinzinger Weg
Einmindung Am Bohmeufer
Einmindung Borger StraBe in die K 134

WX NN RWON

Einmindung Am Bohmeufer in die K 134

Es wird angeregt, die hodhengleichen Belags-
wechsel je nach ortlicher Situation auf Abschnit-
te von etwa 20 bis 50 m Ldnge mit einem dorf-
typischen Pflaster (z.B. Betonsteinpflaster) anzu-
legen (keine Aufpflasterung!). Baumportale zu

Beginn und am Ende der Pflasterung kdnnen im
StraBenseitenraum angepflanzt werden oder -
wie auf dem unten stehenden Foto verdeutlicht -
in die Fahrbahn hineinragen. Diese seitlichen
Einschnirungen unterstiitzen den verkehrsberu-
higenden Effekt. Dabei ist aber in jedem Fall si-
cherzustellen, dass ungehindert nutzbare Fahr-
spuren in einer Breite von mindestens 3,5 m fir
den landwirtschaftlichen Verkehr und fir Linien-
busse erhalten bleiben.
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Fir den Punkt 6 wird dieses Konzept unter Be-
riicksichtigung eines zusatzlichen Buswartehaus-
chens exemplarisch konkretisiert. Dieses soll an
der Haltestelle Borg/Béhmeufer auf der Ostseite
der Borger StraBe errichtet werden, da das be-
stehende Buswartehdauschen fiir den Schulbe-
trieb - die Schulkinder fahren morgens Richtung
Benefeld - auf der ,falschen™ StraBenseite steht.
Daneben wird empfohlen, die Bushaltebuchten in
Findlings- oder Betonsteinpflaster von der Fahr-
bahn abzusetzen oder im Sinne der Verkehrsbe-
ruhigung ganz auf sie zu verzichten.

An den Ubrigen Bushaltestellen sind Wartehaus-
chen nicht erforderlich. Die Aufstellflachen kén-
nen auch hier durch Pflasterung und ggfs. ver-
besserte Ausstattung (z.B. Banke, Papierkdrbe)
optimiert werden.

Dorferneuerungsplan (Endgiiltige Planfassung 07/2011)

Bei dem dargestellten Entwurf handelt es sich um
ein langfristig angelegtes Entwicklungskonzept.
Die einzelnen Bausteine kdnnen schrittweise reali-
siert werden. Dabei haben neben dem vorgenann-
ten Bereich die Punkte 2 und 7 sowie die beiden
Einmindungen in die KreisstraBe K 134 besondere
Prioritat.
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5.3.3 Am Karboddel / Fasanenweg
Weitere StraBenbaumaBnahmen beziehen sich . quffj/ﬁ/ ..-|
auf die ErschlieBungswege ,Am Karbddel* und t /f'.
Fasanenweg im Ortsteil Cordingen, beide schma- ! B I.-_;_"',.-

-

le SiedlungsstraBen aus den 1950er Jahren. Sie
sind aufgrund ihres schlechten Zustandes drin- :
gend erneuerungsbedirftig. Der hier nebenste- r e
hende Entwurf bezieht sich auf die Umgestaltung '_

des Karbddels, seine Grundziige sind aber auch
auf den Fasanenweg Ubertragbar.

Es wird empfohlen, die Fahrbahn ganz an die
Nord- bzw. an die Ostkante der recht schmalen
StraBenparzelle zu legen, um so zumindest ein
Minimum an StraBengrin realisieren zu kénnen.
Bei einem Fahrbahnprofil von 3,50 m lassen sich
hier kleinkronige Laubbaume anpflanzen (z.B.
Feldahorn). Die Fahrbahn sollte mit Natur- oder
Betonsteinbefestigung den Charakter einer dorf-
lichen StraBe vermitteln. Auch die Grundstiicks-
zufahrten, die bei Begegnungsverkehr als Aus-
weichstellen dienen, sind in die Gestaltung mit
einzubeziehen.

Fruiaan =
hahimier P apree
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5.3.4 Schiitzenhaus Borg und Umfeld

Ausgangssituation

Das Schitzenhaus stellt zusammen mit dem im
gleichen Gebaude untergebrachten Kindergarten
und mit vorgelagerten Freiflachen den infra-
strukturellen Schwerpunkt Borgs dar. Die enge
Zufahrt von der Borger StraBe, die fehlende Ord-
nung und Anmutungsqualitdt der Freiflachen so-
wie der schlechte Bauzustand des Hauses (Dach)

geben Anlass zur Planung.

Zielsetzung

Es wird angestrebt, Zustand und Erscheinungs-
bild des Schiitzenhauses und seines Umfeldes
soweit aufzuwerten, dass der Bereich von Be-
wohnern und Besuchern des Ortes als dorflicher
Mittelpunkt erlebt werden kann. Insbesondere
soll die Attraktivitat der groBen Freiflache, die im
rickwartigen Bereich eine Verbindung zur War-
nau hat, gesteigert werden.

MaBnahmenbeschreibung

Das unten dargestellte Gesamtkonzept zeigt ein
ganzes Blindel von MaBnahmen. Neben der be-
reits kurzfristig erforderlichen Dacherneuerung
liegt der Schwerpunkt in der Neugestaltung des
Vorplatzes. Dieser soll durch die Anpflanzung
von Laubbdumen rechtwinkelig gefasst und im
Inneren mit Betonsteinpflaster befestigt werden.
Dieser Kernbereich der Anlage dient bei Feiern
als Festplatz, bei sonstigen Aktivitdten im Schit-
zenhaus wird er als Stellplatzfldche genutzt.

Dorferneuerungsplan (Endgiiltige Planfassung 07/2011)
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Daneben werden nach Abstimmung mit den oOrt-
lichen Akteuren folgende freiraumbezogene MafB-
nahmen vorgeschlagen:

* Umgestaltung der Kreuzung an der Borger
StraBe mit Belagswechsel und Baumportalen
wie im vorigen Abschnitt beschrieben

* Erneuerung und Erweiterung der Zufahrt in
Betonsteinpflaster (Fahrbahnbreite 4,0 m)

» Ergdnzung des bereits schon angelegten Spiel-
platzes um Sitzgelegenheiten und Infotafel

5.3.5 Friedhof Borg

Ausgangssituation

Der Friedhof Borg befindet sich 6stlich der Bor-
ger StraBe und wird auf drei Seiten durch Ge-
holzbestdnde gefasst, nach Siden 6ffnet sich der
Blick zu den Griinland- und Ackerflachen der Ge-
markung. Die heutige Hauptzuwegung verlauft
rechtwinkling zur einstigen Hauptachse, die noch
immer durch eine Lindenallee betont wird.

* Neuanlage einer Spielflache fir Ball- und Be-
wegungsspiele (Bolzplatz)

» Anlage von Ausweichparkplatzen sind in zwei-
ter Reihe (Schotterrasen)

» Ersatz der Koniferen am SchieBstand durch

regionaltypische Laubbaume.

Insgesamt kann der zentrale Bereich von Borg
mit der Durchfliihrung der genannten MaBnah-
men betont werden. Aufgrund der Lage abseits
der Ortsdurchfahrt kommt der Gestaltung von
Einmiindung und Zufahrt groBe Bedeutung zu.
Neben der bedarfsgerechten Aufwertung fir die
Nutzung von Schitzenverein und Kindergarten
tragen die MaBnahmen dazu bei, den Ortsmittel-
punkt verstarkt ins Bewusstsein der Dorfbewoh-
ner zu ricken und ihn als Rast- und Verweilplatz
fir ortsfremde Géste zu férdern.

Die Kapelle befindet sich auf der Ostseite des
Friedhofes. Es handelt sich um einen schdnen
Baukodrper mit Fachwerksfassade mit ausgemau-
erten Gefachen und Satteldach.

Zielsetzung

Mit der hier konzipierten Dorferneuerungsmaf-
nahme soll der 6értliche Friedhof zeitgemaB und
bedarfsgerecht erneuert werden. Dies gilt fur
MaBnahmen der Bauunterhaltung am Kapellen-
gebdude ebenso wie fiir die Freiraumgestaltung
und die Unterbringung von Stellplatzen.
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MaBnahmenbeschreibung

Zur baulichen Erneuerung der Kapelle stehen
kleinere SanierungsmaBnahmen an, namentlich
die Erneuerung der Balken und der Gefache so-
wie der Dachrinnen.

In der nachstehenden Skizze ist - den Ausfiih-
rungen zur Umgestaltung der Borger StraBe fol-
gend (siehe Kapitel 5.3.2) - ein Belagswechsel
in der Fahrbahn der Borger StraBe und die Mar-
kierung durch zwei Baumtore dargestellt. Ent-
lang des gepflasterten StraBenabschnittes die-
nen Schotterstreifen beiderseits der Fahrbahn
als Stellplatzflache fir den ,Alltagsverkehr®. Fir
den dariber hinaus gehenden Stellplatzbedarf
(z.B. bei Beerdigungen) ist ein Parkplatz auf der
gegenliberliegenden StraBenseite vorgesehen,
wo der vormals vorhandene Kiefernforst bereits
gerodet wurde. Um die Aufweitung des Stra3en-
raumes zu vermeiden, werden diese Ausweich-
parkplétze durch eine Hecke vom StraBenraum
abgesetzt und Uber eine geordnete Zufahrt er-
schlossen. Der Waldcharakter dieser Flache soll-
te im Ubrigen wieder hergestellt werden, indem
hier neue Geholze angepflanzt werden.

Fur die Einfriedung des Friedhofes wird empfoh-
len, die vorhandenden Nadelbaume an der Stra-
Be zu entfernen und den Zaun statt dessen mit
einer Laubhecke einzugriinen (z.B. Hainbuche).
Der Eingang kann durch zwei groBkronige Laub-
baume betont werden (z.B. Eiche).

Dartber hinaus ist zumindest mittelfristig die
Befestigung des Hauptzuweges von der StraBe
bis zur Kapelle erforderlich. Hier kommt ein in
sich strukturiertes Betonsteinpflaster in Betracht.
Und schlieBlich sollen in dem StraBenabschnitt
zwischen dem Kindergarten/Schitzenhaus im
Norden und den ersten Wohnhdusern an der
Borger StraBe drei neue StraBenlaternen gesetzt

werden.

Dorferneuerungsplan (Endgiiltige Planfassung 07/2011)
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5.4 Ortschaft Hiinzingen

Die Ortschaft Hinzingen, bestehend aus den Ortsteilen Dorf, Kolonie und Dreikronen, gehért mit 21

weiteren landlichen Ortschaften zur Stadt Walsrode. Sie liegt im Sidwesten des Planungsraumes und

ist nur Uber das Gewassersystem des Rieselbaches mit Warnau und Béhme verbunden. Wahrend in

Hinzingen-Dorf der landwirtschaftliche Charakter dominiert, handelt es sich bei den Kolonien um

planmaBig angelegte léndliche Siedlungsteile. Bemerkenswert ist die vergleichsweise groBe Nut-

zungsvielfalt mit Landwirtschaft, Handwerk und Gewerbe sowie einigen Hotel- und Restaurantbetrie-

ben. Die ortliche Feuerwehr und drei (!) Schitzenvereine bestreiten das Dorfgemeinschaftsleben. Im

Rahmen der Dorferneuerung sollen ortliche Treffpunkte und Einrichtungen erneuert und einige Stra-

Benabschnitte umgestaltet werden.

5.4.1 MaBnahmeniibersicht

In der nebenstehenden Karte sind die ortlichen
Vorhaben der Dorferneuerung in Hiinzingen eben-
so dargestellt wie diejenigen MaBnahmen, die
sich aus dem uberortlichen Konzept der Ver-
bunddorferneuerung ergeben. Bei den letztge-
nannten handelt es sich zum einen um Vorschla-
ge zur Erganzung der fir den Ort und seine Um-
gebung typischen Birken- und Eichenreihen in
den Wegseitenraumen, zum Beispiel am Schaf-
stallweg. Zum anderen werden hier einige wege-
bezogene MaBnahmen verfolgt, namlich die An-
lage eines Radweges an der KreisstraBe K 131 -
von besonderer Bedeutung fiir die Anbindung
des Ortes nach Benefeld -, die Ertlichtigung des
historischen Hlinzinger Schulstieges in Richtung
Dreikronen und die Offnung der Wegeverbindung

von Dreikronen zur Luisenhdhe.

Flachenausweisungen fiir die ortliche Siedlungs-
entwicklung werden nicht fir erforderlich gehal-
ten (siehe Kapitel 4.4.1). Aber es sind einige ort-
schaftsbezogene Erneuerungs- und Gestaltungs-
vorhaben geplant, namlich

* Ortsmitte Hinzingen-Dorf

» Buswendeschleife und Spielplatz Kolonie
» Feuerwehrhaus Hilinzingen

» Rotenburger Weg

» Dreikronen

Diese MaBnahmen werden im Folgenden aus-

flhrlich beschrieben.
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5.4.2 Ortsmitte Hiinzingen-Dorf

Ausgangssituation

Die Umgestaltung der Ortsmitte in Hinzingen-
Dorf im historischen Ortskern ist ein wichtiges
Anliegen der Dorferneuerung. Hier handelt es
sich um einen durch aktuelle Nutzungen stark
Uberpragten dorflichen Bereich, dessen Erschei-
nungsbild nur durch vereinte Bemiihungen ver-
bessert werden kann. Denn es sind neben o&f-
fentlichen Flachen in den StraBenrdaumen und
am Ehrenmal die privaten Freiflachen und Stell-
platzanlagen des angrenzenden Hotels ,Forellen-
hof" betroffen.

Zielsetzung

Mit den im Folgenden dargestellten MaBnahmen
wird ausdricklich das Ziel verfolgt, die Ortsmitte
in ihrer Gesamtheit aufzuwerten. Dazu gehéren
sowohl gestalterische Ansatze wie punktuelle
Verbesserungen der Nutzbarkeit von Freiflachen.
Aus redaktionellen Griinden wird das Gesamt-

konzept hier in zwei Abschnitten vorgestellt.

~Schmitz Ecke"

Die Kreuzung von KreisstraBe K 130 und Roten-
burger Weg wird im ortlichen Umgang als
~Schmitz Ecke" bezeichnet. Es wird vorgeschla-
gen, den bestehenden Treffpunkt im Seitenraum
durch Hinzunahme privater Fldche im Nordosten
zu erweitern und hier einen Sitzplatz unter dem
Schirm der méachtigen Eichen anzulegen, der von
Hlnzinger Birgern, von Gasten des Forellenho-
fes sowie von Wanderern und Radfahrern glei-

chermaBen genutzt werden kann.
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Grundsétzlich sind bei
MaBnahmen an klassi-
fizierten StraBen die
zustandigen Verkehrs-
und Baubehdrden zu
beteiligen. Konkrete
Planungen sind zu ge-
gebener Zeit abzustim-
men. Dies gilt auch fir
die im Folgenden an-
geflihrten Vorschlage.

Vom Rotenburger Weg aus
ist ein Steg Uber den Gra-
ben zu bauen, eine Laub-
hecke an der Fahrbahn
schirmt den Platz von der
StraBe ab und tragt zur
Aufenthaltsqualitat bei.
Die vorhandene Informati-
onstafel kann beibehalten

werden.

Dorferneuerungsplan (Endgiiltige Planfassung 07/2011)
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Forellenhof

Sludwestlich des Rotenburger Weges schlieBen
sich die derzeit ungegliederten Freiflachen des
Forellenhofes an: Teichanlage, Stellplatze, Hotel-
vorbereich und Kaffeegarten. Um diese Abfolge
besser zu strukturieren, wird die stdarkere Ab-
grenzung und eine gestalterische Aufwertung
der einzelnen Teilbereiche angestrebt. Das mit
dem Eigentimer abgestimmte Konzept sieht die
Errichtung eines erganzenden Gebdudes vor, das
an das bestehende Rducherhdauschen angebaut
und beispielsweise als Carport fir Mitarbeiter
genutzt werden kann. So bleibt die Forellen-
teichanlage dem Rotenburger Weg zugeordnet
und der Vorbereich des Hotels wird ebenso wie
durch die erganzend vorgeschlagene Heckenan-
pflanzung vor den Stellplatzen besser gefasst.

Durch die Verlegung eines Teiles der Stellplatze
in den rickwartigen Bereich kann die bislang
verkehrsdominierte Zufahrt umgestaltet werden.
Die Verwendung dorftypischer Pflastersteine und
die Anpflanzung groBkroniger Laubbaume tragt
zur Verbesserung des Gesamteindruckes bei. Mit
der Errichtung eines Pavillons an der Zufahrt und
eines Tores am Haupteingang des Hotels wird
dieses positiv in Szene gesetzt.

g i-::".lu-"a ciEr WrmEw. ..
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Besonders positiv herauszustellen ist das Enga-
gement des Hoteleigentiimers, der den von ihm
angelegten Spielplatz auch als allgemein nutzba-
re Freiflache fir das Dorf zur Verfligung stellt.

Dorferneuerungsplan (Endgiiltige Planfassung 07/2011)
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Ehrenmal

Das Ehrenmal fiir die Kriegsgefallenen des Ortes
liegt versteckt und unscheinbar in der mit Fich-
ten bestandenen Flache an der KreisstraBBe. Auch
wenn der Vorbereich mit Findlingssteinen ge-
pflastert ist, macht die Anlage insgesamt einen
wenig einladenden Eindruck, zumal sie in Teilen
von Gehdlzen eingewachsen ist.

5.4.3 Ortsmitte Hiinzingen-Kolonie

Ausgangssituation

Das Schitzenhaus Hulnzingen-Kolonie stellt den
sozialen Mittelpunkt dieses Ortsteiles dar. Hier
finden die vereinsbezogenen Aktivitaten statt,
aber es fehlen sonstige Nutzungsmdglichkeiten
und Angebote.

Ziel der vorgeschlagenen GestaltungsmaBnahme
ist es, das Ehrenmal durch den Riickschnitt der
Rhododrendren und die Entfernung der Kiefern
hinter der Anlage freizustellen und besser wahr-
nehmbar zu machen. Die jlingst wieder be-
schnittenen Kopflinden, die zurzeit von den Kie-
fern ,erdrickt® werden, bekommen so wieder
gentgend Raum und betonen das Ehrenmal im
StraBenraum. Ein weiteres Gestaltungselement
liefert das nachstehende historische Foto: Durch
das Aufstellen groBer Findlinge lieBe sich die An-
lage ortstypisch einfassen und betonen.

Dorferneuerungsplan (Endgiiltige Planfassung 07/2011)

Zielsetzung

Die Starkung der ortsteilbezogenen Infrastruktur
ist das wesentliche Ziel der Dorferneuerung. Ne-
ben der Anlage eines Treffpunktes und der
Schaffung von Spielflachen ist in diesem Zusam-
menhang die Verlegung der Bushaltestelle Hin-
zingen-Kolonie von besonderer Bedeutung. Bis-
lang befindet sie sich ca. 250 m sudlich des
Schitzenhauses an der StraBenkreuzung, wo die
Wendemandver der Busse gelegentlich zu Sto-
rungen des Verkehrsablaufes flihren.

Durch das auf der folgenden Seite dargestellte
Konzept soll die Anlage einer Buswendeschleife
mit der Schaffung und Gestaltung dorflicher
Freifldchen verknipft werden.
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MaBnahmenbeschreibung

Nach dem mit der Stadt Walsrode und dem Land-
kreis Soltau-Fallingbostel abgestimmten Konzept
ist vorgesehen, die Buslinienfliihrung zu &ndern
und den Bus erst auf einer Wendeschleife vor
dem Schitzenhaus wenden zu lassen. Damit
wird die Situation in der Kreuzung entscharft
und die Haltestelle nadher an die Siedlung heran-
gelegt. Die Planung berilcksichtigt die verkehrs-
technischen Erfordernisse (Durchmesser ca. 28 m)
ebenso wie dorftypische Gestaltungsansadtze. In
diesem Sinne sollen die Hauptfahrspur der Wen-
deanlage mit Betonsteinen, die Innen- und Au-
Benradien hingegen mit Findlingssteinen befes-
tigt werden. Der Standort fir die Aufstellung ei-

nes Buswartehauses ist noch endgliltig zu klaren.

Auch die Begriinung, z.B. Anlage einer Obstwie-
se, und Anbindung des Wendeplatzes an die
Freianlagen des Schiitzenhauses gehort bereits
in den ersten Bauabschnitt. Auch die Anlage ei-
nes Kleinkinderspielplatzes unter dem Schirm
des alten Baumes vor dem Schitzenhaus lasst
sich kurzfristig realisieren.

Mit dem erforderlichen Flachenerwerb ergeben
sich weitere Gestaltungsmdglichkeiten, die in
dem nebenstehenden Entwurf dargestellt sind:
So lassen sich in weiteren Bauabschnitten ein
Erlebnisspielplatz mit ,natlrlichen™ Spielelemen-
ten und ein Bolzplatz anlegen. Die landschafts-
gerechte Eingriinung der Anlage sollte durch lo-
cker gruppierte Gehdlze erfolgen, die zwischen
Siedlung und Landschaft vermitteln.

i'!".'d-"-\.j ciEr WrmEw. ..
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,Obst statt Birken™

Unter diesem Titel war von Teilen der Birger-
schaft in Hlinzingen-Kolonie die Beseitigung der
Birken entlang der ortlichen StraBe gefordert wor-
den. Mit Verweis auf die orts- und landschafts-
bildpragende Bedeutung dieser Gehdlzstrukturen
(siehe Kapitel 2.3.4) werden aus Sicht der Dorf-
erneuerungsplanung Erhalt und Nachpflanzung
der Birken in den Vordergrund gestellt. Es wird
angestrebt, dass wieder eine weitgehend ge-
schlossene StraBenraumbegriinung entsteht, z.B.
durch ergédnzende Anpflanzungen zwischen Haus
Nrn. 49 und 52 oder durch Ersatzpflanzungen von

abgdngigen Gehdlzen.

Sofern ausnahmswei-
se andere Baumarten
gepflanzt werden, z.B.
Stieleiche oder Eber-
esche, muss der weit-
gehend geschlossene
Eindruck des StraBen-
raumes bewahrt wer-
den.
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5.4.4 Feuerwehrhaus Hiinzingen

Das in den 1980er Jahren neu errichtete Feuer-
wehrhaus in Hilnzingen-Dorf liegt am Borger
Weg, etwa 250 m sldostlich des alten Feuer-
wehrhauses in der Ortsmitte. Es handelt sich um
einen schlichten, eingeschossigen Klinkerbau, in
dem eine Garage fir das Einsatzfahrzeug und
ein kleiner Mannschaftsraum untergebracht sind.
Das flach geneigte Satteldach ist derzeit mit
Eternitplatten eingedeckt. Der Vorbereich ist
funktional mit grauem Verbundpflaster befestigt.

I"!'-.I.'r"'\.] clér Warndv... -

5.4.5 Rotenburger Weg

Ausgangssituation

Der Rotenburger Weg ist eine wichtige Verbin-
dung zwischen den Siedlungsteilen von Hinzin-
gen und schlieBt den Ortsteil Dorf Gber die Kreis-
straBe K 131 an die LandesstraBe nach Roten-
burg an. Trotz seiner geringen Breite und seines
schlechten Ausbauzustandes wird der Weg auch
von den Buslinien 500 und 506 befahren.

Hier steht in den kommenden Jahren die zeitge-
maBe Erneuerung des Gebdudes an. Neben der
Dachsanierung ist ein funktionsgerechter Um-
bau, ggfs. auch Anbau erforderlich, um das Ge-
bdude den heutigen Anforderungen anzupassen,
beispielsweise in Form der raumlichen Trennung
von Garderobe und Einsatzraum. Fur die &uBere
Gestaltung des Feuerwehrhauses sollten im We-
sentlichen dorftypische Materialien zum Einsatz
kommen, zum Beispiel Dacheindeckung aus na-
turroten Ziegeln (siehe auch Kapitel 4.4.3). Ab-
weichende Akzente lassen sich durch den
Farbanstrich der Fenster oder die Gestaltung
baulicher Details setzen.

Daneben sollte die gesamte Anlage durch Begri-
nungsmaBnahmen aufgewertet und freundlicher
gestaltet werden (z.B. Einfassung durch Hecke,
Zierstraucher im Vorbereich). Die Fichte hinter
dem Gebaude sollte durch einen Laubbaum er-
setzt werden.
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Zielsetzung

Ein vollstéandiger Ausbau des Rotenburger Weges
ware unverhaltnismaBig teuer und wirde den
landlichen Charakter der StraBe zerstéren. Zur
Sicherung eines geordneten Ablaufes des Er-
schlieBungs-, des Buslinien- und des landwirt-
schaftlichen Verkehrs wird aber die Schaffung
von Ausweichstellen angestrebt. Auf diese Weise
soll der Begegnungsverkehr an geeigneten Stel-
len ermdglicht werden, ohne dass die unbefes-
tigten Seitenrdume zerstort werden.
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MaBnahmenbeschreibung

Es wird vorgeschlagen, an den in der nebenste-
hende Karte gekennzeichneten fiinf Stellen ge-
pflasterte Ausweichbuchten anzulegen. Die bei-
den Ausweichpunkte im Norden und Siden kdn-
nen mit den beiden Bushaltestellen ,Ortsmitte®
und ,Alte Schule® kombiniert werden. Hier sowie
an den drei anderen gekennzeichneten Punkten
kénnen die Seitenrdume bei Beibehaltung des
Fahrbahnprofiles in einer Breite von 1,50 bis
2,50 m mit Betonsteinen gepflastert oder auch
mit Findlingssteinen befestigt werden, wie dies
auch in Jarlingen fir den Baitgersweg vorge-
schlagen wurde (siehe Kapitel 5.2.5).

Dariiber hinaus wird empfohlen, die beiden
schmalen Einmindungsbereiche des Rotenbur-
ger Weges in die KreisstraBen K 131 im Norden
bzw. die K 130 im Siden durch die Befestigung
mit Findlingssteinen zu verbreitern.

Dorferneuerungsplan (Endgiiltige Planfassung 07/2011)
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SchlieBlich sollte die StraBenbaumaBnahme bei
der Querung des Huntegrabens (Punkt 3) mit
der Erweiterung des Rohrdurchlasses verbunden
werden, da es hier immer wieder zu Uberlgufen
und Uberschwemmungen kommt.
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5.4.6 Dreikronen

Der Ortsteil Dreikronen besteht nur aus dem
ehemaligen Wegezollhaus, der heutigen Dorf-
gaststatte, sowie einigen Wohnhdusern, Hofstel-
len und Betrieben, die sich Uberwiegend entlang
der LandesstraBe L 161 Walsrode - Visselhdvede
aufreihen. Aufgrund der starken Verkehrsbelas-
tung dieser StraBe unterliegen die Anwohner er-
heblichen Beeintrachtigungen der Wohnqualitat.
Die Querung der StraBe ist trotz der Ausschilde-
rung auf Tempo 70 ausgesprochen gefahrlich.

Die Planungen zu den genannten Teilaspekten
sind noch nicht abgeschlossen. In Anbetracht
der zu erwartenden Vorbehalte der StraBenbau-
verwaltung gegen die Eingriffe in das automobile
Verkehrsgeschehen auf der LandesstraBe kdnnte
eine Lésung darin bestehen, die beiden MaBnah-
men zu bindeln. Wenn die vorgenannte Halte-
stelle mit der bislang weiter nordlich gelegenen
zusammengefihrt wirde, lieBe sich das mdgli-
cherweise an einem Standort realisieren, wo
auch die Mittelinsel als Querungshilfe fir die
Uberortlichen Wegeverbindungen sinnvollerweise
anzulegen ist. Das wadre in etwa auf Hohe des al-
ten Trafohauschens der Fall.

Vor diesem Hintergrund gibt es zwei Handlungs-
ansatze zur Verbesserung der Situation:

* Zum einen wurde angeregt, die Bushaltestelle
,Dreikronen Ortsrand", die slidlich der Bebau-
ung quasi auf freier Strecke liegt, nach Nor-
den zu verlegen. Der ortsansassige Garten-
baubetrieb hat hierzu bereits eine Flache an-
geboten, wo Buswartehaus und ggfs. Busbucht
errichtet bzw. angelegt werden kénnten.

e Zum anderen wurde mit Blick auf vorhandene
und geplante Uberortliche Wegeverbindungen
(z.B. Richtung Grundloser See) die Anlage einer
Querungshilfe auf der LandesstraBe vorge-
schlagen. Diese lieBe sich in Form einer Mittel-
insel realisieren, die zugleich positive ver-

kehrsberuhigende Wirkung im Ortsteil entfal-

ten konnte.
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Auch wenn die abgebildete Schemaskizze nicht
unmittelbar auf die Situation in Dreikronen Uber-
tragbar ist, sie kann doch veranschaulichen, wie
sich die genannten Ziele umsetzen lieBen. Um zu
einer fur alle Seiten tragfahigen Losung zu kom-
men, wird man noch eine Reihe weiterer Abstim-
mungen mit den Beteiligten fihren mussen.
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Alle hier aus ortlicher
Sicht dargestellten
Vorschlage sind zu ge-
gebener Zeit und unter
Beachtung des ein-
schldgigen Merkblattes
(siehe Anhang) mit der
StraBenbauverwaltung
des Landes Nieder-
sachsen abzustimmen.
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6 Durchfihrungskonzept

Der Erfolg der Dorferneuerung hangt auch in den Dérfern des Warnau-
tales davon ab, ob es gelingt, die konzipierten MaBnahmen innerhalb des
Férderzeitraumes umzusetzen. Zur Vorbereitung der weiteren Planung
und um eine Bundelung des erforderlichen Einsatzes &ffentlicher und pri-
vater MaBnahmentrager zu ermdéglichen, werden abschlieBend die zu er-
wartenden Kosten abgeschatzt und Prioritaten flir die Umsetzung der 6f-

fentlichen MaBnahmen festgelegt.
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6.1 Kostenschiatzung

Neben den Zuschissen aus Mitteln des Landes
Niedersachsen, des Bundes und der EU bedarf es
zur Durchfihrung des Dorferneuerungskonzep-
tes des Einsatzes offentlicher Mittel durch die
beteiligten Kommunen sowie privater Investitio-
nen. Nach der Vorlage des Dorferneuerungspla-
nes schlieBen die Gemeinde Bomlitz und die
Stadte Visselhdvede und Walsrode Zielvereinba-
rungen mit dem Amt fiir Landentwicklung (LGLN,
Regionaldirektion Verden), in denen Umfang und
zeitlicher Rahmen fir die Umsetzung offentlicher
MaBnahmen festgelegt werden. Um hierfiir eine
Orientierung zu geben, wurde eine Kostenschat-
zung fur die Durchfiihrung offentlicher und pri-
vater MaBnahmen vorgenommen. Das Ergebnis
dieser Kostenermittlung ist in der Tabelle am
Ende des Abschnittes dokumentiert.

Offentliche MaBnahmen

Bei der hier vorgelegten Kostenschatzung, die in
Anlehnung an die Gliederung zusammengestellt
wird, wurde der Investitionsbedarf fir die in den
Abschnitten 4.1 bis 4.4 dargestellten Uberdortli-
chen Projekte sowie die in den Kapitel 5.1 bis
5.4 dargestellten ortschaftsbezogenen MaBnah-
men anhand von Pauschal- und Erfahrungswer-
ten Uberschlaglich ermittelt. Wahrend die letzt-
genannten Vorhaben vor allem von der Gemein-
de Bomlitz sowie den Stadten Visselhdvede und
Walsrode als Trager von DorferneuerungsmaB-
nahmen zu finanzieren sind, kommen fir die
Uberortlichen Projekte auch andere Finanzie-
rungsmoglichkeiten in Betracht.

Dorferneuerungsplan (Endgiiltige Planfassung 07/2011) I

Die hier angesetzten Kosten verstehen sich als
Nettopreise, d.h. ohne Mehrwertsteuer, aber in-
klusive eines pauschal angesetzten Beitrages fir
etwaige Baunebenkosten. Die tatsachlichen Kos-
ten hangen im Einzelnen von zahlreichen Fakto-
ren ab, die zum derzeitigen Stand nicht abschlie-
Bend kalkuliert werden koénnen, z.B. Ausfiih-
rungsstandard, Realisierungsumfang, Honorare,
Gebihren etc..

Aus den in Kapitel 6.3 dokumentierten MaBnah-
menubersichten und Einzelansatzen lassen sich
die Gesamtkosten aufsummieren. Danach ist fol-
gender Investitionsbedarf fiir die seitens der be-
teiligten Kommunen durchzufiihrenden o6ffentli-
chen MaBnahmen in den Ortschaften entlang der
Warnau absehbar:

450.000 Euro
275.000 Euro
350.000 Euro
250.000 Euro

Ortschaft Ottingen
Ortschaft Ahrsen-Jarlingen
Ortschaft Borg-Cordingen
Ortschaft Hiinzingen

in der Summe ca. 1,325 Mio Euro

Daneben wurden in dem Konzept weitere Uber-
ortliche MaBnahmen dargestellt, die von anderen
offentlichen Tragern zu finanzieren sind (z.B.
Radwegebau), und zwar

ca. 1,125 Mio Euro

Eine Prifung der Finanzierbarkeit erfolgt im Ein-
zelfall zu gegebener Zeit, und zwar dann unter
Berucksichtigung der jeweils aktuellen Haus-
haltslage, Forderrichtlinien und sonstigen Rah-
menbedingungen.
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Private MaBnahmen

Grundlage der Kostenkalkulation fir die privaten
MaBnahmen sind Erfassung der ortlichen Bau-
substanz und Beurteilung des Erneuerungsbe-
darfes (siehe Kapitel 2.5.4). Dabei werden nur
die im Sinne der ZILE-Richtlinie férderfahigen
MaBnahmen, d.h. im Wesentlichen auBenwirksa-
me Vorhaben, berticksichtigt.

In den Analysen waren insgesamt 412 Gebaude
als ortsbildprédgend im Sinne der ZILE-Richtlinie
und weitere 71 als siedlungstypisch im beschrie-
benen Sinne eingestuft worden. Bei insgesamt
307 der in der Summe 483 Objekte wurden nach
der Ersteinschatzung bauliche Erhaltungs- oder

ErneuerungsmaBnahmen fir sinnvoll erachtet.

Der erforderliche Investitionsbedarf fir diese
MaBnahmen wird aufgrund ihres absehbaren
Umfanges ermittelt. Dazu werden die Kosten
durchschnittlich mit 80.000 Euro fir Gebaude
mit erheblichen Schaden, mit 35.000 Euro fir
Objekte mit mittlerem Erneuerungsbedarf und
mit 10.000 Euro fir kleine MaBnahmen ange-
setzt. Unter Berlcksichtigung der ermittelten
Anzahl der fir sinnvoll angesehenen Erneue-
rungsmaBnahmen ermittelt sich der rechnerische
Investitionsbedarf fir MaBnahmen der Bauerhal-
tung und -erneuerung in den vier Dorfern des
Warnautales wie folgt:

Ortschaft Ottingen

10 ,groBe" Objekte x Euro 80.000 Euro 800.000
32 ,mittlere" Objekte X Euro 35.000 Euro 1.120.000
45 ,kleine" Objekte X Euro 10.000 Euro 435.000
in der Summe Euro 2.355.000

Ortschaft Ahrsen-Jarlingen

12 ,groBe" Objekte x Euro 80.000 Euro 960.000
16 ,mittlere" Objekte X Euro 35.000 Euro 560.000
34 ,kleine" Objekte X Euro 10.000 Euro 325.000

in der Summe Euro 1.845.000

Dorferneuerungsplan (Endgiiltige Planfassung 07/2011) I

Ortschaft Borg-Cordingen

8 ,groBe" Objekte x Euro 80.000 Euro 640.000
23 ,mittlere" Objekte X Euro 35.000 Euro 805.000
31 ,kleine" Objekte X Euro 10.000 Euro 310.000
in der Summe Euro 1.755.000

Ortschaft Hiinzingen

6 ,groBe" Objekte x Euro 80.000 Euro 480.000
27 ,mittlere® Objekte X Euro 35.000 Euro 945.000
63 ,kleine" Objekte X Euro 10.000 Euro 630.000

in der Summe Euro 2.055.000

Wie den vorgenannten ortschaftsbezogenen An-
gaben entnommen werden kann, ist theoretisch
mit Investitionskosten in Hohe von gut 8 Mio
Euro flr private Erneuerungs- und Gestaltungs-

maBnahmen im Planungsraum zu rechnen.

Ob und wann die privaten Vorhaben durchge-
fuhrt werden, richtet sich nicht nur nach den
baulichen Erfordernissen, sondern ganz wesent-
lich nach den finanziellen Méglichkeiten der Ei-
gentiimer. Nach Erfahrungen anderer Dorfer-
neuerungen und unter Bericksichtigung der ort-
lichen Verhaltnisse wird davon ausgegangen,
dass es in rund einem Drittel der Falle zur
Durchfiihrung der MaBnahmen kommt.

Damit ergibt sich unter Berlicksichtigung des ab-
sehbaren Erneuerungsbedarfes und eines Ansat-
zes flr die Mitwirkungsquote der Eigentimer
insgesamt ein kalkuliertes Investitionsvolumen
fir private MaBnahmen in Hohe von

ca. 2,65 Mio Euro

[__1]
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6.2 Prioritidtensetzung

In Anbetracht des zu erwartenden Gesamtvolu-
mens der 6ffentlichen und privaten Investitionen
ist absehbar, dass sich dieser Handlungsrahmen
nur schrittweise und voraussichtlich nur zum Teil
innerhalb des Forderzeitraumes der Dorferneue-

rung realisieren lassen wird.

Um fir die offentlichen MaBnahmen einen
Uberblick tber die Dringlichkeit der vorgeschla-
genen MaBnahmen zu geben, wurde im gemein-
samen Arbeitskreis eine vorldufige Festlegung
der Prioritdten beschlossen (siehe nachfolgende
Tabelle). In einer dreistufigen Gliederung wird
aus Sicht der ortlichen Akteure wie folgt unter-
schieden:

I erforderlich
II wichtig firs Dorf
III wlnschenswert

Bei dieser Einschatzung handelt es sich um eine
Bewertung nach der Bedeutung der MaBnahmen.
Die Abfolge der MaBnahmenrealisierung wird da-
mit nicht vorweggenommen. Diese ist vielmehr
von einer Reihe weiterer Kriterien abhangig, z.B.
Planungsvorlauf, Finanzierungsmdglichkeiten etc.
Es kann also gut sein, dass eine MaBnahme der
Kategorie III zeitnah durchgefiihrt wird, wenn sie
zwar nicht dringlich, aber leicht realisierbar und
moglicherweise mit einer groBer Impulswirkung
verbunden ist.
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Aus der dokumentierten Schwerpunktsetzung ist
erkennbar, dass die Schaffung bzw. Weiterent-
wicklung Uberértlicher Wegeverbindungen sowie
die Erneuerung und der Ausbau der ortlichen
Dorfgemeinschaftseinrichtungen als besonders
vordringlich angesehen werden. Daneben wer-
den Umgestaltungs- und Verkehrsberuhigungs-
maBnahmen an einer Reihe von StraBen sowie
die Verbesserung der Natur- und Erholungsfunk-
tionen im Warnautal mit Nachdruck verfolgt.

Fir private MaBnahmen erfolgt keine Festle-
gung der Prioritaten, da diese allein in Abhangig-
keit der Investitionsentscheidung der Bauherren
durchgefiihrt werden. Gleichwohl kann und soll
im Zuge der Umsetzungsbegleitung zur Dorf-
erneuerung durch die Beratung der Eigentiimer
aktiv darauf hingewirkt werden, dass besonders
ortsbildpragende Gebdude oder Anwesen erhal-
ten, erneuert und ggfs. umgenutzt werden.

AbschlieBend sei noch einmal betont, dass es
sich bei der Kostenschatzung und der Priorita-
tensetzung nur um Orientierungshilfen fir das
weitere Verfahren handelt. Die nach dem derzei-
tigen Stand gemachten Angaben stellen weder
verbindliche Reservierungen von Fdrdergeldern
noch endgiiltige Festlegungen fir die Reihenfol-
ge der MaBnahmen dar. Diese Fragen sind viel-
mehr in der Umsetzungsphase der Dorferneue-
rung entlang der Warnau zu kldren, um so das
Gesamtvorhaben zu einem mdéglichst groBen Er-
folg zu flhren.
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6.3 MaBnahmen- und
Kosteniibersicht

Projekte und MaBnahmen Prioritat Kosten Anmerkung

KAPITEL 4: UBERORTLICHE PROJEKTE

Bei den hier aufgefiihrten MaBnahmen handelt es sich um Projekte, die im Rahmen der Verbunddorferneuerung
entlang der Warnau diskutiert wurden und deren Realisierung positive Impulse fir die Entwicklung der vier Ortschaften
verspricht. Ihre Umsetzung ist jedoch im regionalen Kontext zu sehen, fir die Finanzierung werden in der Regel
andere als Mittel der Dorferneuerung in Frage kommen (z.B. Leader, Radwegebau etc.).

4.1 Natur und Landschaft
4.1.1 Gewasserentwicklung Warnau

Uferrandbepflanzung, Extensivierung II 50.000 €| pauschal

Aquatische Durchlassigkeit II 250.000 €| diverse WasserbaumaBnahmen
4.1.2 Landschaftsgliederung

Baumreihen, Strauchhecken etc. | II | 50.000 €| pauschal
4.1.3 Innerdrtliche Griin- und Freiflachen

Ortliche MaBnahmen | J. | /. |Siehe 5.1 bis 5.4

4.2 Freizeit und Erholung
4.2.1 Regionale und o6rtliche Wege

Ottingen - Ahrsen (ca. 1.750 Ifm) I 17.500 €| Ertuichtigung

Radweg an der K 129 (ca. 1.250 Ifm) II 125.000 €| Neubau; LK SFA

Jarlingen - Hiinzingen-Kolonie (ca. 1.250 Ifm) III 12.500 €| Ertiichtigung

Radweg an der K 131 I 275.000 €[ Neubau; LK SFA

Eibia / Borger Burg (ca. 500 Ifm) III 50.000 €| Neubau, inkl. 2 Bricken

Dreikronen - Luisenhdhe (ca. 1.500 Ifm) II 15.000 € Erttichtigung

Regionale Radtouren III 20.000 €| Vermarktung; Leader

Reitwegekonzept II 10.000 €| Vermarktung; Leader
4.2.2 Touristische Ziele und Infrastruktur

Archdologie Borger Burg III 90.000 €| Konzept Agil; Leader

Bunkermuseum Eibia III 60.000 €| Konzept Agil; Leader

Sonstige Infotafel und Ausstattung II 50.000 €] nach Bedarf; Leader

Schafstall Ottingen II 50.000 € | Erstausbau; Leader
4.2.3 Beherbergung und Gastronomie

Private MaBnahmen | /- | /- |Siehe 4.4.2

4.3 Jugend und Soziales

4.3.1 Alter werden an der Warnau

Aufbau einer Organisationsstruktur /- /- kein Mittelansatz
4.3.2 Jugend

Unterstltzung der Dorfjugend A A kein Mittelansatz
4.3.3 Kommunikation

Unterstlitzung Uberdrtlicher Aktivitédten A /- kein Mittelansatz

4.4 Bauen und Ortsbild
4.4.1 Siedlungsentwicklung

Planung und ErschlieBung | S | /- |Bauleitplanung der Kommunen
4.4.2 Gestaltung im o6ffentlichen Raum

Ortliche MaBnahmen | S | A |Siehe Kapitel 5.1 bis 5.4
4.4.3 Private ErneuerungsmaBnahmen

in allen Ortschaften | - | - |Siehe Kapitel 6.1 (X =2,65 Mo €)
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Fortsetzung MaBnahmen- und Kostentlbersicht

Projekte und MaBnahmen Prioritat Kosten Anmerkung

|
KAPITEL 5: ORTLICHE MASSNAHMEN

|
5.1 Ortschaft Ottingen

5.1.2 Treffpunkt Riepholm

Sitzplatz, inkl. Begriinung I 7.500 €
Rickbau Einmindung III 15.000 €
Befestigung Seitenstreifen II 20.000 €
Baumpflanzungen II 2.500 €| ggfs. LK ROW
5.1.3 Feuerwehrhaus mit Jugendraum
Erneuerung Fenster, Tore, Turen II 10.000 €
Anbau Sozial- und Jugendraum II 75.000 €
AuBentreppe II 10.000 €
Freiflachen (Grillecke) III 5.000 €
5.1.4 Ortsmitte Ottingen
Vorplatz Feuerwehr II 50.000 €
StraBenumgestaltung II 25.000 €
Stellplatzanlage II 10.000 €
Gehwegbefestigung II 15.000 €
Rickbau Einmindung III 30.000 €
Umgestaltung Bushaltebuchten III 20.000 €
5.1.5 ,DorfstraBe" Ottingen
Befestigung Seitenstreifen II 100.000 €(in Abhédngigkeit vom Kanalbau
Umgestaltung Platze und Einmindung III 35.000 €
Bepflanzung II 5.000 €
StraBenbeleuchtung (auch in Riepholm) I 15.000 €

5.2 Ortschaft Ahrsen-Jarlingen

5.2.2 Gemeinsamer Dorfplatz

Erganzung der Ausstattung, Unterhaltung III 10.000 €
Anbau Speichergeb&ude III 25.000 €
Stellplatze Kettenburger Weg I 30.000 €
5.2.3 Kettenburger Weg
Buswendeschleife II 45.000 € Nur DE-Mehraufwand
StraBenbeleuchtung ,GroBer Kamp" II 5.000 €
Ausweichstellen ,Am Bienenzaun“ III 25.000 €
5.2.4 Friedhof und Ehrenmale
Bauliche Sanierung I 25.000 €
Freiflachen und Ausstattung II 10.000 €
Stellplatzanlage II 10.000 €
Ehrenmal Jarlingen II 5.000 €
Ehrenmal Ahrsen III 10.000 €
5.2.5 Baitgersweg
Anlage Seitenstreifen II 17.500 €
Begriinung II 7.500 €
Dorfgerechter Ausbau III 50.000 €
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Fortsetzung MaBnahmen- und Kostentlbersicht

Projekte und MaBnahmen Prioritat Kosten Anmerkung

|
KAPITEL 5: ORTLICHE MASSNAHMEN

5.3 Ortschaft Borg-Cordingen

5.3.2 Borger StraBe

Fahrbahnmarkierung im Langsverlauf I 10.000 €
Belagswechsel + Baumportale (3 Platze) II 60.000 €
Weitere Baumportale (6 Platze) III 30.000 €
Bushaltestellen (1 Haus, Aufstellflachen) II 10.000 €
5.3.3 Am Karbddel / Fasanenweg
Ausbau Am Karbddel 11 60.000 €] Nur DE-Mehraufwand
Ausbau Fasanenweg III 30.000 €| Nur DE-Mehraufwand
5.3.4 Schitzenhaus Borg und Umfeld
Dacherneuerung Schiitzenhaus I 25.000 €
Zufahrt und Vorplatz II 50.000 €
Ausweichstellplatze III 10.000 €
Spiel- und Rastplatz II 7.500 €
Bolzplatz, Begriinung III 7.500 €
5.3.5 Friedhof Borg
Bauliche Sanierung II 20.000 €
Freiflachen (Hauptweg und Griin) II 20.000 €
Stellplatze 1I 10.000 €

5.4 Ortschaft Hiinzingen
5.4.2 Ortsmitte Hiinzingen-Dorf

Schmitz Ecke II 10.000 €
Forellenhof A A Private MaBnahme
Ehrenmal und StraBenraum I 10.000 €
5.4.3 Ortsmitte Hiinzingen-Kolonie
Buswendeschleife I 50.000 €| Nur DE-Mehraufwand
Erlebnisspielplatz II 20.000 €
Vorplatz Schiitzenhaus II 7.500 €
Bolzplatz III 12.500 €
5.4.4 Feuerwehrhaus Hiinzingen
Dachsanierung I 20.000 €
Freiflachen und Ausstattung II 5.000 €
5.4.5 Rotenburger Weg
Ausweichstellen, Seitenraume I 40.000 €
Begriinung, Querung Huntebach I 10.000 €
5.4.6 Dreikronen
Buswartehaus II 10.000 €
Querungshilfe III 50.000 €
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Anhang zum Dorferneuerungsplan

Die im Folgenden dokumentierten Unterlagen erganzen die Inhalte des
Dorferneuerungsplanes um einige organisatorische Aspekte und Hinter-
grinde der Planung. Neben der Darstellung des Projektablaufes handelt es
sich um die Auflistung der Arbeitskreismitglieder und der beteiligten Trager

offentlicher Belange.
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01.07.2008

Frihjahr 08

17.09.2009

12./13.10.2009

16./17.10.2009

02.11.2009

16.11.2009

23.11.2009

26.11.2009

30.11.2009

14.12.2009

11.01.2010

11.01.2010

18.01.2010

25.01.2010

26.01.2010

08.02.2010

Dorferneuerungsplan (Endgiiltige Planfassung 07/2011) I

Projektchronologie

Aufnahme in das Dorferneuerungsprogramm
Planerauswahl, Vertragsgestaltung, Vorbereitung

1. Biirgerversammlung
Vorstellung, allgemeine Infos, Anregungen

Gemeinsamer Ortsrundgang
Kennen lernen, értliche Inaugenscheinnahme

VIP-Seminar Eicklingen
Infos, Beispiele, Ideenwerkstatt, Zielformulierung

1. Arbeitskreissitzung
Auswertung des VIP-Seminars, Arbeitsprogramm

Ortschaftsversammlung Hiinzingen
Infos Gber Inhalte und Ablaufe der Planung

Ortschaftsversammlung Cordingen-Borg
Infos Uber Inhalte und Ablaufe der Planung

Ortschaftsversammilung Ottingen
Infos Gber Inhalte und Abldufe der Planung

Ortschaftsversammlung Ahrsen-Jarlingen
Infos Uber Inhalte und Ablaufe der Planung

2. Arbeitskreissitzung
MaBnahmen der Ortschaften und der Projektgruppen

1. Treffen der PG Natur & Landschaft
Ausgangssituation und Arbeitsprogramm

1. Treffen der PG Jugend & Soziales
Ausgangssituation und Arbeitsprogramm

1. Treffen der PG Freizeit & Erholung
Ausgangssituation und Arbeitsprogramm

1. Treffen der PG Bauen & Ortsbild
Bestandssituation und Arbeitsprogramm

2. Treffen der PG Jugend & Soziales
Ideensammlung

3. Arbeitskreissitzung
Offentlichkeitsarbeit, Schwerpunktthemen benennen
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15.02.2010

15.02.2010

01.03.2010

01.03.2010

22.02.2010

09.03.2010

09.03.2010

22.03.2010

08.04.2010

08.04.2010

13.04.2010

19.04.2010

19.04.2010

04.05.2010

04.05.2010

10.05.2010

17.05.2010

Dorferneuerungsplan (Endgiiltige Planfassung 07/2011)

2. Treffen der PG Natur & Landschaft
Ideensammlung

2. Treffen der PG Bauen & Ortsbild
Siedlungsgeschichte, Bauentwicklung

2. Treffen der PG Freizeit & Erholung
Ideensammlung

3. Treffen der PG Bauen & Ortsbild
Hofstellen, Bauentwicklung, Baugestaltung

3. Treffen der PG Natur & Landschaft
FlieBgewdsser, Naturraum, Landschaftspflege

3. Treffen der PG Freizeit & Erholung
Wander- und Radwegekonzept, Ausflugsziele

3. Treffen der PG Jugend & Soziales
Internetseite, OPNV, Altenwohnen

4. Arbeitskreissitzung
Berichte aus den Ortschaften & Projektgruppen

Ortschaftsgesprach Cordingen-Borg
Vorstellung der ersten Entwdirfe

4. Treffen der PG Freizeit & Erholung
Touristikmanagement, Pferderegion, Wegekonzept

Ortschaftsgesprach Hiinzingen
Vorstellung der ersten Entwdirfe

Ortschaftsgesprdach Ottingen
Vorstellung der ersten Entwdrfe

4. Treffen der PG Jugend & Soziales
Internetseite, Jugend, Veranstaltungen

Ortschaftsgesprdach Ahrsen-Jarlingen
Vorstellung der ersten Entwdrfe

Arbeitsgesprach Landwirtschaft
Infos zu Dorferneuerung und Betriebserfassung

5. Arbeitskreissitzung
Berichte aus den Ortschaften & Projektgruppen

5. Treffen der PG Freizeit & Erholung
Reitwegekonzept, Radtouren
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26.05.2010

07.06.2010

11.06.2010

22.06.2010

06.08.2010

16.08.2010

16.08.2010

30.08.2010

05.10.2010

05.10.2010

11.10.2010

11.10.2010

08.11.2010

13.12.2010

21.03.2011

Dorferneuerungsplan (Endgiiltige Planfassung 07/2011)

5. Treffen der PG Jugend & Soziales
Vorbereitung der Impulsveranstaltung ,Altern®

6. Treffen der PG Freizeit & Erholung
Wegekonzept, touristische Infrastruktur

Radtour entlang der Warnau
Gemeinsame Landschaftserkundung

Informationsveranstaltung , Alter werden“
Bericht aus Altenboitzen, Diskussionsrunde

DE-Exkursion nach Kirchlinteln

Besichtigung ausgewahlter Projekte

7. Treffen der PG Freizeit & Erholung
Reitwege, Radtouren

6. Treffen der PG Jugend & Soziales
Seniorenangebote, Gesprachsleitfaden, Jugend

6. Arbeitskreissitzung
Ruckblick Radtour & Exkursion, Ortsbildbewertung

Ortschaftsversammiung Borg-Cordingen
Vorstellung ortlicher MaBnahmen, private Antrage

Ortschaftsversammlung Hiinzingen
Vorstellung ortlicher MaBnahmen, private Antrage

Ortschaftsversammilung Ottingen
Vorstellung ortlicher MaBnahmen, private Antrage

Ortschaftsversammlung Ahrsen-Jarlingen
Vorstellung ortlicher MaBnahmen, private Antrage

7. Arbeitskreissitzung
Rickblick Ortschaftsversammlungen, DE-Plan

Arbeitsgesprach FlieBgewdassersystem

Gewasserentwicklungsplan, weitere MaBnahmen

8. Arbeitskreissitzung
Austausch zum Planungsstand
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04.04.2011

28.04.2011

09.05.2011

14.06.2011

21.06.2011

27.06.2011

28.06.2011

27.07.2011
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Gemeinsame Sitzung der Fachausschiisse
Vorstellung des Planungskonzeptes

Behordenbeteiligung zum Planentwurf
Anschreiben mit Fristsetzung zum 30.05.2011

Erdrterungstermin zum Planentwurf
Landkreis Rotenburg

Planungsausschuss der Stadt Visselhdvede
Abwagung zur Behdrdenbeteiligung

Planungsausschuss der Stadt Walsrode
Abwagung zur Behdrdenbeteiligung

Rat der Stadt Visselhovede
Grundsatzbeschluss

Rat der Stadt Walsrode
Grundsatzbeschluss

Rat der Gemeinde Bomlitz
Abwagung und Grundsatzbeschluss
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Mitglieder des
Arbeitskreises

Die Blrgerarbeit zur Dorferneuerung fand in ei-
ner Vielzahl von Ortschaftsgesprachen und Pro-
jektgruppensitzungen statt. Zahlreiche Biirgerin-
nen und Blrger nahmen dariber hinaus an &f-
fentlichen Informationsveranstaltungen und ge-
meinschaftlichen Exkursionen teil.

Von besonderer Bedeutung war der projektbeglei-
tende Arbeitskreis, dessen regelmaBige Teilneh-
mer aus den Ortschaften und Kommunalverwal-
tungen hier mit ausdriicklichem Dank fir ihr gro-
Bes Engagement namentlich aufgefiihrt werden.

AuBer den nebenstehend genannten Akteuren
gilt der besondere Dank zudem Herrn Holert
Griinhagen aus Ottingen, der gemeinsame die
Internetseite www.entlang-der-warnau.de aufge-
baut hat und betreut (siehe Kapitel 4.3.3).

Dorferneuerungsplan (Endgiiltige Planfassung 07/2011) I

Ortschaft Ottingen

Herr Gerd Brunkhorst (Ortsvorsteher)
Frau Angelika Kregel

Frau Irmgard Nieber

Frau Anja Rosebrock

Herr Joachim Schulz-tom Felde

Ortschaft Ahrsen-Jarlingen
Herr Ulrich Brandt (Ortsvorsteher)
Frau Hildegard Jander

Herr Eckhard Koch

Frau Svea Makowski

Ortschaft Borg-Cordingen

Herr Bernd Briinjes

Herr Carsten Hogrefe

Herr Boris Heinze

Herr Peter John

Herr Kurt Meyer

Frau Irmtraut Oehlerking

Herr Werner Zum Felde (Ortsvorsteher)

Ortschaft Hiinzingen

Frau Heike Bartels

Herr Thomas Egerton

Herr Hans Furhop

Frau Birgit Lehnhardt

Herr Uwe Meyer (Ortsvorsteher)

Verwaltung

Herr Gerald Joost, LGLN, RD Verden

Herr Christoph Nicodemus, Gemeinde Bomlitz
Frau Brunhilde Arps, Stadt Visselhdvede

Herr Volker Briins, Stadt Walsrode

Frau Britta Dreyer, Stadt Walsrode

Frau Sarah Schirrer, Blro plan:b
Herr Georg Bdéttner, Blro plan:b
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Beteiligte Trager
offentlicher Belange

Mit Schreiben vom 28.04.2011 wurden die im
Folgenden aufgeflihrten Trager offentlicher Be-
lange an der Dorferneuerungsplanung beteiligt.

Amt fiir Landentwicklung Verden (LGLN)
BUND, Kreisgruppe Rotenburg e.V.
Dachverband Aller-Béhme
Handwerkskammer Liineburg-Stade

IHK fiir den Elbe-Weser-Raum

Jagerschaft Fallingbostel e.V.

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
Landesjagerschaft Nds. e.V.

Landkreis Rotenburg

Landkreis Soltau-Fallingbostel

NaBu Deutschland, Landesverband Nds. e.V.
Nds. Forstamt Rotenburg

Nds. Forstamt Sellhorn

Nds. Landesbetrieb flir Wasserwirtschaft u.a.
Nds. Landesbehdrde fur StraBenbau und Verkehr
Landwirtschaftskammer, Forstamt Heidmark
Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Regionalmanagement Hohe Heide
Regionalmanagement Vogelpark-Region
Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Celle
Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Cuxhaven

Von den kursiv aufgefuhrten Dienststellen liegen
keine schriftlichen AuBerungen vor. Die brigen
Stellungnahmen werden auf den folgenden Sei-
ten in alphabetischer Reihenfolge im Original do-
kumentiert.

Zur Bertlcksichtigung der Stellungnahmen im
Dorferneuerungsplan siehe Kapitel 1.3.3.

Dorferneuerungsplan (Endgiiltige Planfassung 07/2011)
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Stellungnahmen zur
Behdrdenbeteiligung
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Landkreis Soltau-Fallingbostel
Fachgruppe Bauen
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Landkreis Soltau-Fallingbostel
Fachgruppe Natur- und Landschaftsschutz

Foi. 56 Saoltau, 23.05.2011
Hr. Marguardt
Fachgruppe: Malur- und Landschallsschulz

An
09,309
Herr Millar

Belr: Doderssuerung entlang der Warnal
Az

Landespflegerlache Stellungnahme

= 580 Die unier 4.1.1 bananntan Maknahmen dienen unier andsram der Emrasichung
=inas besseren okologischen Zustandes. Har wiare als poteniialle Zislart untar
naturschutzfachlicher Sicht die Asche zu benennen, sie istim Anhang der FFH-
Richilinie als Arl mit hbchsler Prionl#l genanal. In der MNiedersdchsischen Sirategic
zurn Arben und Biotopachutz® wird die Bénme als fir die Asche bedewiences FFH-
Zehlet angefuhrt. Aufgrund der Struktur dar Warnao ist dieger langfristlg als
ESalmonidengewisser entwickelbar, Himwsiss zur Durchfihrung: Die orisansdssigean
Angelesraing sind in der Wisderansisdelung und Belreuung von
Gewdssermalinabrmen gule Ansprechparners, die dariar hinaus Hirseise zue
CGewdnsarstrukiur geben kannen.

e 502 Dar als heimischs Baurmar angefibrie Bergahosn (Acer psoucoplatanus) ist n
deer Moardceulschan Tielehane nur dureh den Menschen verbraibal und nichl
urspringlich behaimsatst. Hisr ware die Ebersache zu bevorzugen.

+ 3131 Die Versendung vom Spalzabom (Scer plalanoides) stnich] 2o emplehlen. Er
il nichl urspriinglich E=heirmatal und neigl e sehr Sharkes SAussamung

= 5. 132 Der Ranunkelstrauch (Kerria japonica) ist als stark Rhizome bildand nichi
unaingeschrink] fir den l@rdlichen Garlen geeignrel. Er breitel sich binnen kerzer Zeit
stark aus, wonn o eargendasl wird 50eine Bhizomsperre 2o amplehlen,

larguanzt
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fiir Strefemban wnd Verkehr
{raschilfsbersich Verden
Brrgermetster-Milnchmeyer-Soale 10

&

ATIRT Verden

Grundsat=liche Forderungen und Hinwcise
far die im Bshmen von Dorferneuerungsplioem
un Siraben des iberirtlichen Verkchrs
{Hundes- and Landesstrufen) geplante MaBnuhmen

Frrichtung, Herstellung und Andenmg baulicher Anlagen an Straflen des Gherbrtlichen
Werkshrs:

Hei der Errichnmg, Herstelleng und Avdermg beclicher Anlagen an Bundes- und
Landesstrafien ist dic Stralienhaoverwaltung gem. § % des Bundesfernsmaliengesetzes
(FRrG) und gem. § 24 des Niedors. Smafengesetzes (N5tG) im
Baugenehrmigungsverfanren zu beteiligen

Bei Bawrvorhaben an Krenmngen und Finmtndungen von Strafen des dberdrlichen
Verechrs gsind ausreichende Sichoverhifnisse s gewihrleisten, e Grile der
freizuhaltenden Sichtdreiscke ist mil der hicsigen Straffenbanverwaltung
sheustimmen. Sichtfelder gehiiren zur krenzenden {cinmindenden) Strade.

Ceplante Bausrbeiten im Zuge von Stralizn des Obesdrtlichen Verkehrs, Anlagen wmnd
Anderungen von Einmitndangen von Stadl- / Gemeindestraben m Stralen des
fiberfrtlichen Verkehrs sooade Anderungen, Verleguogen uml Neuanlagen von
Fufahrten in bebauter Ortslage sind rechtzeitz vor Baubeginn mil der hiesigen
Sirafephauvenawalnmg abrustimmen, Es sollien hierfiic folgends Plananterlagen
vorgelegt werden:

Thessichtsplan, Lagsplar (mind, 1 : {000) mit Darstellung des vorhandenen und
geplanten Zustandes,

For den Machweis der Schlepplurven sind Lagepliine im Mafstab 1 0 250

erfeaderlich ) i
Deer peplante Aufban der Strafienbefestigung ist in cinem Cuerschicn geem, REWH 01

darzustellen.

Fiir die Bemmtzung ven Strafiengslinde (2. B, fir die Verdegung des Kanels v, a
is1 eine verragliche Bepelung mit der hresigen Etraffenbauverwaliung erforderlich.

[Ther den Anschiuss von Stadt- £ Gemeindestralen an eine mrale des Chertrtliche

Verkehrs ist vor Banheginn mit der Stralenbauversaltung eine Yersinbarung

ahuschlis fen. ]

Arvlage mum Schreiben vom 26.05.2011
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Stellplitzs / Parkplitze an Stralen des thertitlichen Verkehrs sind als
[.4ng=parkstreifen (Parkbuchten) suszubilden,

Einsteliplitee auf Privatgelinde un Strafen des itberfirtlichen Verkehrs sind so
enruordnen, dass ein verkehresicheres An- und Abfahiren mdglich ist.

Bepflanzungen an Stralen des therdrtlichen Verkehss (Strafenrandbegriinung,
Strallenbegleitgriin, [ecken, Biome, Strincher):

[

Durch die Bepflanzung an Straflen des therSrtlichen Yerkehrs darf die Sicht an
einmindenden Stadt- / Gemeindestralen nicht beeintriichtigt werden.

Gegen Bepflanzungen suberbalh des Gelindes der Straben des fiberdrilichen Verkehrs
hestehen keine grundsitzlichen Bedenken. Unterhalthmpsarbeiten fir die geplanten
Eepflanzungen kinnen von des Strallenbauverwaltung nichl Gbermommen werden.

[He Freihalung des Lichtraurmprofils &n Stralien des itherdrilichen Verkehrs und auf
Strafenpelande sind mit der hiesigen Stralenbauwverwalhmg vorher abzustimmen.

Mene Zufahrien zu Srafen des iberdirtlichen Verkehrs dicfen aulfierhalt festgeseteier
Oiridurchfahrten bew, aulferhalb peschlossener Orislapen nicht angelept werden,
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