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1. LAGE UND NUTZUNG DES GELTUNGSBEREICHES
1.1 Allgemeine Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt siidostlich der Stadt Visselhdvede, siidwestlich der Celler Strafle (B
440) und umfal3t neben landwirtschaftlich genutzten Flichen auch Teilflichen des Ge-
werbegebiets Lehnsheide (ehem. Kaserne) (siehe Abb. 1). Der Geltungsbereich umfasst
die Flurstiicke 93/6, 92/2, 90/2, 91/1 und Teile der Flurstiicke 5/16, 97, 93/3 und 6/1 der
Flur 7 der Gemarkung Visselhovede.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus der Planzeichnung. Die
GroBe des Plangebietes betrédgt ca. 10,8 ha.
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Abb. 1: Lage des Plangebietes (ohne Mafistab) - LGLN; Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersidch-
sischen Vermessungs- und Katasterverwaltung; © 2017

1.2 Nutzung des Plangebietes, umliegende Nutzung

Der ndrdliche Teil wird von Flichen des Gewerbegebietes ,,Lehnsheide gebildet. Die-
ser Bereich ist durch bauliche Anlagen, Straf3en, Park- und Lagerpldtze zum grof3en Teil
iiberbaut und versiegelt. Auf weiteren Teilbereichen steht Wald. Im Norden liegen wei-
tere gewerblich genutzte Gebdude. Nordostlich angrenzend an das Plangebiet befindet
sich noch eine Bebauung im Aulenbereich.



Der siidliche Teil des Plangebietes wird vollstindig landwirtschaftlich genutzt. Siid-
westlich grenzen Waldbestinde an. Im Siiden und Osten ist das Plangebiet von land-
wirtschaftlich genutzten Flichen umgeben.

2. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN
2.1 Landesplanung

Im Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 wird die Stadt Visselhovede
dem lidndlichen Raum zugeordnet. Dort sind vorrangig solche MaBnahmen durchzufiih-
ren, die den Kommunen eine eigenstindige Entwicklung ermoglichen und die besonde-
ren Standortvorteile fiir das Wohnen und die Wirtschaft nutzen. Vorrangig sind auf3er-
landwirtschaftliche Erwerbsmoglichkeiten durch ErschlieBung und Forderung des vor-
handenen Entwicklungspotentials zu erhalten und zu schaffen sowie neue Entwick-
lungsmdglichkeiten zu schaffen.

Weiterhin ist ein differenziertes Angebot an qualifizierten Ausbildungs- und Arbeits-
plidtzen sowie Mdglichkeiten der Weiterqualifizierung zu sichern und zu verbessern,
unter anderem durch Stdrkung der ansédssigen kleinen und mittleren Betriebe und die
Schaffung neuer Arbeitsplédtze. Die zentralen Orte sollen durch Sicherung und Ausbau
einer den regionalen Gegebenheiten entsprechenden und leistungsfdhigen Infrastruktur
gestirkt werden. Die vorhandenen Arbeitsstétten im produzierenden Gewerbe sowie im
privaten und offentlichen Dienstleistungsbereich sollen gesichert, weiterentwickelt und
durch neue ergidnzt werden. Die gewerbliche Wirtschaft soll insbesondere in solchen
Teilrdumen gefordert werden, deren Wirtschaftskraft und Infrastrukturausstattung er-
heblich unter dem Landesdurchschnitt liegen oder darunter abzusinken drohen oder in
denen Wirtschaftszweige vorherrschen, die in besonderem MaBle vom Strukturwandel
betroffen oder bedroht sind.

Im zeichnerischen Teil des Landes-Raumordnungsprogramms sind flir das Plangebiet
keine Darstellungen enthalten.

Die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine weitere Gewerbeent-
wicklung entspricht den Zielen des Landes-Raumordnungsprogramms 2017.

2.2 Regionalplanung

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2020 fiir den Landkreis Rotenburg (Wiimme)
ist inzwischen neu aufgestellt und verabschiedet worden.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Rotenburg (Wiimme) ist die
Stadt Visselhovede als Grundzentrum ausgewiesen. Grundzentren sollen fiir den Pla-
nungsraum zentrale Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen tdglichen Bedarfs be-
reitstellen. Ebenso sollen sie ein ausreichendes Angebot fiir die Sicherung und Schaf-
fung von Wohn- und Arbeitsstétten bereitstellen. Der Stadt Visselhdvede ist zudem die
Funktion als ,,Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von



Wohnstitten™ und ,,Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung
von Arbeitsstitten” sowie als ,,Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Frem-
denverkehr* zugewiesen.

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm kommt dem Ausbau und der Neuan-
siedlung wachstums- und zukunftsorientierter Betriebe im ldndlichen Raum ein beson-
derer Stellenwert zu. Die Stadt Visselhovede befindet sich in einem relativ struktur-
schwachen Raum. Daher ist die Stadt in besonderem MaBe gefordert, sich mit den ihr
zur Verfiigung stehenden Moglichkeiten zur Schaffung von Arbeitsstellen fiir die Be-
volkerung auseinander zu setzen, um ein moglichst vielféltiges Angebot an Arbeitsplit-
zen zur Verfligung stellen zu konnen.

Fiir das Plangebiet enthilt die zeichnerische Darstellung des Regionalen Raumord-
nungsprogramms, bis auf die Kennzeichnung der unbebauten Flichen als Vorsorgege-
biet bzw. Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft keine Darstellungen. Westlich grenzt ein
Vorbehaltsgebiet fiir Erholung und fiir die Forstwirtschaft an.

Die Abgrenzung des angrenzenden Vorbehaltsgebiets ,,Forstwirtschaft* ist nicht parzel-
lenscharf. In der verbindlichen Bauleitplanung wird ein ausreichender Abstand der
Baugrenzen zum Wald, orientiert an den Baumhohen und dem vorhandenen Waldrand-
aufbau, festgesetzt. Dabei ist eine Unterschreitung der Zielsetzung, von angrenzenden
Waldfldchen einen 50 m Abstand einzuhalten, moglich.

Durch die Bereitstellung von weiteren gewerblichen Bauflichen wird die Stadt Vissel-
hovede ihrer Aufgabe gemidfl den Zielen des Regionalen Raumordnungsprogramms
gerecht. Die Ziele der Raumordnung werden umgesetzt.

23 Flachennutzungsplanung

Der Flichennutzungsplan der Stadt Visselhovede stellt im bebauten Bereich der ehem.
Kaserne gemischte und gewerbliche Bauflichen, ansonsten Flachen fiir die Landwirt-
schaft dar. Der Flichennutzungsplan wurde im Parallelverfahren durch ein 54. Verfah-
ren gedindert und stellt nun, da die Anderung bereits rechtswirksam ist, auf den unbe-
bauten Flichen im Siidosten gewerbliche Bauflichen und Eingriinung zur freien Land-
schaft dar.

2.3 Aufhebung rechtskriftiger Bebauungspliine

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 75a iiberplant Teilbereiche des rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes Nr. 75 ,,Gewerbegebiet Lehnsheide®. Dies betrifft u.a.
die angrenzenden Gewerbegebiete und den Baugrenzenverlauf.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 75a werden die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 75, soweit sie durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 75a
iiberdeckt werden, vollstindig aufgehoben. In der Planzeichnung ist ein entsprechender
Hinweis aufgenommen worden.



3. ZIELE, ZWECK UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

3.1 Stidtebauliche Zielsetzung

Auf dem Areal der ehem. Bundeswehrkaserne ist seit dem 15.01.2016 der Bebauungs-
plan Nr. 75 ,,Gewerbegebiet Lehnsheide* rechtsverbindlich. Die Stadt benotigt weitere
gewerbliche Grundstiicke und hat dazu Flachen entlang der B 440 erworben.
Standortalternativen fiir eine Gewerbeentwicklung innerhalb des Kernortes von Vissel-
hovede und somit auch im Umkreis des ndrdlich liegenden Gewerbegebietes ,,Celler
StraBe” wurden im Rahmen der 54. Anderung des Flichennutzungsplanes, die seit
15.10.2019 rechtswirksam ist, bewertet. Dabei wurde eine ,,Standortanalyse zur Gewer-
beentwicklung in der Stadt Visselhdvede (Kernort)* erstellt (s. Quellenverzeichnis). Im
Ergebnis sind die an das Gewerbegebiet ,,Celler Strafle* angrenzenden Fliachen in nord-
liche Richtung fiir eine langfristige und groBflichige Entwicklung geeignet. Siidlich der
Bahnlinie ist die Ndhe zu Wohngebieten problematisch und somit fiir eine Fldchendar-
stellung weniger geeignet. Andere Standorte am Stadtrand von Visselhovede waren
ebenfalls wegen ihrer Ndhe zu Wohngebieten oder einem Konfliktpotential zu land-
schaftlich wertvollen Flachen bzw. landwirtschaftlichen Betrieben wenig geeignet. Fiir
die angestrebte kleinrdumige und kurzfristige Entwicklung kommen somit im Moment
nur die Fldchen im Plangebiet in Betracht.

Fiir die ErschlieBung der Fldchen im Plangebiet ist kein zusétzlicher Anschluss an die B
440 vorgesehen, sondern es soll das im ehem. Kasernengelinde vorhandene Verkehrs-
netz genutzt werden. Von der Zufahrt zum Gewerbegebiet aus (ehem. Einfahrt der Ka-
serne) wird eine neue Erschliefungsstralle in siidostliche Richtung angelegt. Weiterhin
wird ein Teil der inneren Fahrstra3en, die bisher nur von dem einzigen Grundstiicksei-
gentiimer genutzt wurden, nun als 6ffentliche Verkehrsfliche festgesetzt werden. Damit
soll eine weitergehende Nutzung der Flachen im vorhandenen Gewerbe- und Mischge-
biet ermdglicht werden. Dabei soll die Vermarktung weiterer Gebaude und verschieden
groBBer Grundstiicke in die Wege geleitet werden.

Die vorhandenen Straen werden in ihrer Breite {ibernommen und in Richtung der
Mischgebietsflichen ergénzt. Die teilweise breiten StraBenquerschnitte beinhalten auch
Raum fiir Stellplatzflichen und Gehwege.

Im westlichen Teil des Plangebietes, im Bereich des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes Nr. 75, werden fiir die Beseitigung des Oberfldchenwassers Flidchen fiir entspre-
chende Entsorgungsanlagen festgesetzt.

Auf den unbebauten Flichen im Plangebiet sind Emissionskontingente festgesetzt, die
bewirken sollen, dass durch die Summe der Schallabstrahlung aller gewerblich genutz-
ten Flichen an den umliegenden schutzbediirftigen Bebauungen keine schidlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche hervorgerufen werden, bzw. diese nicht weiter
erhoht werden. Gleichzeitig soll fiir die geplanten gewerblich genutzten Flidchen die
beabsichtigte Nutzung aus schalltechnischer Sicht gewihrleistet werden. Eine interne



Gliederung ist erfolgt, indem Teilflichen des Gewerbe- bzw. Industriegebietes unter-
schiedlich hohe Emissionskontingente zugewiesen wurden.

Im Stadtgebiet von Visselhovede sind Gewerbegebiete ohne schalltechnische Ein-
schrinkungen ausgewiesen (z.B. der benachbarte Bebauungsplan Nr. 75 ,,Gewerbege-
biet Lehnsheide” und der Bebauungsplan Nr. 21 ,,Soltauer Strale-West®), so dass der
Moglichkeit, nach § 1 Abs.4 Satz 2 BauNVO Gewerbe- und Industriegebiete unterei-
nander zu gliedern, von der Stadt aktiv nachgekommen wurde.

3.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes
3.2.1 Artund MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Die Festsetzungen iiber Art und MalB3 der baulichen Nutzung orientieren sich an den
oben genannten Zielen der Stadt Visselhovede und den Festsetzungen des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes Nr. 75.

Als Art der baulichen Nutzung werden in den unbebauten Flichen siidlich des Gewer-
begebietes Industriegebiete gemill § 9 BauNVO festgesetzt. Aufgrund der Stadtrandla-
ge sollen hier vorrangig produzierende Betriebe angesiedelt werden.

Als MaB der baulichen Nutzung ist eine Grundflichenzahl von 0,8 wie in den angren-
zenden Gewerbegebieten festgesetzt. Weiterhin wird eine Baumassenzahl von 6,0 fest-
gesetzt, um ausreichende bauliche Entwicklungen fiir Industrie- und Gewerbebetriebe
zu ermOglichen. Entlang den neu festgesetzten Verkehrsflichen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 75 werden Gewerbegebiete gemidll § 8 BauNVO bzw. Mischge-
biete gemidB § 6 BauNVO festgesetzt, um die bisher vorgesehene Nutzung fiir Ge-
werbe-, Dienstleistungs- und Handwerksbetriebe fortzusetzen.

Die MaBle der baulichen Nutzung und ggf. die Zahl der festgesetzten Vollgeschosse
werden ebenfalls tibernommen.

Entlang der neu festgesetzten Verkehrsflichen im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 75
werden Gewerbegebiete gemill § 8 BauNVO bzw. Mischgebiete gemill § 6 BauNVO
festgesetzt, um die bisher vorgesehene Nutzung fiir Gewerbe-, Dienstleistungs- und
Handwerksbetriebe des Bebauungsplanes Nr. 75 fortzusetzen.

Die MaBle der baulichen Nutzung und ggf. die Zahl der festgesetzten Vollgeschosse
werden ebenfalls tibernommen.

Innerhalb der Gewerbegebiete GE und GE1 sind die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitli-
che Zwecke (z.B. Gemeindehiuser, Jugendfreizeitheim, Fitnessstudios) allgemein zu-
lassig.

Im Industriegebiet sind die im Sinne des § 9 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO ausnahmswei-
se zuldssigen Nutzungen (Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie
fiir Betriebsinhaber und -leiter, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke) gemdll § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebau-



ungsplanes, um eine uneingeschriankte Nutzung der Grundstiicksfldchen fiir gewerbliche
Zwecke zu ermoglichen.

Im Industriegebiet im Sinne des § 9 BauNVO sind gemill § 1 Abs. 5 BauNVO in Ver-
bindung mit Abs. 9 BauNVO folgende Nutzungen nicht zuldssig:

- Bordelle oder bordellartig gefiihrte Betriebe (Massagesalons 0.d.),
- selbstindige Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungs-
energie als Hauptnutzung,

- Schlachthdfe,

- Containerlagerplitze,

- Abfallbeseitigungsanlagen und Recyclinghofe.
Dieser Ausschluss ist erforderlich, um die Ansiedlung von groBflachig storenden Nut-
zungen (z.B. ein komplettes Photovoltaikfeld) und Niveauabsenkungen (z.B. durch ein
Bordell) zu vermeiden.
In den Gewerbe- und Mischgebieten sind aus diesen Griinden ebenfalls gemi § 1 Abs.
5 BauNVO Bordelle oder bordellartig gefiihrte Betriebe (Massagesalons 0.4.) nicht zu-
lassig.

Innerhalb des Plangebietes sind Einzelhandelsbetriebe mit Sortimenten des téglichen
und des periodischen Bedarfs nur mit einer Verkaufsfliche bis zu 450 m? zuldssig.
Hiermit soll vermieden werden, dass sich grof3ere Einzelhandelsbetriebe auBerhalb des
Zentrums ansiedeln und die Kaufkraft aus dem Zentrum an den weiteren Ortsrand ver-
lagert, damit die Funktion und die Attraktivitdt des Zentrums nicht gefdhrdet wird.

Im Plangebiet ist eine abweichende Bauweise festgesetzt, die gemidll § 22 Abs. 4
BauNVO so definiert ist, dass Gebdaude mit einer Linge von mehr als 50 m mit seitli-
chem Grenzabstand gemdll Landesrecht zu den Grundstiicksgrenzen zuldssig sind. Da-
mit kdnnen fiir die gewerbliche Nutzung ausreichend grof3e Gebédude errichtet werden.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen innerhalb des Plangebietes sind so festgesetzt,
dass einerseits der vorhandene Bestand beriicksichtigt ist, den Betrieben geniigend
,Spielraum® fiir Erweiterungen bleibt und andererseits an den Verlauf der Baugrenzen
im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 75 angeschlossen wird.

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 75 sind bisher im bebauten Bereich der
ehem. Kaserne keine Verkehrsflichen festgesetzt. Durch die Festsetzung offentlicher
Stralen im Bebauungsplan Nr. 75a riicken einige Bestandsgebdude dicht an die geplan-
te Verkehrsfliche heran. Ziel ist es, entlang der Verkehrsflachen langfristig den {ibli-
chen Grenzabstand von 3 m zu etablieren und bei einem Abriss der betroffenen Gebéu-
de durchzusetzen. Sollte es jedoch im Bestand bei diesen Gebduden nur zu Umplanun-
gen oder Umnutzungen kommen und somit das Gebdude erhalten bleiben, soll es in
diesen Fillen weiterhin moglich sein, die festgesetzte Baugrenze zu iiberschreiten, ohne
das betroffene Gebdude in seinen Auflenmaflen zuriickbauen zu miissen. Ziel ist eine
langfristige Steuerung, nachdem die Gebdude abgingig sind.
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Im Stidwesten des Plangebietes wird ein Abstand von 35 m zu den angrenzenden Wald-
flichen beachtet. Dieser Bereich setzt sich (von Westen gesehen) zusammen aus:

a) einer 10 m breiten Flache zum Anpflanzen einer Strauchhecke,

b) einer 10 m breiten Zone (A), in der im siidwestlichen Teil des Plangebietes Ga-
ragen gemifl § 12 BauNVO, iiberdachte Stellplitze (Carports) und Nebenanla-
gen gemdl § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zuléssig sind. Stell- und Lagerplitze sind
zulédssig und

c) ein Streifen von 15 m als nicht liberbaubare Grundstiicksfliche mit der allge-
meinen Zuldssigkeit von Nebenanlagen.

3.2.2 Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber die BundesstraBe B 440
,Celler Strafle an der bisherigen Zu- und Abfahrt des Gewerbegebietes Lehnsheide.
Entlang der Bundesstralle sind die anbaurechtlichen Bestimmungen gem. § 9 FStrG zu
beachten. Die Bauverbotszone ist mit einem Abstand von 20 m bis zum dufleren Fahr-
bahnrand der Bundesstrale gem. § 9 (1) FStrG von baulichen Anlagen in Form von
Hochbauten sowie Aufschiittungen oder Abgrabungen groferen Umfangs freizuhalten.
In der Baubeschrinkungszone sind mit einem Abstand von 40 m bis zum duleren Fahr-
bahnrand der Bundesstraie gem. § 9 (2) FStrG keine Werbeanlagen zu errichten, die die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesstrale beeintridchtigen. Dies
setzt sich bis in die siidlichen Gewerbe- und Industriegebiete fort. Ein entsprechender
Hinweis wurde in die Planzeichnung aufgenommen.

Im Rahmen der Aufstellung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 75 wurde
seitens des Stralenbaulasttragers der Bundesstrale angeregt, eine verkehrstechnische
Untersuchung durchzufithren. Dieses Gutachten (Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing.
Schubert:  Verkehrstechnische = Untersuchung zum  Bebauungsplan Nr. 75
,Gewerbegebiet Lehnsheide™ in der Stadt Visselhovede, 01.2015) wurde mit dem
Ergebnis erstellt, dass eine sehr gute Leistungsfihigkeit des Verkehrsablaufes erreicht
wird und keine Signalregelung erforderlich ist. Weiterhin wurde festgestellt, dass bei
Vollauslastung des Plangebietes und einer starken Zunahme des Verkehrs zukiinftig ein
Linksabbiegestreifen erforderlich wird. Bisher war hier eine Kaserne mit
entsprechendem Verkehr vorhanden. Durch den derzeitigen Betrieb des Gewerbegebie-
tes haben sich die Verkehre nur unwesentlich gesteigert, so dass auf die Einrichtung
eines Abbiegestreifens bisher verzichtet werden konnte.

Da mit der ErschlieBung des Plangebietes iiber die vorhandene Ein- und Ausfahrt eine
weitere Zunahme des Verkehrs prognostiziert wird, ist die Einrichtung einer Linksab-
biegespur (bei Riickbau des bisherigen Rechtsabbiegers) in der B 440 vorgesehen.

Einige der vorhandenen ErschlieBungsstralen im bestehenden Gewerbegebiet (Bereich
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 75) werden zukiinftig als Offentliche
Stralenverkehrsfliche festgesetzt, um die Erreichbarkeit der dort angrenzenden Gewer-
be- und Mischgebiete zu gewdhrleisten.
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3.2.3 Immissionsschutz

Schallimmissionen:

Mit der Aufgabe der militdrischen Nutzung auf dem Kasernengelédnde und der Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes durch die Stadt Visselhdvede, sind auch die Gerdusch-
immissionen zu untersuchen.

Die Stadt Visselhdvede setzt innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 75 im
Norden ein Mischgebiet und im siidlichen Bereich ein Gewerbegebiet fest. Da innerhalb
des Mischgebietes auch eine Wohnnutzung zuldssig ist, sind die Gerduschimmissionen,
die durch den angrenzenden Sportldrm, Verkehrsldrm auf der Bundesstra3e 440 und der
Zugstrecke Uelzen-Langwedel verursacht werden, zu ermitteln.

Hierfiir ist eine schalltechnische Untersuchung (T&H Ingenieure 20.08.2014) erstellt
worden. Dies betrifft den Teilbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 75.

Die Berechnungen fiir den Verkehrsldrm ergaben, dass teilweise die Orientierungswerte
der DIN 18005 und der 16. BImSchV an der Ostlichen Plangebietsgrenze durch den
Verkehr auf der Bundesstra3e iiberschritten werden. Dies betrifft die Gewerbegebiete
GE entlang der neu geplanten ErschlieBungsstraBen des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes Nr. 75. Daher wird die textliche Festsetzung dieses Bebauungsplanes iiber-
nommen, dass innerhalb eines gekennzeichneten Larmpegelbereiches parallel zur nord-
Ostlich verlaufenden BundesstraBBe die Schlaf- und Kinderzimmer der ausnahmsweise
zuldssigen Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsin-
haber und —leiter auf der der HauptverkehrsstraBe abgewandten Gebédudeseite anzuord-
nen oder wahlweise schallgedammte Liiftungséffnungen oder eine Beliiftung mittels
raumlufttechnischer Anlage vorzusehen sind, um Beeintrdchtigungen auf schutzwiirdige
Wohnbereiche auszuschlieBen. Fiir Bereiche, in denen die néchtlichen Beurteilungspe-
gel 45 dB(A) nicht iiberschritten werden, kann auf den Einbau von schallgeddmmten
Liiftungsoffnungen oder eine Beliiftung mittels raumlufitechnischer Anlage verzichtet
werden. AuBBenwohnbereiche (Terrassen und Balkone) sind auf der der Hauptverkehrs-
stralle abgewandten Gebdudeseite anzuordnen.

Beziiglich des Gewerbeldrms ergaben die Berechnungen, dass die Immissionsrichtwerte
am Tag und auch in der Nacht eingehalten werden. Lediglich bei Nachtfahrten kommt
es im Einmiindungsbereich bis zu einer Entfernung von ca. 40 m im Mischgebiet 3 zu
Uberschreitungen. Daher ist im Bebauungsplan weiterhin festgesetzt, dass hier schutz-
bediirftige Nutzungen ausgeschlossen werden, um ggf. erforderliche Anlieferungen
bzw. Anfahrten zum Gewerbegebiet zu ermdglichen.

Damit hat die Stadt im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes den Emissions-
schutz ausreichend beriicksichtigt. Im Rahmen des Bauantrages miissen Betriebe, die
den Anforderungen des zweiten Teils des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BIm-
SchG) unterliegen und eine Ansiedelung im Plangebiet anstreben, die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte an den nichstgelegenen, schutzbediirftigen Bebauungen durch ein
schalltechnisches Gutachten nachweisen. Somit ist sichergestellt, dass die Anforderun-
gen der TA Larm eingehalten werden. Die Abforderung des schalltechnischen Gutach-
tens hat jeweils durch die fiir den Immissionsschutz zustdndige Behorde zu erfolgen.
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Es wurde ein weiteres Gutachten zur Ermittlung der Emissionskontingente fiir den bis-
her unbeplanten Teilbereich des Plangebietes erstellt (T&H Ingenieure: Schalltechni-
sche Untersuchung filir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 75a ,,Gewerbegebiet
Lehnsheide Siid*“ in Visselhovede, 23.05.2019). Dabei werden verschiedene Emissions-
kontingente fiir Teilflaichen im Industriegebiet und im Gewerbegebiet GE1 ermittelt und
festgesetzt.

Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in den gekenn-
zeichneten Teilfldchen angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder
tags (6.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 bis 6.00 h) iiberschreiten.

Die Priifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5.

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maB3geblichen Immis-
sionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet.

Die Emissionskontingente beziehen sich auf die Immissionsorte auBerhalb der Gewer-
begebiets- und Industrieflichen des Bebauungsplanes Nr. 75 sowie 75a. Sie sind nicht
binnenwirksam. Theoretisch konnen im festgesetzten Gewerbegebiet schutzbediirftige
Nutzungen wie Betriebswohnungen als auch Biirordume entstehen. Die Berticksichti-
gung moglicher Schutzanspriiche von Biiros kann im nachfolgenden Baugenehmi-
gungsverfahren stattfinden. Diese Nutzungen haben keinen Einfluf auf die Grofe der
festgesetzten Emissionskontingente. Diese bezieht sich nur auf Immissionsorte auf3er-
halb der Bebauungsplangebiete und haben keine Wirksamkeit auf Immissionsorte in-
nerhalb des Plangebietes.

Wenn Anlagen oder Betriebe Emissionskontingente von anderen Teilflichen in An-
spruch nehmen, ist eine erneute Inanspruchnahme dieser Kontingente Offentlich-
rechtlich auszuschlieBen (z. B. durch Baulast oder 6ffentlich-rechtliche Vertrige).

3.2.4 Fliachen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern

AM 1 - Anpflanzung einer Baum-Strauchhecke

Innerhalb der siidlichen und ostlichen, gemdf3 § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten
Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Strduchern, ist zur Eingriinung des Plange-
bietes zur freien Landschaft eine Baum-Strauchhecke anzupflanzen. In der 8 m breiten
Anpflanzfliche ist eine 5-reihige Baum-Strauchhecke, in der 9 m bzw. 13 m breiten
Anpflanzfliche eine 6-reihige Baum-Strauchhecke anzupflanzen.
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Dabei sind folgende Arten sind zu verwenden:

Botanischer Name | Deutscher Name | Qualitit
Bdume
Betula pendula Sandbirke 23.v.S.60/100
Fagus sylvatica Rotbuche 3j.v.S.80/120
Quercus robur Stieleiche 3j.v.S.80/120
Sorbus aucuparia Vogelbeere 3j.v.S.80/120
Straucher
Corylus avellana Haselnuss 3j.v.S.80/120
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weildorn 3j.v.S.80/120
Prunus spinosa Schlehe 1j.v.S.60/100
Rhamnus frangula Faulbaum 3j.v.S.80/120
Rosa canina Hundsrose 2j.v.S.60/ 80
Salix caprea Salweide 1j.v.S.60/ 80
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3j.v.S.60/100
*2j.v.S.60/100 = 2-jahrig von Sémlingsunterlage, Stammhdohe 60 - 100 cm

Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand 1,25 m x 1,50 m auf Liicke. Der Abstand der
Béume untereinander betrdgt maximal 8§ m. Alle Straucharten sind zu gleichen Anteilen
in Gruppen von 3 - 7 Exemplaren zu pflanzen.

Einzdunung: Die Anpflanzung ist allseitig zum Schutz vor Verbiss 5 - 8 Jahren mit ei-
nem Wildschutzzaun zu versehen. Der Wildschutzzaun ist anschlielend zu entfernen.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt von der Stadt in der ersten Pflanzperiode (No-
vember bis April) nach Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes. Die Anpflanzun-
gen sind vom zukiinftigen Grundstiickseigentiimer dauerhaft zu erhalten. Ausfille von
mehr als 10 % sind unverziiglich in der folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

AM 2 - Anpflanzung einer Strauchhecke

Innerhalb der westlichen 10 m breiten, gemil3 § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten
Flache zum Anpflanzen von Bidumen und Strduchern, ist zur Eingriinung des Plangebie-
tes und zum Ubergang zum angrenzenden Wald eine Strauchhecke anzupflanzen.

Die Details beziiglich der Artenauswahl und der Pflanzqualitét sind der Tabelle AM 1
zu entnehmen.

Pflanzverband: Es ist eine Pflanze pro m? zu pflanzen. Alle Straucharten sind zu glei-
chen Anteilen in Gruppen von 3 - 7 Exemplaren zu pflanzen.

Einzdunung: Die Anpflanzung ist allseitig zum Schutz vor Verbiss 5 - 8 Jahren mit ei-
nem Wildschutzzaun zu versehen. Der Wildschutzzaun ist anschlielend zu entfernen.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt von der Stadt in der ersten Pflanzperiode (No-
vember bis April) nach Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes. Die Anpflanzun-
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gen sind vom zukiinftigen Grundstiickseigentiimer dauerhaft zu erhalten. Ausfille von
mehr als 10 % sind unverziiglich in der folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

33 Belange von Natur, Landschaft und Klima
3.3.1 Allgemeines

Das Plangebiet beinhaltet zum Teil Fldchen des rechtsverbindlichen B-Planes Nr. 75
,aewerbegebiet Lehnsheide®, die als Misch- und Gewerbegebiet festgesetzt sind. Siid-
lich des B-Planes Nr. 75 ist nun eine gewerbliche Erweiterung auf einer Ackerfliche
vorgesehen. Zur Erschliefung des Gebietes werden die im B-Plan Nr. 75 festgesetzten
Misch- und Gewerbegebiete nun teilweise als Stralenverkehrsflaichen und Regenriick-
haltung tiberplant. Mit den zukiinftigen Darstellungen erfolgt geringfiigig eine Erho-
hung der Versiegelungsmoglichkeit. Daraus resultieren erhebliche Beeintrdchtigungen
auf das Schutzgut Boden. Weitere erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Bo-
den und Wasser sind mit der méglichen Bebauung und Versiegelung der siidlich gele-
genen landwirtschaftlichen Flidche verbunden. Im Randbereich beinhaltet der Acker
einen Weg mit ruderalartigem Bewuchs. Mit der Beseitigung dieses Bestandes sind er-
hebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Pflanzen zu erwarten. Weitere erhebli-
che Beeintrdchtigungen sind mit der Errichtung baulicher Anlagen in der freien Land-
schaft zu erwarten. Ein Teil dieser entstehenden erheblichen Beeintrachtigungen kdnnen
durch die vorgesehenen Eingriinungen im Plangebiet kompensiert werden. Der weitere
Ausgleichsbedarf wird auf externen Ausgleichsflichen kompensiert (siche Kap. 3.3.3
AusgleichsmaBBnahmen). Nach Durchfithrung der Kompensationsma3nahmen gelten die
erheblichen Beeintrachtigungen als vollstindig ausgeglichen.

Im nordlichen Teil des Plangebietes befinden sich zahlreiche Wald- und Griinflichen
mit Gehdlzbestand, die allesamt bereits mit dem B-Plan Nr. 75 in die Eingriffsregelung
gestellt und kompensiert worden sind. Bei den vorhandenen Waldflichen im Plangebiet
handelt es sich nicht mehr um Wald 1.S. des NWaldLG, da mit Rechtskraft des B-Planes
Nr. 75 eine Waldumwandlung bereits erfolgte. Im rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 75
,Gewerbegebiet Lehnsheide ist entlang der siidlichen Gebietsgrenze eine 5 m breite
Flache zum Anpflanzen von Bédumen und Strduchern festgesetzt. Diese wird mit der
Erweiterung des Gewerbestandortes vollstindig liberplant. Die in der Fliche zum An-
pflanzen von Baumen und Strduchern neuanzulegende Baum-Strauchhecke ist jedoch in
der Ausgleichbilanzierung zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 75 berticksich-
tigt worden, sodass der Kompensationsumfang auch weiterhin flachengleich sicherzu-
stellen ist. Dies geschieht mit der Verlegung der Anpflanzung nach Siiden.

Stidwestlich des Plangebietes sind Waldflichen mit Kiefernforsten und bodensauren
Eichenmischwiéldern in einer jungen Auspriagung vorhanden. Diese sind Teil eines weit-
laufigen Waldbereiches. Die Geholzstrukturen sind vom geplanten Vorhaben nicht be-
troffen, da zwischen dem Plangebiet und dem Wald noch ein Forstweg in unterschiedli-
cher Breite vorhanden ist. Dieser ist jedoch waldrechtlich dem Wald i.S. des NWaldLG
zuzuordnen, sodass direkt an das Plangebiet Wald angrenzt. In Niedersachsen existieren
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keine gesetzlichen Abstandsregelungen zum Wald. Die Raumordnungsplidne des Landes
und des Kreises enthalten lediglich Abstandsempfehlungen von 100 m bzw. 50 m, wel-
che jedoch in Einzelféllen unterschritten werden konnen. Bei Planungen an Waldrén-
dern sind die Waldbelange und die Sicherheit der Bevdlkerung zu beriicksichtigen. Der
angrenzende Wald beinhaltet zum einen vorwiegend Kiefern und zum anderen eine jun-
ge Aufforstung mit standortgerechten Laubbdumen. Waldbdume am Waldrand unterlie-
gen einer allgemeinen Verkehrssicherungspflicht, sodass wohlmdgliche Gefahren friih-
zeitig erkannt werden konnen. Trotz des derzeitigen Bewuchses mit zum Teil geringen
Baumhohen ist aufgrund der Aufforstung, ein Ast- oder Baumwurf nicht vollstindig
auszuschliefen, zumal die Bdume zukiinftig eine deutlich hohere Baumlénge aufweisen
werden. Um die Belange des Waldes zu beriicksichtigen und mogliche Gefahren aus-
schlieffen zu konnen, wird mit der Baugrenze ein Mindestabstand von 35 m eingehalten.
In Teilbereichen verbreitert sich der Abstand bis auf 40 m, da zwischen dem Wald-
baumbestand und der Plangebietsgrenze derzeit ein Forstweg vorhanden ist. Des Weite-
ren wird, um einen harmonischen bzw. natiirlichen Ubergang zum Wald zu erlangen,
entlang der westlichen Plangebietsgrenze in einer Breite von 10 m eine Strauchhecke
angepflanzt. Der verbleibende 25 m breite Streifen, zwischen Anpflanzfliche und Bau-
grenze, wird als nicht iberbaubare Grundstiicksfldche festgesetzt. In einer Breite von 10
m zur Anpflanzfliche sind Garagen gemill § 12 BauNVO, tiberdachte Stellpldtze (Car-
ports) und Nebenanlagen geméll § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zuldssig, um die anliegen-
den Waldbelange zu beriicksichtigen. In dem verbleibenden Streifen von 15 m, hin zur
Baugrenze, werden lediglich Nebenanlagen allgemein zuldssig sein. Mit diesen genann-
ten Maflnahmen kdnnen zum einen der geforderte Mindestabstand von 35 m zum Wald
eingehalten und zum anderen Beeintrdchtigungen auf den angrenzenden Waldbestand
ausgeschlossen werden.

3.3.2 Artenschutz

Der § 39 BNatSchG bezieht sich auf die allgemeinen Verbote des Artenschutzes und
somit auf alle wild lebenden Tiere und Pflanzen sowie ihre Lebensstitten. Fiir die Bau-
leitplanung sind jedoch besonders und streng geschiitzte Arten des § 44 BNatSchG zu
beachten.

Artenschutzrechtliche Verbote greifen grundsétzlich erst bei der Realisierung konkreter
(Bau)Vorhaben. Im Rahmen der Bauleitplanung ist jedoch bereits zu priifen, ob einer
Planumsetzung nicht iiberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen.
Das betrifft speziell die Zugriffsverbote der besonders und streng geschiitzten Arten
nach § 44 des BNatSchG, die der Umsetzung europarechtlicher Vorgaben dienen. Zu
den besonders geschiitzten Arten zdhlen die Tier- und Pflanzenarten nach Anhang A
und B der Europdischen Artenschutzverordnung, Tier- und Pflanzenarten nach Anhang
IV der FFH-Richtlinie und die europdischen Vogelarten sowie die Tier- und Pflanzenar-
ten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG aufgefiihrt
sind. Zu den streng geschiitzten Arten gehdren die Arten nach Anhang A der Européi-
schen Artenschutzverordnung, die Arten nach Anhang IV der FFH-RL sowie Tier- und
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Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 2 BNatSchG aufgefiihrt
sind.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschéddigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Sto-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschiddigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschiddigen oder zu zersto-
ren.

Die Zugriffsverbote werden durch Sonderregelungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG weiter
modifiziert. Darin heiBit es zur Betroffenheit relevanter Arten, dass ein Versto3 gegen
die Verbote des § 44 Abs.1 Nr. 1 und 3 BNatSchG nicht vorliegt, sofern die 6kologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird. Fiir die Bauleitpla-
nung sind demnach die Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und die européischen
Vogelarten relevant.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemill § 44 BNatSchG gelten allge-
mein und sind bei der Realisierung von Vorhaben relevant. Im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung wird jedoch bereits gepriift, ob artenschutzrechtliche Belange der
Realisierung der Planung entgegenstehen konnen und ob Vermeidungs- oder vorgezo-
gene Ausgleichsmafinahmen vorzusehen sind. Die Beurteilung der potentiell betroffe-
nen Artengruppen bzw. das Vorkommen streng geschiitzter Artengruppen im Plangebiet
orientiert sich am realen Bestand und nicht an der planungsrechtlichen Situation, da die
Realisierung des Vorhabens ausschlaggebend ist.

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 (Totungsverbot)

Sdugetiere

Im Plangebiet ist ein Vorkommen von Flederméusen nicht génzlich auszuschlieBen.
Nach den Begehungen im Jahr 2014 (IFONN GmbH) und einer erneuten Begehung im
Jahr 2019 ist jedoch mit einem erheblichen Fledermausvorkommen in Form von Quar-
tieren oder besonders wichtigen Jagdrdumen nicht zu rechnen. Die Bdume gaben bei
den Begehungen keine Hinweise auf Spalten, Hohlungen und abstehender Rinde. Es
konnten keine Quartiere nachgewiesen werden. Fiir gebdudebewohnende Flederméuse
gibt es mit dem ndrdlichen Gebdudebestand sowie deren Nebenanlagen potentielle
Quartierorte. Ein direkter oder indirekter Nachweis konnte an den Gebduden bei den
Begehungen jedoch nicht erbracht werden. Um einen artenschutzrechtlichen Konflikt
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bei der Beseitigung der Bdume sowie Abriss der Gebidude zu vermeiden, sind die Béu-
me vor der Rodung und die Gebdude vor dem Abriss oder Umbaumafinahmen nochmals
von einem Gutachter zu untersuchen. Sollten Tiere gefunden werden, sind diese fachge-
recht zu bergen, ggf. zu versorgen und an geeigneter Stelle wieder aus zu wildern. Wei-
terhin sollten die Rodung sowie der Abriss auBerhalb der fledermausaktiven Zeit erfol-
gen. Demnach kann eine Totung bei der Durchfiihrung der Planung und ein Verstof3
gegen die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Vogel

Mit der Beseitigung des Gehodlzbestandes sowie der Baufeldfreimachung der landwirt-
schaftlichen Fliche auBlerhalb der Brut- und Setzzeit (01.04. bis 15.07.) kann eine To6-
tung von Vogeln ausgeschlossen werden. Ein Verstol gegen die Verbotstatbestéinde des

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kann demnach ebenfalls ausgeschlossen werden.

Sonstige besonders oder streng geschiitzte Arten
Auswirkungen auf das Totungsverbot weiterer besonders oder streng geschiitzter Arten
sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 (Storungsverbot)

Séugetiere

Mit dem geplanten Vorhaben soll die gewerbliche Nutzung auf einer landwirtschaftli-
chen Flache erweitert werden. Das Plangebiet ist durch die intensive landwirtschaftliche
sowie gewerbliche Nutzung und die angrenzende Bundesstrale 440 bereits mit ver-
schiedenen Storeinwirkungen, wie Gerdusche und Lichtimmissionen vorbelastet. Es ist
jedoch nicht ausgeschlossen, dass das Plangebiet im Verbund mit den angrenzenden
Waildern als Jagdareal genutzt wird. Die wesentlichen Jagdareale diirften jedoch auf3er-
halb des Plangebietes liegen. Die betroffene Ackerfldche im Plangebiet wird vermutlich
in den Randbereichen als Jagdhabitat genutzt. Mit den zukiinftigen Anpflanzungen wird
sich diese Situation nicht wesentlich verindern. Auch ein Uberfliegen des Plangebietes
wird zukiinftig uneingeschrankt moglich sein. Im nordlichen Bereich des Plangebietes
werden ebenfalls ausreichend Gehdlzstrukturen bestehen bleiben, sodass Storungen auf
lokale Populationen nicht zu erwarten sind. Verstofe gegen die Verbotstatbestinde des
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ergeben sich nicht.

Vogel

Die Beseitigung von Gehdlzen sowie die Bebauung von landwirtschaftlichen Flichen
stellen grundsitzlich fiir mehrere Arten einen Verlust von potentiellen Brutstandorten
dar. Die Eignung der Ackerfliche im Plangebiet wird jedoch durch die vorhandenen
Storeinwirkungen, wie Bundesstralle, intensive landwirtschaftliche Nutzung und siu-
mende Gehdlzstrukturen deutlich eingeschriankt. Die Geholzlebensrdume werden durch
die gewerbliche Nutzung eingeschrinkt. Demnach kann lediglich ein Vorkommen von
ubiquitidren (weit verbreiteten) Arten nicht ausgeschlossen werden. Mit der Baufeld-
freimachung sowie der Beseitigung der Badume aullerhalb der Brut- und Setzzeit konnen
mogliche Stérungen auf ein Mindestmal} reduziert werden. Im Plangebiet sowie umlie-
gend verbleiben ausreichend Geholzlebensraume. Ein Verbotstatbestand des § 44 Abs.
1 Nr. 2 BNatSchG kann ausgeschlossen werden.
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Sonstige besonders oder streng geschiitzte Arten
Auswirkungen auf das Storungsverbot weiterer besonders oder streng geschiitzter Arten
sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.

§ 44 Abs. 1 Nr. 3 (Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestiitten)

Flederméduse

Einzelner Gehdlz- sowie der Gebdudebestand im ndrdlichen Bereich des Plangebietes
konnen einen potentiell geeigneten Lebensraum beinhalten. Ein Nachweis konnte im
Jahr 2014 sowie 2019 nicht erbracht werden. Mit einem moglichen Umbau/Abriss des
Gebidudebestandes und der Rodung von Bdumen wird ein potentiell geeigneter Lebens-
raum entfernt. Ein VerstoB3 gegen das Zerstorungsverbot liegt allerdings nur dann vor,
wenn die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang nicht mehr erfiillt ist. In
Bezug auf geeignete Ausweichlebensrdume fiir baumbewohnende Arten sind umliegend
auch im rechtskréiftigen B-Plan Nr. 75 ausreichend dhnliche Vegetationsstrukturen vor-
handen, die als Ruhe- und Fortpflanzungsstitte dienen kdnnen. Mit den vorgesehenen
Anpflanzungen werden zukiinftig neue potentiell geeignete Lebensrdume geschaffen.
Vor Abriss- oder Umbaumafinahmen am Gebédudebestand sowie der Beseitigung von
Bédumen ist der Bestand auf mogliche Quartiere bzw. positivem Besatz von Flederméu-
sen zu untersuchen. Sollten bei der Untersuchung Quartiere ausgemacht werden, sind
diese durch das Anbringen von kiinstlichen Nisthilfen fiir Fledermduse im Plangebiet
auszugleichen. Mit dieser Vorgehensweise kann die 0kologische Funktion weiterhin
gewahrt und ein Verstofl gegen die Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
ausgeschlossen werden.

Végel

Die landwirtschaftliche Fliche sowie die Gehdlzstrukturen im Plangebiet eignen sich
trotz ihrer Storeinwirkungen fiir einige weitverbreitete Arten als Brutplatz. Mit der Bau-
feldfreimachung der landwirtschaftlichen Fliche sowie der Beseitigung der Gehdlze
auBlerhalb der Brut- und Setzzeit (01.04. bis 15.07.) kann eine Zerstérung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten ausgeschlossen werden. VerstoB3e gegen die Verbotstatbe-
stinde des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ergeben sich nicht.

Sonstige besonders oder streng geschiitzte Arten
Auswirkungen auf Fortpflanzungs- oder Ruhestitten weiterer besonders oder streng
geschiitzter Arten sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.

§ 44 Abs. 1 Nr. 4 (Beschidigung, Zerstorung und Entnahme von Pflanzen)

Im Rahmen der vorgenommenen Biotoptypenkartierung wurde das Arteninventar vege-
tationskundlich begutachtet. Dahingehend sind keine artenschutzrechtlich relevanten
Pflanzenvorkommen innerhalb des Plangebietes festzustellen und zu erwarten. Ein Ver-
stof gegen die Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG kann derzeit nicht
prognostiziert werden.
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Fazit

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung ist festzuhalten, dass mit der Umset-
zung der Planung VerstoBBe gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG nicht zu er-
warten sind bzw. vermieden werden konnen. Als artenschutzrechtliche Vermeidungs-
malnahme ist zu beachten, dass die Baufeldfreimachung der landwirtschaftlichen Fli-
che sowie die Rodung der Geholze auBBerhalb der Brut- und Setzzeit (01.04. bis 15.07.)
durchzufiihren ist. Weiterhin sollte vorsorglich die Beseitigung der Bdume auflerhalb
der fledermausaktiven Zeit, im Zeitraum Ende November bis Ende Februar erfolgen.
Zudem sind die Geholze vor Rodung und die Gebdude vor Umbau- bzw. Abrissarbeiten
auf moglichen Besatz von Fledermiusen zu untersuchen. Bei positivem Besatz sind
weitere Mallnahmen, wie bergen, versorgen, auswildern und das Anbringen von kiinst-
lichen Nisthilfen fiir Flederméuse durchzufiihren.

Hinweis:

Alle zukiinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und natiirliche Lebensrdume im Sinne des §19 Abs.
2 und 3 BNatSchG sind auf Grundlage der durchgefiihrten Erfassungen nicht sicher prognostizierbar. Es
konnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustan-
des der genannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbe-
reich der Planung nicht bekannt ist oder die sich kiinftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln
bzw. entwickeln. Eine vollstindige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemdf; §19 Abs. 1 BNatSchG
kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewdhrleistet werden.

3.3.3 Ausgleichsmalinahmen

Ausgleichsmafinahmen innerhalb des Plangebietes

Ein Teil des erforderlichen Ausgleichsbedarfes flir die genannten erheblichen Beein-
trachtigungen kdnnen innerhalb des Plangebietes in Form von EingriinungsmafBnahmen
zur freien Landschaft kompensiert werden. Entlang der siidlichen und 6stlichen Plange-
bietsgrenze ist eine 8 m bzw. 9 m breite Baum-Strauchhecke vorgesehen. Entlang der
westlichen Plangebietsgrenze ist zum Ubergang zum angrenzenden Waldbestand in
einer Breite von 10 m eine Strauchhecke vorgesehen. Zur Beschreibung der Ausgestal-
tung und Umsetzung der Mafinahmen wird auf Kap. 3.2.4 ,Flichen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern der Begriindung verwiesen.

Ausgleichsmafsnahmen aufSerhalb des Plangebietes

Flurstiick 9/1 Flur 7 Gemarkung Buchholz - Anlage einer Streuobstwiese ca. 4.760
mZ

Ein Teil des erforderlichen Ausgleichsbedarfes fiir die entstehenden erheblichen Beein-
trachtigungen der Schutzgiiter wird auf dem stadteigenen Flurstiick 9/1 der Flur 7 in der
Gemarkung Buchholz (sieche Anlage 2) erbracht. Die durchzufiihrende AusgleichsmaB-
nahme ist dem Plangebiet zugeordnet. Die Umsetzung der MaBnahme erfolgt in der
ersten Pflanzperiode (November bis April) nach Beginn der BaumaBnahmen im Plan-
gebiet.
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Auf dem genannten Flurstiick sind neben einem vorhandenen Gehdlzbestand von ca.
440 m? bereits Kompensationsmaflnahmen fiir das Bauvorhaben ,,Erweiterung Feuer-
wehrhaus Buchholz von ca. 155 m? berticksichtigt. Die Ausgleichsmafinahme fiir die
Erweiterung des Feuerwehrhauses beinhaltet ebenfalls die Anlage einer Streuobstwiese.

Bei der Anlage der Streuobstwiese sind Obstbdume regionaler Sorten der Qualitét
Hochstamm, Stammumfang 10 - 12 cm zu verwenden. Als Anwuchshilfe ist jeder
Hochstamm mittels zweier Anbindepfahle (inkl. Kokosstrick) zu fixieren und mit einem
Verbissschutz zu versehen. Die Bdume sind in einem Pflanzraster von 8 x 8 m zu pflan-
zen.

Die Streuobstwiese ist als extensives Griinland, entweder als Mahwiese mit 1 - 2 Méah-
terminen pro Jahr (1. Mahd nach dem 15.06.) oder mit Beweidung (weniger als zwei
GroBvieheinheiten pro Hektar) zu nutzen. Das Méhgut ist abzufahren; mindestens eine
Mahd innerhalb von 2 Jahren ist erforderlich. Eine Diingung des Griinlands ist nicht
gestattet. Eine bedarfsgerechte Punkt-Diingung der Baumstandorte bleibt zuldssig; aus-
genommen ist eine Diingung mit Giille, Kldrschlamm und Gérresten/ Endprodukten aus
Biogasanlagen. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln aller Art ist nicht zulédssig; in
Einzelfillen ist das Einverstindnis der unteren Naturschutzbehdrde vorher einzuholen.
Eine Beweidung wére ausschlieflich mit Schafen zuldssig. Bei einer Beweidung sind
dauerhafte SchutzmaBnahmen gegen mdogliche Schiaden der Obstbdume erforderlich.
Die Streuobstwiese ist dauerhaft zu erhalten, abgéngige Bdume sind zu ersetzen.

Auswahl regionale Obstsorten:

Apfel Birnen

Altlander Pfannkuchen Conferencebirne
Boskoop Gellerts Butterbirne
Bremervorder Winterapfel Gute Graue

Coulons Renette Madame Verte
Finkenwerder Prinz Petersbirne
Holsteiner Cox Speckbirne
Kneebusch

Martini Pflaumen, Zwetschgen und Renekloden
Prinzenapfel

Purpurroter Cousinot Biihler Frithzwetsche
Seestermiiher Zitronenapfel Hauszwetschge
Weiler Winterglockenapfel Ko6nigin Victoria
Winterprinz Oullins Reneklode

SiBkirschen

Biittners Rote Knorpelkirsche
GroBe Prinzessinkirsche
Hedelfinger Riesenkirsche

Wangenheims Frithzwetschge
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Kronprinz zu Hannover
Schneiders Spéte Knorpelkirsche
Zum Feldes Frithe Schwarze

Flurstiicke 18/3 u. 19/2 Flur 14 Gemarkung Visselhdvede - Anlage einer Streu-
obstwiese ca. 2.675 m? und Schaffung eines Extensivgriinlandes ca. 27.855 m?

Auf den stadteigenen Flurstiicken 18/3 und 19/2, der Flur 14 in der Gemarkung Vissel-
hovede, sind zur Kompensation der entstehenden erheblichen Beeintrachtigungen die
Ausgleichsmafinahmen ,,Anlage einer Streuobstwiese* und ,,Schaffung eines Extensiv-
griinlandes* vorgesehen. Im Rahmen der Offentlichen Auslegung wurde von einem
privaten Einwender angeregt, welcher vor Ort zwei Biogas-BHKW und eine Nahwiér-
meversorgung benachbarter Liegenschaften betreibt, eine anliegende Fliche von ca.
3.500 m? fiir zukiinftige Erweiterungen zu beriicksichtigen und die Ausgleichsmalinah-
men entsprechend anzupassen. Demzufolge ist nun die Anlage einer Streuobstwiese von
ca. 2.675 m? und die Schaffung eines Extensivgriinlandes von ca. 27.855 m? vorgese-
hen.

Die durchzufiihrenden Ausgleichsmaflnahmen auf den beiden Flurstiicken sind dem
Plangebiet zugeordnet. Die Umsetzung der Streuobstwiese erfolgt in der ersten Pflanz-
periode (November bis April) nach Beginn der BaumaBBnahmen im Plangebiet. Die Um-
setzung der Griinlandextensivierung erfolgt in der Bewirtschaftungsperiode nach Be-
ginn der Baumafnahmen im Plangebiet. Die Streuobstwiese ist in einer Breite von ca.
25 m entlang der siidlich angrenzenden Eichenstrafle anzulegen (siche Anlage 3). Nord-
lich der Streuobstwiese sind die Flachen zukiinftig als Extensivgriinland zu bewirtschaf-
ten.

Im Rahmen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 75 ,,Gewerbegebiet Lehns-
heide* sind auf den beiden Flurstiicken bereits Ausgleichsmafinahmen beriicksichtigt
worden. Entlang der westlichen Grenze des Flurstiickes 19/2 ist in einer Breite von ca.
10 m die Anpflanzung einer Strauch-Baumhecke (ca. 1.675 m?) durchgefiihrt worden.
Auf dem Flurstiick 18/3 ist entlang der Ostlichen Flurstiicksgrenze, in einer Breite von
ca. 28,5 m, die Anlage eines Bliihstreifens/Sukzession (ca. 6.250 m?) angelegt worden.
Neben den beiden genannten AusgleichsmaBnahmen werden die Flurstiicke derzeit
ackerbaulich genutzt. Siidlich, entlang der Eichenstrale, ist derzeit in schmaler Ausdeh-
nung eine Ackerbrache vorhanden. Diese Brache wurde vom Pachter aufgrund des
Nachweises von entsprechenden Brachfldchen angelegt. Ein wertvoller Pflanzenbestand
konnte sich in den beiden Jahren nicht entwickeln, sodass auch in diesem Bereich eine
Aufwertung der Biotopwertstufe moglich ist.

Bei der Anlage der Streuobstwiese von ca. 2.675 m? sind Obstbdume regionaler Sorten
der Qualitdt Hochstamm, Stammumfang 10 - 12 cm zu verwenden. Die Auswahl regio-
naler Sorten ist der Tabelle Streuobstwiese in Buchholz zu entnehmen.

Als Anwuchshilfe ist jeder Hochstamm mittels zweier Anbindepfahle (inkl. Kokos-
strick) zu fixieren und mit einem Verbissschutz zu versehen. Die Bdume sind in einem
Pflanzraster von 8 x 8 m zu pflanzen.
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Die Streuobstwiese ist als extensives Griinland, entweder als Mahwiese mit 1 - 2 Méah-
terminen pro Jahr (1. Mahd nach dem 15.06.) oder mit Beweidung (weniger als zwei
GroBvieheinheiten pro Hektar) zu nutzen. Das Méhgut ist abzufahren; mindestens eine
Mahd innerhalb von 2 Jahren ist erforderlich. Eine Diingung des Griinlands ist nicht
gestattet. Eine bedarfsgerechte Punkt-Diingung der Baumstandorte bleibt zuldssig; aus-
genommen ist eine Diingung mit Giille, Kldrschlamm und Gérresten/ Endprodukten aus
Biogasanlagen. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln aller Art ist nicht zulédssig; in
Einzelfillen ist das Einverstdndnis der unteren Naturschutzbehdrde vorher einzuholen.
Eine Beweidung wire ausschlielich mit Schafen zuldssig. Bei einer Beweidung sind
dauerhafte Schutzmafnahmen gegen mdogliche Schiaden der Obstbdume erforderlich.
Die Streuobstwiese ist dauerhaft zu erhalten, abgéingige Bdume sind zu ersetzen.

Zusitzlich zur Anlage einer Streuobstwiese ist auf den beiden Flurstiicken, in einer Fla-
chengréfle von ca. 27.855 m?, eine Griinlandextensivierung durchzufiihren. Nach der
Bodenkarte von Niedersachsen (BK50; 1:50.000) ist auf den Flidchen der Bodentyp
Pseudogley-Braunerde vorhanden. Ziel ist es, auf den genannten Flichen den Boden
auszuhagern und durch Bewirtschaftungsauflagen vollstindig in ein Extensiv-Griinland
umzuwandeln, bei dem sich ein erkennbarer Artenreichtum einstellt und Magerkeitszei-
ger den Bestand des Griinlandes dominieren.
Beide Flurstiicke werden derzeit ackerbaulich bewirtschaftet. Um die Flurstiicke zu-
kiinftig als Griinland nutzen zu konnen, sind die entsprechenden Flichen mit einer Ein-
saat flir Extensiv-Griinland zu versehen. Dabei ist zertifiziertes Regio-Saatgut (Wild-
saatgutmischung), wie z.B.:
Fettwiese/Frischwiese aus dem Produktionsraum 1 der Firma Rieger-Hofmann
GmbH (https://www.rieger-hofmann.de/sortiment/mischungen/wiesen-und-saeume-
fuer-die-freie-landschaft/02-frischwiesefettwiese.html), Einsaatstdrke 30 kg/ha oder
3 g/m?,
Grundmischung ,,FLL RSM Regio* der Region UG 1 ,Nordwestdeutsches Tiefland*
der Firma Saaten Zeller (http://www.saaten-zeller.de/regiosaatgut/ug-1), Einsaatstér-
ke 30-50 kg/ha oder 3-5 g/m?,
- oder vergleichbares
zu verwenden. Das Wild-Saatgut ist mittels Fiillstoff im Mischungsverhiltnis von 1:10
mit konventionellem Saatgut in einer Mischung fiir mittlere Nutzungshiufigkeit, mit
mindestens 4 Grasarten und geringen Weidelgras-Anteil sowie mit Klee, z.B.
COUNTRY 2010 von der Deutschen Saatveredelung AG (https://www.dsv-saaten.de/)
oder Vergleichbarem, in der Ansaatstirke 35 - 40 kg/ha einzusden. Die Einsaat hat nach
der guten fachlichen Praxis zu erfolgen.

Bewirtschaftungsauflagen:

1. Die in der Anlage 3 dargestellte Nutzflache darf ausschlieBlich als Griinland be-
wirtschaftet werden.
Die Griinlandflache darf erst ab dem 15. Juni eines jeden Jahres geméht und
maximal als zweischiirige Mdhwiese bewirtschaftet werden oder
ab dem 15. Juni gemiht und anschlieBend mit zwei GrofBvieheinheiten (GVE)
pro Hektar (berechnet werden nur grasfressende Tiere) nachbeweidet werden
(Méhweide) oder
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11.

12.

13.

14.

ab dem O1. Juni eines jeden Jahres als Standweide mit bis zu zwei GroB3viehein-
heiten (GVE) pro Hektar (berechnet werden nur grasfressende Tiere) bewirt-
schaftet werden.
o Zum Schutze der Tierwelt darf beim ersten Schnitt nur von einer Seite
aus oder von innen nach auflen gemdht werden.
o Eine Zufiitterung der Weidetiere ist nicht gestattet.
o Die Weidetiere sind bis zum 20. Oktober eines jeden Jahres von der
Nutzfliche zu nehmen (keine Winterweide).
Einzdunung nur mit ortsiiblichem festen Weidezaun oder mobilem Elektrozaun.
Portionsweide ist nicht gestattet. Keine Errichtung von Viehunterstidnden.
Das Mihgut ist im Laufe des Bewirtschaftungsjahres vollstdndig abzufahren und
muss fiir den Fall einer Nichtverwertung ordnungsgemal entsorgt werden.
Ein Ausméhen der Nutzfldchen zur Griinlandpflege ist nach dem 01.09. eines jeden
Jahres gestattet. Kleinere Mengen des dabei anfallenden Mihgutes kdnnen liegen
bleiben. GroBere Mengen sind abzufahren und ordnungsgemal zu entsorgen.
Walzen, Schleppen oder sonstige Mafinahmen zur Griinlandpflege sind nur bis zum
20.03. und nach dem 15.06. eines jeden Jahres gestattet.
Umbruch und/oder Frisen mit Neuansaat, Schlitzeinsaat und dhnliches sind nicht
gestattet. Zulissig bleibt die Nachsaat als Ubersaat ab dem 15.06. eines jeden Jah-
res.
Die Oberflichengestalt des Bodens (Bodenrelief) darf nicht verdndert werden.
Kuppen und Senken (auch zeitweilig wasserfiihrend) sind im derzeitigen Zustand
zu belassen.
Zusitzliche Entwisserungsmalinahmen diirfen nicht durchgefiihrt werden. Die ord-
nungsgemife Unterhaltung bestehender Griippen und Griaben per Hand bleibt zu-
lassig in der Zeit vom 01.09. bis 01.03. eines jeden Jahres.
Eine Beregnung der Nutzfldchen ist unzuldssig.
Eine Entzugs-Diingung mit mineralischen Diingestoffen mit 50 kg N/ 20 kg P/ 40
kg K pro Hektar und Jahr oder mit Festmist ist bis zum 20.03. und nach dem 15.06.
gestattet.
Silage- und Futtermieten diirfen nicht angelegt werden. Kein Lagern von Rundbal-
len und dhnliches.
Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zugelassen. Bei extremem Befall
kann nach vorheriger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde eine Tipu-
la-Bekdmpfung durchgefiihrt werden.
Eine Anderung der Nutzungstermine ist nur in begriindeten Fillen und nur aus-
nahmsweise moglich, wenn die Unbedenklichkeit durch vorherige Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehorde festgestellt wurde.
Sofern die Entwicklung der Pflanzen- oder Tierwelt nicht den laut Umweltbericht
gewollten Verlauf nimmt oder die Ansiedlung von streng geschiitzten Tierarten dies
erforderlich macht, konnen Bewirtschaftungsauflagen in Absprache mit der Unte-
ren Naturschutzbehorde geéndert werden.

Nach der Durchfiihrung der oben beschriebenen Ausgleichsmallnahmen gelten die ent-
stehenden erheblichen Beeintrachtigungen als vollstdndig kompensiert.



24

3.4 Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB 1. V. mit §§ 80 und 84 NBauO werden fiir das Plangebiet ort-
liche Bauvorschriften beziiglich Werbeanlagen und AuBlenbeleuchtung festgesetzt. Das
Plangebiet liegt angrenzend zur freien Landschaft. Die Werbeanlagen, die bereits in der
Bauhohe eingeschréinkt sind, sollen sich deshalb so weit wie moglich in das Land-
schaftsbild einfligen.

3.4.1 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind ausschlieBlich auf dem jeweiligen Betriebsgrundstiick der Stétte der
Leistung zuldssig. Werbeanlagen mit wechselndem und / oder bewegtem Licht sind
unzuldssig. Werbeanlagen diirfen die zuldssige Hohe baulicher Anlagen nicht tiber-
schreiten.

3.4.2 Ordnungswidrigkeiten

Um VerstoBe gegen die ortlichen Bauvorschriften als Ordnungswidrigkeiten ahnden zu
konnen, wurde in den Bebauungsplan folgender Hinweis aufgenommen:

Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer den
Bestimmungen der ortlichen Bauvorschrift liber Gestaltung zuwider handelt. Die Ord-
nungswidrigkeiten nach § 80 Abs. 3 NBauO konnen gemiB3 § 80 Abs.5 NBauO mit
Geldbuflen bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

3.5 Hinweise

Fiir die Flichen im Plangebiet findet z.Zt. die Luftbildauswertung des Kampfmittelbe-
seitigungsdienstes (LGLN RD Hameln-Hannover) statt. Da das Ergebnis erst in gerau-
mer Zeit vorliegt, wird vorsorglich folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufge-
nommen:

"Beim Fund von Kampfmitteln (Granaten, Panzerfduste, Minen etc.) sind die zustindige
Polizeidienststelle, das Ordnungsamt der Stadt Visselhovede oder der Kampfmittelbe-
seitigungsdienst des LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, umgehend zu be-
nachrichtigen."

4. VER- UND ENTSORGUNG

e Wasserversorgung/Abwasserbeseitigung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserversorgungsverband Rotenburg-Land.
Die Loschwasserversorgung wird durch geeignete Mafinahmen (Zisternen, Hydranten
u.d.) sichergestellt und mit der ortlichen Feuerwehr abgestimmt.
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Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an das vorhandene Kanalnetz
der Stadt Visselhovede. Die Abwisser werden zur Kldranlage der Stadt geleitet.

Die Beseitigung des anfallenden Oberflaichenwassers von den Grundstiicken erfolgt
durch eine Regenwasserriickhaltung und gedrosselte Ableitung. Hierfiir ist ein Entwis-
serungskonzept fiir das Niederschlagswasser, mit einer Ermittlung der Niederschlags-
mengen, von einem Fachbliro erarbeitet worden. Im Plangebiet sind entsprechend grof3e
Flachen fiir die Entsorgung zur Regenwasserriickhaltung festgesetzt. Der Standort be-
findet sich im Teilbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 75 ,.Gewerbe-
gebiet Lehnsheide®. Um das gesammelte Oberflichenwasser zum eigentlichen Regen-
wasserriickhaltebecken an der Westseite des Gewerbegebietes leiten zu konnen, ist die
Anlage von Regenwasserkanilen notwendig. Fiir diese werden im Plangebiet Fldachen
fiir Leitungsrechte zugunsten der Stadt Visselhovede festgesetzt.

Aus den vorliegenden Antragsunterlagen ist ersichtlich, dass hier zu allen Seiten Unter-
haltungswege beriicksichtigt worden sind. Die Gesamtgro3e der Fldche und somit das
Stauvolumen hat sich in der Entwurfsplanung nicht veréindert. Im Entwurf der 1. Of-
fentlichen Auslegung waren auch die vorhandenen in Ost-West-Richtung verlaufenden
Riickhaltegrdben festgesetzt. Darum besteht hier eine geringe Abweichung in der Fli-
chenbilanz. Die Bauausfiihrung des Riickhaltebeckens betrifft die wasserrechtliche De-
tailplanung und somit die Durchfiihrung des Bebauungsplanes. Im Vergleich zu den
bisher zuldssigen Lagerflichen und Stellpldtzen ist die Alternative eines Regenriickhal-
tebeckens in diesem Bereich fiir die Stadt die 6kologischere. Somit ergibt sich mit der
zwischen Wald und Gewerbe liegenden Wasserfliche ein Pufferbereich unterschiedli-
cher Nutzungen.

Fiir das bestehende Plangebiet gibt es bereits eine Einleitungserlaubnis. Die wasser-
rechtliche Erlaubnis fiir die neue Einleitung von Niederschlagswasser in ein oberirdi-
sches Gewdsser wird im weiteren Verfahren zur Entwicklung des Gebietes bei der
Durchfiihrung der Planung vom Fachbiiro in Abstimmung mit der Unteren Wasserbe-
horde beantragt.

e Strom- und Gasversorgung

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die Avacon Netz GmbH.

Das bereits vorhandene Stromnetz zur Versorgung bereits bestehender Gebdude im
nordlichen Teil des Plangebietes ist Eigentum der Behrens Familien GmbH & Co. KG
und wird als Kundenanlage weiter genutzt. Die Fa. Behrens hat die swb Services AG &
Co. KG mit der Betriebsfithrung der Stromversorgungsanlagen beauftragt.

e Wirmeversorgung

Die Wirmeversorgung der bestechenden Gebdude auf der gesamten Liegenschaft der
ehem. Kaserne einschlielich des Plangebietes erfolgt {iber bereits verlegte Nahwérme-
netze mit einer zentralen Kesselanlage in einem vorhandenen Heizwerk. Die Fa. Beh-
rens hat die bestehenden Wiarmeversorgungsanlagen an die swb Services AG & Co.
KG. verpachtet und alle Aufgaben zur kompletten Warmeversorgung der bestehenden
Gebiude auf die Pachterin tibertragen.
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e Abfallentsorgung

Die Miillbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Rotenburg. Die Abfallsatzung des

Landkreises Rotenburg (Wiimme) ist zu beachten.

5, FLACHENBILANZ

Die Flachenanteile im Plangebiet gliedern sich folgendermafien:

Tab. 2 Flichenbilanz

Flichenbezeichnung ha
Industriegebiet (GI) 3,3
Gewerbegebiet (GE) 4,1
Mischgebiet 0.80
Stral3enverkehrsfliche 1,88
Davon Fliche zum Anpflanzen (im GE und GI) 0,46
Flache fiir Entsorgungsanlagen 0,72

Bruttobauland

10.8
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6. UMWELTBERICHT GEMASS § 2 A BAUGB

Die Umweltpriifung wird flir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-j
und § 1 a BauGB durchgefiihrt, indem die voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und bewertet werden. Im Umweltbericht sind die aufgrund der Um-
weltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes darzulegen.

6.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Die Stadt Visselhovede beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 75a
,Gewerbegebiet Lehnsheide Siid*“ die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Er-
schlieBung und Bebauung von weiteren Industrie- und Gewerbeflichen zu schaffen.
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll die gewerbliche Entwicklung am siid-
Ostlichen Stadtrand fortgesetzt werden. Die geplante Zufahrt erfolgt von der ehemaligen
Einfahrt des Kasernengeldndes, sodass ausgewiesene Misch- und Gewerbegebiete in
bestehendem Bebauungsplan Nr. 75 z.T. als Stralenverkehrsflache iiberplant werden.
Zudem werden im westlichen Teil des Plangebietes Flichen fiir die Oberflichenwasser-
beseitigung vorgesehen, welche ebenfalls im Bereich des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes Nr. 75 liegen.

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes sind Vorgaben fiir die stddtebauliche Ent-
wicklung, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir Erweiterungsmafnahmen,
die Erhaltung und Existenzsicherung und auch die Neuansiedlung von Betrieben zu
schaffen, die bestehenden Arbeitsplitze zu erhalten und neue Arbeits- und Ausbildungs-
stitten zu ermoglichen.

Beziiglich weiterer Erlduterungen zu den Inhalten und verfolgten stddtebaulichen Zielen
des Bebauungsplanes wird auch auf Punkt 3.1 ,Stddtebauliche Zielsetzung* der Be-
griindung verwiesen.

6.2 Rechtliche Rahmenbedingungen sowie umweltschutz- und planungsrele-
vante Fachgesetze und Fachpline

Fiir die Erarbeitung des Umweltberichts sind, auf das Vorhaben bezogen, neben den

Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) folgende Rechtsvorschriften und Fachpléne

relevant:

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),

® Niederséchsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNat-
SchG),

®  Bundesimmissionsschutzgesetz, TA Larm, DIN 18005,

= Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Rotenburg/Wiimme
(2015).
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Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Niedersichsisches Ausfithrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Uber die in § 1 BNatSchG allgemein formulierten Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege hinaus ist der 5. Kapitel des Bundesnaturschutzgesetzes von Be-
deutung. In diesem Abschnitt werden Schutz und Pflege wildlebender Tier- und Pflan-
zenarten geregelt.

Darm nennt § 37 BNatSchG die Aufgaben des Artenschutzes:
den Schutz der Tiere und Pflanzen wild lebender Arten und ihrer Lebensgemeinschaften vor Beein-
trdchtigungen durch den Menschen und die Gewdhrleistung ihrer sonstigen Lebensbedingungen,

= den Schutz der Lebensstditten und Biotope der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten sowie

= die Wiederansiedlung von Tieren und Pflanzen verdrdingter wildlebender Arten in geeigneten Bioto-
pen innerhalb ihres natiirlichen Verbreitungsgebietes.

Fiir die besonders geschiitzten Tier- und Pflanzenarten im Sinne von § 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG trifft das Bundesnaturschutzgesetz in § 44 BNatSchG besondere Re-
gelungen. Der Schutz umfasst die wild lebenden Tiere und Pflanzen im o. g. Sinne so-
wie auch die europdischen Vogelarten einschlieBlich ihrer Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten.

Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten sind in
den §§ 38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstitten- und Biotopschutz), 39 (allgemeiner
Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) und 44 (besonders geschiitzte und bestimmte
andere Tier- und Pflanzenarten) des BNatSchG festgelegt. Danach ist es verboten, ohne
verniinftigen Grund Lebensstétten wild lebender Tier- und Pflanzenarten zu zerstoéren
oder sonst erheblich zu beeintrachtigen oder wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhi-
gen, zu fangen, zu verletzen oder zu téten.

Das NAGBNatSchG enthilt einige Niedersachsen bezogene Abweichungen und Ergén-
zungen zum BNatSchG.

Bundesimmissionsschutzgesetz, TA Liarm, DIN 18005

Zweck des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter vor schid-
lichen Umwelteinwirkungen und, soweit es sich um genehmigungsbediirftige Anlagen
handelt, auch vor Gefahren, erheblichen Nachteilen und erheblichen Beldstigungen, die
auf andere Weise herbeigefiihrt werden, zu schiitzen und dem Entstehen schidlicher
Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Die TA Larm und die DIN 18005 geben Richt- bzw. Orientierungswerte filir zuldssige
Schallbelastungen vor.

Durch die umliegenden verkehrlichen Nutzungen und die gewerbliche Nutzung im
Plangebiet sind Schallimmissionen zu erwarten.
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Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Rotenburg/Wiimme
(LRP, 2015)

Der Landschaftsrahmenplan trifft folgende Aussagen zum Plangebiet:

Karte [: Arten und Biotope

Das Plangebiet beinhaltet im Wesentlichen Biotoptypen von sehr geringer bis geringer
Bedeutung. Im Bereich des ehemaligen Kasernengeldndes sind zudem Geholzstrukturen
von mittlerer und hoher Bedeutung vorhanden. Westlich auflerhalb des Plangebietes
befinden sich verschiedene Waldformen mit einer mittleren Bedeutung fiir Arten und
Lebensgemeinschaften.

Karte II: Landschaftsbild

Das Plangebiet ist in Teilbereichen dem Siedlungsbereich der Stadt Visselhovede zuge-
ordnet. Die siidlich gelegene Ackerfliche befindet sich in einer strukturarmen Acker-
landschaft, welche von geringer Bedeutung ist. Auf dem ehemaligen Kasernengelénde
ist bereits mit einem Sendemast eine wesentliche iliberlagernde Beeintrachtigung und
Gefahrdung fiir das Landschaftsbild vorhanden. Die westlich, auBerhalb des Plangebie-
tes, gelegenen Wilder liegen in einem Bereich mit kleinrdumigen Wechseln verschie-
dener Nutzungen, Biotoptypen und Strukturen, welche insgesamt von mittlerer Bedeu-
tung sind.

Karte III: Boden

Nach dem LRP befindet sich die Ackerfliche in einem Suchraum fiir Plaggenesch.
Demnach beinhaltet das Plangebiet zum Teil einen Boden mit natur- und kulturge-
schichtlicher Bedeutung.

Karte IV: Wasser- und Stoffretention

Nach dem LRP werden fiir einzelne Randbereiche des Plangebietes Gebiete mit hoher
Grundwasserneubildung und geringer bis mittlerer Nitratauswaschungsgefahrdung dar-
gestellt, jedoch mit ungiinstiger Nutzung (Acker/Griinland).

Karte V: Zielkonzept

Das Plangebiet beinhaltet fiir den Bereich des ehemaligen Kasernengelidndes keine Ziel-
vorgaben. Fiir die siidliche Ackerflache ist die Sicherung und Verbesserung von Gebie-
ten mit hoher Bedeutung fiir das Landschaftsbild und / oder fiir abiotische Schutzgiiter
vorgesehen.

Karte VI: Schutz, Pflege und Entwicklung bestimmter Teile von Natur und Landschaft
Der LRP stellt fiir das Plangebiet sowie die umliegenden Flidchen keine Schutzgebiete
oder -objekte dar.
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Weitere Grundlagen fiir die Ermittlung der Auswirkungen des geplanten Vorhabens
sind:

e Biotoptypenkartierung im Jahr 2014 im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 75
,Gewerbegebiet Lehnsheide” der Stadt Visselhdvede und Erginzungen/Uber-
priifungen im Jahr 2018, gemdfl dem Kartierschliissel der Biotoptypen in Nie-
dersachsen (Drachenfels, 2016),

o Kartenserver LBEG (http://nibis.lbeg.de/cardomap3/?lang=de),

e Niedersidchsische Umweltkarte (https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/
Umweltkarten/),

e Ingenieurgeologisches Biiro Underground: BV B-Plan Nr. 75, Lehnsheide Siid
in Visselhovede, September 2019.

e T & H Ingenieure GmbH: Schalltechnische Untersuchung fiir die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 75a ,,Gewerbegebiet Lehnsheide Siid*“ in Visselhove-
de, Bremen Mai 2019.

6.3 Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im derzeitigen Ist-Zustand
(Basisszenario), bei Nichtdurchfiihrung und Durchfiihrung der Planung sowie die mit
der Planung verbundenen Umweltauswirkungen werden nachfolgend auf das jeweilige
Schutzgut bezogen dargestellt.

6.3.1 Schutzgut Boden und Wasser

Boden

Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Einheit der Fallingbosteler Lehmplatten.
Gemal der Geologischen Karte von Niedersachsen (1:500.000) bilden durch Schmelz-
wasserablagerungen entstandene Sande und Kiese des Drenthe-Stadiums der Saale-
Kaltzeit den oberflichennahen Untergrund. Die vorherrschenden Bodentypen im Plan-
gebiet sind nach der Bodenkarte von Niedersachsen (BK50; 1:50.000) vom Stand:
13.11.2017, Podsol-Braunerde, Pseudogley-Braunerde und Kolluvisol, unterlagert von
Gley.

Die Podsol Braunerde ist ein durch Sande beeinflusster Boden mit einer sehr hohen
Durchwurzelbarkeit und einer schlechten Wasserhaltekapazitdt. Die Pseudogley-Braun-
erde ist ein tiefgriindiger schwach staunidssebeeinflusster Boden mit einem sehr hohen
Wasserspeichervermdgen und einer sehr hohen Durchwurzelbarkeit. Der Kolluvisol
unterlagert von Gley ist ein Bodentyp, dessen bodenbildende Prozesse sich indirekt auf
das menschliche Wirken zuriickverfolgen lassen. Durch z.B. fehlenden Bewuchs kann
in Folge von Niederschlagsereignissen Oberbodenmaterial abgetragen, sich in Senken
ablagern und der Kolluvisol entsteht. Der unterlagerte Gley ist ein grundwassergeséttig-
ter Boden. Das standortbezogene ackerbauliche Ertragspotential ist im Plangebiet als
sehr gering bis gering zu bewerten.

Im Plangebiet ist eine Baugrunduntersuchung mit Kleinrammbohrungen (KRB) erfolgt
(Ingenieurgeologisches Biiro underground, 2019). Es sind 18 Bohrungen zwischen 3,0
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m und 7,0 m unter Geldndeoberkante (GOK) durchgefiihrt worden. Die Bohrungen zei-
gen, dass der Baugrund, abseits von Fahrwegen, oberflichlich aus einem Oberbodenho-
rizont mit einer Méachtigkeit von 0,3 bis 0,5 m besteht. Unterhalb des Oberbodens fol-
gen bis 0,9 m méchtige aufgefiillte, bzw. gewachsene Sande. Anschlieend folgen bis
zur Endteufe von 7,0 m u. GOK Geschiebebdden (Geschiebelehm und -sand) tiberwie-
gend steifer Konsistenz. Die vorhandenen Fahrwege beinhalten eine 0,15 m méchtige
Asphaltdecke, welche teils aufgefiillte Sande, Natursteinschotter bzw. keinen Aufbau
aufwies. Im Bereich der Tartanbahn wurde ein 0,35 m méchtiger Unterbau nachgewie-
sen, der aus Beton, Asphalt und Schotter besteht. Unterlagert wird diese Abfolge von
organischen Schluffen und/oder Sanden. Ab einer Tiefe zwischen 0,50 m u. GOK bzw.
1,40 m u. GOK treten auch hier die oben genannten Geschiebebdden auf.

Die Nutzungen und Vorbelastungen der angetroffenen Boden sind im Plangebiet sehr
unterschiedlich. Im nordlichen Bereich des Plangebietes mit dem ehemaligen Kasernen-
geldnde sind die Bodentypen bereits wesentlich bebaut und versiegelt. Der siidliche Be-
reich beinhaltet eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Ackerfliche. Aufgrund der
Nutzungen diirften die Eigenschaften und Strukturen der Boden als anthropogen iiber-
formt gelten. Dennoch wird in der Karte ,,Schutzwiirdige Boden in Niedersachsen*
(1:50.000) fiir den stidlichen Bereich des Ackers ein Wolbacker dargestellt. Dieser stellt
einen kulturgeschichtlich schutzwiirdigen Boden dar, welcher durch die mittelalterliche
Bodenbewirtschaftung mittels eines Beetpflugs entstanden ist. Mit diesem Pflug wurde
auf langgestreckten Ackerstreifen der Boden in der Mitte zusammengefiihrt. Dadurch
entstand eine besondere Bodenoberfliche, die bis zu einem Meter iiber die Umgebung
hinausragte. In dem hier betroffenen Bereich ist dieses besondere Oberflichenrelief
aufgrund der langjéhrigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung weitestgehend ver-
loren gegangen. Demzufolge sind die typischen Auspriagungen eines Wdlbackers vor
Ort nicht mehr erkennbar. Dennoch handelt es sich um einen schutzwiirdigen Boden,
welcher entsprechend zu beriicksichtigen ist.

Bei einer Nichtdurchfithrung der Planung stehen die siidlichen Flachen weiterhin der
landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfiigung. Die gegenwirtigen Bodenfunktionen
wiirden bestehen bleiben. Das nordliche Plangebiet konnte, gemdBl dem rechtsverbindli-
chen B-Plan Nr. 75, als Misch- und Gewerbegebiet {iberbaut werden.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Das nordliche Plangebiet beinhaltet mit Gebduden und Stralen bereits bebaute Berei-
che, bei denen die Bodentypen ihre Bodenwerte und -funktionen bereits nahezu voll-
stindig verloren haben. Der rechtsverbindliche B-Plan Nr. 75 ,,Gewerbegebiet Lehns-
heide* sieht fiir diesen Bereich des Plangebietes Misch- und Gewerbegebiete mit einer
Grundflachenzahl von 0,8 vor. Mit der zukiinftigen Festsetzung als StraBenverkehrsflé-
che erfolgt geringfiigig eine Erhohung der Versiegelungsmoglichkeit. Bisher ist im Be-
reich des rechtsverbindlichen B-Plans Nr. 75 eine Versiegelung bis maximal 80 % zu-
lassig, zukiinftig wird dort mit der Festsetzung der Stralenverkehrsfliche eine Versiege-
lung von bis zu 100 % zuléssig sein. Dies betrifft auch die vorgesehene Fliche fiir Ent-
sorgungsanlagen. Dort ist ebenfalls bisher nur eine Versiegelung bis maximal 80 % zu-
lassig. Mit der Errichtung eines Regenriickhaltebeckens erfolgt zukiinftig eine Abgra-
bung im gesamten Bereich. Mit diesen Anderungen sind erhebliche Beeintrichtigungen
auf das Schutzgut Boden zu erwarten. Der siidliche Teil des Plangebietes wird landwirt-
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schaftlich als Acker genutzt. Mit der Erweiterung des Gewerbegebietes in siidlicher
Richtung werden zukiinftig mehr Fldchen mit baulichen Anlagen bebaut sein. Wihrend
der Bauphase werden aller Voraussicht nach Abgrabungen und Aufschiittungen von
Bodden erfolgen. Dementsprechend ergeben sich zu den erheblichen Beeintrachtigungen
der StraBenverkehrsfliche auch erhebliche Beeintrachtigungen durch Versiegelung,
Uberbauung, Abgrabung und Aufschiittung, der bisher landwirtschaftlich genutzten
Flache. Versiegelter Boden verliert dahingehend vollstindig seine Funktionen als Regu-
lationsfaktor fiir den Boden- und Bodenwasserhaushalt (Puffer- und Filterfunktion),
seine Funktion als Pflanzenstandort und Lebensraum fiir Organismen. Hierfiir sind ent-
sprechende Kompensationsmaf3inahmen erforderlich.

Wasser

Die Grundwasserneubildungsrate im langjahrigen Mittel betrégt laut Hydrogeologischer
Karte von Niedersachsen (1:50.000) vom 17.06.2019, 50 - 350 mm/a und ist demnach
von sehr gering bis hoch eingestuft. Die hohen Grundwasserneubildungsraten sind auf
der derzeitigen Ackerfliche nachgewiesen worden. Die Gefiahrdung des Grundwassers
wird als gering eingestuft. Nordlich des Sportplatzes verlduft von Ost nach West ein
Entwisserungsgraben mit einer Betonsohle. Weitere Oberflichengewisser sind im
Plangebiet sowie umliegend nicht vorhanden. Im Rahmen der durchgefiihrten Bau-
grunduntersuchung (Ingenieurgeologisches Biiro underground, 2019) konnte in den
Bohrlochern kein Wasser nachgewiesen werden. Aufgrund der oberflichennah auftre-
tenden bindigen Bdden sind Stauwasserstinde bis auf Hohe der Geldndeoberfliche
moglich. Nach der Hydrogeologischen Karte — Lage der Grundwasseroberflidche
(1:50.000) vom 01.01.2008 liegt der Grundwasserstand bei ~ + 60 m bis 62,5 m NHN
und somit ca. 10 bis 12,5 m unter Geldndeoberkante.

Bei einer Nichtdurchfithrung der Planung kann das Niederschlagswasser auf dem Acker
ungehindert vor Ort versickern. Im Bereich des rechtsverbindlichen B-Planes Nr. 75 ist
eine Versickerung auf den Grundstiicken vorgesehen.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Im nordlichen Bereich des Plangebietes ist eine Versickerung aufgrund von Bebauun-
gen nicht mehr ungehindert moéglich. Dennoch ist dort eine Versickerung auf den jewei-
ligen Grundstiicken vorgesehen. Auf der Ackerfliche ist derzeit eine uneingeschrinkte
Versickerung des Niederschlagswassers gegeben. Mit dem geplanten Vorhaben und der
damit verbundenen Flachenversiegelung kann das Oberflichenwasser innerhalb des
Plangebietes nur noch eingeschriankt vor Ort versickern. Nach der Baugrunduntersu-
chung ist eine Niederschlagsversickerung im Plangebiet nicht zu empfehlen, da oberflé-
chennah Geschiebelehme nachgewiesen werden konnten. (Ingenieurgeologisches Biiro
underground, 2019)

Demnach soll das anfallende Niederschlagswasser in einem Regenriickhaltebecken zu-
riickgehalten und anschlieBend gedrosselt in den néchsten Vorfluter eingeleitet werden.
Mit der Verringerung der Grundwasserneubildung ergeben sich erhebliche Beeintréch-
tigungen auf das Schutzgut Wasser. Entsprechende Kompensationsmafnahmen sind
erforderlich.
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6.3.2  Schutzgut Fliache

Die Stadt Visselhovede hat eine Flichengrofe von insgesamt ca. 159 km? Der Anteil
der landwirtschaftlichen Flachen ist mit ca. 67 %, verglichen mit dem Landesdurch-
schnitt Niedersachsens von 60,1 %, liberdurchschnittlich. Der Anteil der Siedlungsfla-
che liegt mit etwa 3,2 % deutlich unter dem niedersdchsischen Durchschnitt von ca. 8,5
%. Der durchschnittliche Versiegelungsgrad, d.h. der Anteil der versiegelten Boden an
der Gesamtfliche der Stadt Visselhdvede betrdgt 4,48 % (Stand: 07.06.2017), gemil
der Karte ,,Grad der Bodenversiegelung auf Gemeindeebene* (1:500.000).

Ohne die Durchfiihrung der Planung wiirde sich der Versiegelungsgrad der Stadt Vis-
selhovede derzeit nicht erhéhen. Im landesweiten Vergleich ist die Versiegelung in der
Stadt Visselhovede als gering zu bezeichnen, aktuell sind in Niedersachsen 6,4 % der
Landesfliache versiegelt.

Bei einer Nichtdurchfithrung der Planung stiinden der Stadt und den anséssigen Betrie-
ben keine zusitzlichen gewerblichen Flachen zur wirtschaftlichen Entwicklung zur Ver-
fiigung, die zwingend erforderlich sind. Demnach wiirden hochstwahrscheinlich andere
Bereiche versiegelt werden, die fiir den Naturhaushalt weitaus wertvoller sind.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit dem geplanten Vorhaben wird im Plangebiet ein hoherer Versiegelungsgrad dauer-
haft zugelassen. Demnach erhoht sich auch der Versiegelungsgrad in der Stadt Vissel-
hovede. Dennoch wird ein Standort iiberplant, welcher zum Teil Bebauungen beinhaltet
sowie an ein bestehendes Gewerbegebiet angrenzt und als Erweiterung dienen soll.
Aufgrund der angrenzenden baulichen Vorbelastung und der erforderlichen Ausweisung
von weiteren Gewerbe-/Industriegebieten, bei denen bei Nichtdurchfiihrung ein neuer
Standort entwickelt werden miisste, ist die Versiegelung von landwirtschaftlichen Fl&-
chen als vertretbar anzusehen. Der Stadt Visselhovede stehen derzeit keine alternativen
Flachen fiir gewerbliche Nutzungen zur Verfiigung.

6.3.3  Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet liegt siidlich des Stadtkernes von Visselhovede und beinhaltet zum einen
eine Ackerfliche und zum anderen bereits bebaute und versiegelte Flichen auf dem
ehemaligen Kasernengelidnde. Die vorhandene Ackerfliche sowie die Gehdlze im Plan-
gebiet dienen im Zusammenhang mit dem westlich angrenzenden Waldgebiet und den
umliegenden landwirtschaftlichen Flichen als groBfldchige Kalt- und Frischluftentste-
hungsgebiete.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die siidlichen Flichen im Plangebiet
weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden und somit der Frischluft im Ort dienen. Die
nordlichen Flichen sind bereits teilweise mit dem B-Plan Nr. 75 als Misch- und Gewer-
begebiet liberplant. Ein Teilbereich ist bereits bebaut und versiegelt.

Bewertung, Auswirkungen der Planung
Durch die zukiinftig zuldssige Bebauung und Versiegelung im Plangebiet werden zu-
dem ehemaligen Kasernengeldnde, welches als Misch- und Gewerbegebiet iiberplant ist,
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landwirtschaftliche Flichen versiegelt und bebaut. Wihrend der Bautdtigkeit kdnnten
sich aufgrund von Baumaschinen temporér hohere Immissionsbelastungen ergeben. Die
Beeintrachtigungen auf das lokale Klima aufgrund von Bebauungen und Versiegelun-
gen konnen durch die umliegenden landwirtschaftlichen Flichen und die anliegenden
Waldgebiete kompensiert werden. Die Wélder und landwirtschaftlichen Fldchen fungie-
ren auch zukiinftig als Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete und sorgen fiir einen gu-
ten Luftaustausch. Erhebliche Beeintrdchtigungen auf das Schutzgut Klima/Luft sind
nicht zu erwarten. Kompensationsmafinahmen sind nicht erforderlich.

6.3.4  Schutzgut biologische Vielfalt

Pflanzen

Die zeichnerische Darstellung der Biotoptypen ist der Anlage 1 zu entnehmen. Das
Plangebiet ist im nordlichen Bereich bereits mit Gebduden/Hallen (ON) bebaut und
wird von zahlreichen Zuwegungen mit Stellplidtzen (OVS/OV/OVP) durchquert. Die
noch nicht bebauten Flachen sind iiberwiegend mit Gehdlzen bestanden, wobei groBere
Flachen urspriinglich als Wald eingemessen wurden. Um Wald i.S. des NWaldLG han-
delt es sich bei dem Bestand im Plangebiet jedoch nicht mehr, da mit Rechtskraft des B-
Planes Nr. 75 bereits eine Waldumwandlung erfolgte. In der Biotoptypenkartierung
wird der Bestand noch als Eichenmischwald (WQ), Sonstiger Sukzessionswald (WP)
und Kiefernforst (WZK) definiert, wobei waldrechtlich dort kein Wald i.S. NWaldLG
mehr vorhanden ist. Der kartierte Eichenmischwaldbestand besteht vorwiegend aus den
Baumarten Eiche, Birke, Buche, Erle und Esche, vereinzelt kommen auch Fichte oder
Kiefer vor. Der Sukzessionswald beinhaltet ausschlieBlich Erlen. Im Kiefernforst
kommt neben der Kiefer auch in einzelnen Bereichen Eiche, Birke, Esche, Fichte und
Larche vor. An den Gebduden befinden sich Flachen aus Scher- und Trittrasen (GR),
sowie repriasentativer Gehdlzbestand (HEB/HBE). Des Weiteren sind im ndrdlichen
Bereich des Plangebietes ein Sportplatz (PSP) sowie eine kleine Griinlandfliche (GI)
vorhanden. Im siidlichen Bereich ist vorwiegend eine Ackerfliche (A) vorhanden, die
im Randbereich von Ruderalfluren (UR) zu angrenzenden Nutzungen abgegrenzt wird.
Stidlich wird das Plangebiet von einem unbefestigten landwirtschaftlichen Weg um-
grenzt. Dieser fiihrt westlich des Plangebietes nach Norden zum ehemaligen Kasernen-
gelinde. Der Weg beinhaltet neben den Fahrspuren eine Ruderalflur (OVW/UR). West-
lich des Weges befinden sich Kiefernforste (WZK) und bodensaure Eichenmischwilder
in einer jungen Ausprigung (WQj). Ostlich verlduft die BundesstraBe 440 (OVS). Ent-
lang der Strafle sind unregelmédBig verteilt Einzelbdume (HBE) vorhanden. Auf der ge-
geniiberliegenden Seite der B 440 sowie siidlich an das Plangebiet angrenzend befinden
sich weitldufige landwirtschaftliche Ackerflichen (A).

Ohne die Durchfiihrung der Planung wiirde der siidliche Bereich weiterhin landwirt-
schaftlich genutzt werden. Die nordlichen Flachen sind bereits teilweise mit dem B-Plan
Nr. 75 als Misch- und Gewerbegebiet iiberplant. Ein Teilbereich ist bereits bebaut und
versiegelt.
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Bewertung, Auswirkungen der Planung
Die Bewertung der Biotoptypen folgt der Einstufung der Biotoptypen in Niedersachsen
(Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 1/2012) in fiinf Wertstufen.

Wertstufe 5 (kurz: W 5) = Biotoptyp mit sehr hoher Bedeutung, W 4 = Biotoptyp mit hoher Bedeutung,
W 3 = Biotoptyp mit mittlerer Bedeutung, W 2 = Biotoptyp mit geringer Bedeutung; W 1 = Biotoptyp mit
sehr geringer Bedeutung; E = Baum- und Strauchbesténde (Ersatzpflanzung).

Biotoptyp Wertstufe Wertstufe Kompensa-
Ist-Zustand | Soll- Zustand | tionsbedarf

Innerhalb des Plangebietes
bereits mit rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 75iiberplant und in die Eingriffsregelung gestellt:

- Zierhecke (BZH) 1 1

- Beet (ER) 1

- Befestigter Graben (FGX) 1

- Artenarmes Intensivgriinland (GI) 2

- Scher- und Trittrasen (GR) 1

- Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe (HBE) E

- Baumgruppe des  Siedlungsbereichs
(HEB)

- Baumhecke (HFB)

- Strauch-Baumhecke (HFM)

- Sonstiger Gebdudekomplex (ON)

- Parkplatz (OVP)

- Straffe/Sonstige befestigte Fléiche
(OVS/OF)

- Weg/ Ruderalflur (OVW/UR) 1/3

- Sportplatz (PSP)

- Ruderalflur (UR)

- Halbruderaler Gras- und Staudenflur
(UH) 3

- Sonstiger Sukzessionswald (WP) 3

- Eichenmischwald (WQ) 4/5

- Kiefernforst (WZK) 3

NN N N~
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Siidl. Erweiterungsfldiche, in die Eingriffsregelung zu stellen:

- Acker (4) 1 -
- Weg/Ruderalflur (OVW/UR) 1/3 1 ca. 1.115 m?

AuBlerhalb des Plangebietes

- Acker (4)

- Einzelstrauch (BE)

- Zierhecke (BZH)

- Beet (ER)

- Befestigter Graben (FGX)

- Artenarmes Intensivgriinland (GI)

- Scher- und Trittrasen (GR)

- Allee/Baumreihe (HBA)

- Sonstiger  Einzelbaum/Baumgruppe

o~ N~~~ ~
o~ N~~~ ~
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Biotoptyp Wertstufe Wertstufe Kompensa-
Ist-Zustand | Soll- Zustand | tionsbedarf

(HBE) E E
- Baumgruppe des Siedlungsbereichs

(HEB) E E
- Baumhecke (HFB) 3 3
- Strauch-Baumhecke (HFM) 3 3
- Verdichtetes Einzel- und Reihenhaus-

gebiet (OED) 1 1
- Locker bebautes FEinzelhausgebiet

(OEL) 1 1
- Sonstiger Gebdudekomplex (ON) 1 1
- Parkplatz (OVP) 1 1
- Strafle/Sonstige  befestigte  Fldiche

(OVS/OF) 1 1
- Weg/Ruderalflur (OVW/UR) 1/3 1/3
- Sportplatz (PSP) 1 1
- Ruderalflur (UR) 3 3
- Bodensaurer Eichenmischwald (WQ) 4/5 4/5
- Bodensaurer Eichenmischwald (junge

Ausprdgung (WQj) 4 4
- Fichtenforst (WZF) 3 3
- Kiefernforst (WZK) 3 3

Im nordlichen Teil des Plangebietes befinden sich zahlreiche Wald- und Griinflichen
mit Gehdlzbestand, die allesamt mit dem B-Plan Nr. 75 bereits in die Eingriffsregelung
gestellt und kompensiert worden sind. Bei den vorhandenen Waldflichen im Plangebiet
handelt es sich nicht mehr um Wald 1.S. des NWaldLG, da mit Rechtskraft des B-Planes
Nr. 75 eine Waldumwandlung bereits erfolgte. Im rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 75
,Gewerbegebiet Lehnsheide ist entlang der siidlichen Gebietsgrenze eine 5 m breite
Flache zum Anpflanzen von Bédumen und Strduchern festgesetzt. Diese wird mit der
Erweiterung des Gewerbestandortes vollstindig liberplant. Die in der Fliche zum An-
pflanzen von Bédumen und Striuchern neu anzulegende Baum-Strauchhecke ist jedoch
in der Ausgleichbilanzierung zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 75 beriick-
sichtigt worden, sodass der Kompensationsumfang auch weiterhin flachengleich sicher-
zustellen ist. Dies geschieht mit der Verlegung der Anpflanzung nach Siiden. Entlang
des zukiinftigen Gewerbestandortes sind an der Ostlichen, siidlichen und westlichen
Plangebietsgrenze des B-Planes Nr. 75a neue ca. 8§ m bis 10 m breite Flichen zum An-
pflanzen von Bdumen und Striuchern vorgesehen. In diesen Flachen sind die Anpflan-
zungen von Baum-Strauchhecken sowie Strauchhecken von insgesamt ca. 6.625 m?
vorgesehen. Demzufolge kann der Ausgleich fiir den Wegfall der Eingriinung aus dem
B-Plan Nr. 75 von ca. 890 m? flichengleich kompensiert werden.

Mit der siidlichen Erweiterung des Gewerbestandortes ergeben sich lediglich mit der
Uberplanung des Weges mit ruderalartigem Bestand zusitzliche erhebliche Beeintrich-
tigungen auf das Schutzgut Pflanzen. Die weiteren Biotopstrukturen sind von geringer
Bedeutung. Fiir das Schutzgut Pflanzen sind Kompensationsmafinahmen erforderlich.
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Tiere

Die Lebensraumbedeutungen der betroffenen Flachen sind als gering zu bezeichnen. Im
Rahmen der Aufstellung des B-Planes Nr. 75 wurde der ndrdliche Teil des Plangebietes
(ehemaliges Kasernengelinde) auf potentiell vorkommende Arten untersucht (IFONN
GmbH, 2014). Dabei war kein Bestand von lokalen Populationen von den nachgewiese-
nen oder potentiell vorkommenden Artengruppen besonders betroffen. Der Verlust des
Waldes als Waldlebensraum fiir die genannten Arten wurde durch die Neuaufforstung
kompensiert, sodass die Beseitigung von Wald im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 75
keine erheblichen Schiden hervorgerufen hat. Mit der Erweiterung des Gewerbestan-
dortes ist im Wesentlichen eine Ackerfliche betroffen. Ackerflachen stellen fiir eine
Vielzahl von Offenlandarten, wie u.a. Feldlerche, Wachtel, Rebhuhn und Schafstelze
einen potentiellen Lebensraum dar. Durch den angrenzenden Wald und Gehdlzbestand,
zu denen die meisten Offenlandarten arttypisch einen Abstand einhalten, ist ein Vor-
kommen von den genannten Offenlandarten nicht zu erwarten. Weitere Storeinfliisse,
wie die intensive landwirtschaftliche Nutzung, die angrenzende Bundesstraf3e, die nord-
lich gelegene Sportanlage sowie gewerbliche Nutzung schrianken die Eignung als Le-
bensraum zusétzlich ein. Im westlich angrenzenden Waldbestand hat vor geraumer Zeit
eine Neuaufforstung mit Jungbaumbestand stattgefunden, sodass mit dem geplanten
Vorhaben Stérungen auf den angrenzenden Wald bzw. Lebensrdume ausgeschlossen
werden konnen. Des Weiteren sind diese Bestinde vom Vorhaben unberiihrt und stehen
auch weiterhin uneingeschrinkt in ihrer 6kologischen Bedeutung zur Verfligung. Wert-
volle Lebensrdume werden mit der Planung nicht in Anspruch genommen.

Ohne die Durchfiihrung der Planung wiirde der siidliche Bereich weiterhin landwirt-
schaftlich genutzt werden. Die nordlichen Flachen sind bereits teilweise mit dem B-Plan
Nr. 75 als Misch- und Gewerbegebiet iiberplant. Ein Teilbereich ist bereits bebaut und
versiegelt.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Erhebliche Beeintrdchtigungen sind mit dem geplanten Vorhaben aufgrund der intensi-
ven landwirtschaftlichen Nutzung fiir das Schutzgut Tiere nicht zu erwarten. Die Acker-
flache ist in ihrer Eignung als Fortpflanzungsstitte fiir Offenlandarten aufgrund der an-
grenzenden Wélder und Einzelbdume nicht geeignet. Wéhrend der Bautdtigkeit kdnnen
zeitweilig groBere Storeinfliisse aufgrund von Lérm und Staub im Plangebiet auftreten.
Um einen mit dem geplanten Vorhaben moglichen artenschutzrechtlichen Konflikt aus-
schliefen zu kdnnen, sind bei der Durchfiihrung der Planung Vermeidungsmafnahmen
zu beriicksichtigen (siehe Kap. 3.3.2 Artenschutz).

6.3.5  Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt am siidostlichen Siedlungsrand der Stadt Visselhdvede. Mit der
Aufstellung des B-Planes Nr. 75a soll der angrenzende Gewerbestandort in siidlicher
Richtung auf einer Ackerfliche erweitert werden. Die nordlich gelegene Sportanlage
sowie das ehemalige Kasernengeldnde, welches mit dem rechtsverbindlichen B-Plan Nr.
75 als Misch- und Gewerbegebiet iiberplant wurde, beinhaltet noch zahlreichen Geholz-
bestand, welcher das Plangebiet gut durchgriint. Planungsrechtlich sind jedoch nur in
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den Randbereichen zur angrenzenden freien Landschaft Geholzstrukturen festgesetzt.
Ostlich grenzt an das Plangebiet die BundesstraBe 440 an, an der sich beidseitig der
Fahrbahn ungleichmiBig Einzelbdume befinden. Westlich wird das Landschaftsbild
durch die angrenzenden Wiélder gegliedert. Die umliegenden Gehdlzstrukturen durch-
griinen den Landschaftsraum und werten ihn deutlich auf. Ansonsten wird das Land-
schaftsbild in siidlicher Richtung von weitldufigen landwirtschaftlichen Fldchen ge-
pragt.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde im siidlichen Bereich des Plangebietes
die landwirtschaftliche Nutzung fortgefiihrt. Die nordlichen Flidchen sind bereits mit
dem B-Plan Nr. 75 als Misch- und Gewerbegebiet iiberplant. Ein Teilbereich ist bereits
bebaut und versiegelt.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Wihrend der Bauzeit konnten sich aufgrund von Baufahrzeugen kurzzeitig hoéhere
Larm-immissionen ergeben. Zudem werden wihrend der Bauphase der Baubetrieb und
die Baustelle visuell wahrnehmbar sein. Das Plangebiet ist mit dem nordlich bebauten
Bereich bereits deutlich baulich vorbelastet und wird ansonsten intensiv landwirtschaft-
lich genutzt. Demzufolge ist das Plangebiet in Bezug auf das Schutzgut Landschaft im
Wesentlichen von geringer Bedeutung. Mit der Errichtung von baulichen Anlagen in
der freien Landschaft sind grundsétzlich erhebliche Beeintrichtigungen auf das Schutz-
gut Landschaft verbunden. Demnach sind mit der Erweiterung des Gewerbestandortes
in die freie Landschaft hinein erhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten. Mit den vor-
handenen westlichen Waldfldchen und Gehoélzstrukturen entlang der B 440 sind im na-
hen Umfeld des Plangebietes bereits Eingriinungen vorhanden, die eine weitreichende
Sichtminderung herbeifiihren. Mit den vorgesehenen Anpflanzflichen im Plangebiet mit
einer Breite von 8 m bis 10 m sind auch Eingriinungsma3inahmen im Geltungsbereich
vorgesehen, die die resultierenden erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut
Landschaft deutlich mindern werden.

6.3.6  Schutzgut Mensch

Wohnumfeld

Der nordliche Teil des Plangebietes umfasst Flichen des Gewerbegebietes ,,Lehnshei-
de*. Dieser Bereich ist durch bauliche Anlagen, Stralen, Park- und Lagerplitze zum
grofiten Teil tiberbaut und versiegelt. Das Wohnumfeld wird jedoch vorwiegend durch
die angrenzenden Waldbereiche und durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung im
stidlichen Teilbereich geprigt.

Immissionen

Durch die groBle Entfernung zu vorhandenen Wohnnutzungen im nordlichen Teil des
angrenzenden Gewerbegebietes ,,Lehnsheide sind keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen durch Schallemissionen aus dem Geltungsbereich zu erwarten.

Aufgrund der umliegenden Emissionsquellen und der geplanten Nutzungen wurde ein
Gutachten eingeholt, um die Auswirkungen der Verkehrs-und Gewerbelirmemissionen
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festzustellen und durch Festsetzungen zu beriicksichtigen. Im Plangebiet werden fiir die
geplanten Gewerbe-/ Industriegebiete schalltechnische Minderungsmalnahmen durch
Larmkontingente festgesetzt.

Erholung

Das Regionale Raumordnungsprogramm (2005) sowie der Entwurf des RROP (2019)
stellen fiir das Plangebiet keine besonderen Erholungsfunktionen dar. Nach dem RROP
(2005) beinhaltet die Ackerfliche ein Vorsorgegebiet fiir die Landwirtschaft. Im Ent-
wurf des RROP (2019) wird fiir den Bereich ein Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirt-
schaft dargestellt. Die westlich angrenzenden Wélder beinhalten Vorbehaltsgebiete fiir
Erholung und Wald.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Das Wohnumfeld ist bereits heute durch die vorhandene gewerbliche Nutzung vorge-
pragt. Des Weiteren stellen die geplante gewerbliche Nutzung und die Bundesstraf3e
weitere emissionsrelevante Einschrankungen dar, die durch Festsetzungen innerhalb des
Bebauungsplanes beriicksichtigt werden. Auswirkungen vom Plangebiet auf die Umge-
bung sind nicht zu erwarten. Der siidliche Bereich des Plangebietes beinhaltet eine in-
tensiv landwirtschaftlich genutzte Fliche. Demnach sind dem Plangebiet keine besonde-
ren Erholungsfunktionen zuzuordnen. Die umliegenden Wélder und die freie Landschaft
stehen auch zukiinftig uneingeschrankt der Erholung zur Verfiigung. Mit einer Eingrii-
nung des Plangebietes lassen sich weitere Beeintrachtigungen auf die umliegende Erho-
lungsfunktion minimieren. Demzufolge lassen sich mit dem geplanten Vorhaben und
Ausweisung von Industrie- und Gewerbegebieten und der 6ffentlichen Straenverkehrs-
flache keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch ableiten.

Beziiglich der Immissionsbelastungen wird auch auf Punkt 3.2.3 | Immissionsschutz
der Begriindung verwiesen.

6.3.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachgiiter sind, bis auf die vorhandene Bebauung im ndrdlichen
Teilbereich, innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

Bewertung, Auswirkungen der Planung
Nachteilige Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter sind nicht zu erwarten.
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6.3.8 Auswirkungen auf das Wirkungsgefiige der einzelnen Schutzgiiter (Wech-

selwirkungen)
Beeintrichtigungen des = Wirkung auf das Schutzgut
Schutzgutes
Boden und Wasser Tiere und Pflanzen
Uberbauen, Versiegeln, Aufschiitten, | Verlust, Verdnderung, Stérung von Lebensrdumen oder Teillebensriumen
Abgraben, FEinbringen von Fremd- Landschaft

materialien innerhalb des Industrie- [ Verstirkte technische Uberprigung eines bereits vorbelasteten Kulturland-
und Gewerbegebietes, Stralenver- | gchaftsbereiches

kehrsfliche Klima/Luft

Aufwirmung, Verstirkung der Staubentwicklung

Landschaft Mensch

Verstirkte technische Uberpriigung | Weitere Einschriinkung des Landschaftserlebens
des Landschaftsraumes, Immissions-
belastungen

6.3.9 Entwicklung des Gebietes ohne Verwirklichung des Vorhabens (Null-
variante)

Ohne Verwirklichung des Vorhabens wiirde das Plangebiet im siidlichen Teil weiterhin
landwirtschaftlich genutzt werden und im nordlichen Bereich ohne die Erweiterung der
offentlichen Verkehrsflichen eine wenig effektive Nutzung und Vermarktung der vor-
handenen gewerblichen Flachen erfahren.

6.4 Mafinahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen auf Natur und Landschaft

GemiB § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die 6ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen. Bau- und
Naturschutzrecht sind durch § 18 BNatSchG miteinander verkniipft. Im Rahmen der
Abwiégung sind durch Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Naturschutzgesetz
gemil § la Abs. 2 und Abs. 3 BauGB auch die Vermeidung und der Ausgleich zu er-
wartender Eingriffe in Natur und Landschaft zu beriicksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von § 14 BNatSchG sind Veridnderungen
der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfihigkeit des Naturhaus-
haltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen konnen.

Es gilt der Grundsatz, dass Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt nétig beeintrachtigen diirfen (§15 BNatSchG).
Diesem Grundsatz wird Rechnung getragen, indem ein Standort gewéhlt wurde,
der im nordlichen Bereich bereits eine Infrastruktur besitzt und durch bauliche
Anlagen und versiegelte Flachen stark vorbelastet ist,
der als Lebensraum fiir Pflanzen und Tieren iiberwiegend eine sehr geringe Be-
deutung besitzt,
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- der zum Teil landwirtschaftlich geprégt ist,

- der in Bezug auf das Landschaftsbild durch umliegende Wilder und Bdume zum
Teil gut sichtverschattet wird,

- der im Larmband der Bundesstral3e 440 liegt,

- der sich am Siedlungsrand mit einiger Distanz zu Wohnbebauungen befindet,
und

- der bereits ausgebaute Wege nutzt.

Im Bebauungsplan festgesetzte Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachtei-
liger Auswirkungen:
- EingriinungsmafBnahmen durch Festsetzung von Fliachen zum Anpflanzen von
Badumen und Strauchern,
- Emissionskontingente im geplanten Gewerbe- und Industriegebiet, die eine
Obergrenze der moglichen Schallbelastung festlegen.

Schutzgut / Wirkfaktor | Beeintriichtigungen

Schutzgut Boden

Uberbauung / Versiegelung von Boden Baubedingt:

(Gewerbe-/Industriegebiet, StraBenverkehrs- | Die Bauarbeiten (Lagerung von Baumaterialien, Bau-
flache) stellenverkehr) fiihren zu Beeintrachtigungen der Bo-

denfunktionen durch Verdichtungen. Nach Bauende
sind Bodenverdichtungen durch Lockerung des Bodens
Zu minimieren.

= Keine dauerhaften erheblichen Beeintrdchti-

gungen

Anlagenbedingt:
Durch die Versiegelung / Bebauung entsteht ein Verlust
/ Beeintrachtigung der Bodenfunktionen von Boden

= Erhebliche Beeintrdchtigung

Schutzgut Wasser

Uberbauung von unbebauten Flichen Baubedingt:
(Gewerbe-/Industriegebiet, Straenverkehrs- | Wahrend der Bauphase sind keine Auswirkungen zu
flache) erwarten.

= Keine erhebliche Beeintriichtigung
Anlagenbedingt:
Beeintrichtigung der Bodenfunktionen und der Versi-
ckerungsfihigkeit von Boden

= Erhebliche Beeintriichtigung

Schutzgut Klima/Luft

Uberbauung von unbebauten Flichen Baubedingt:

(Gewerbe-/Industriegebiet, StraBenverkehrs- | Wahrend der Bauphase konnten sich geringfiigig hohere
flache) Immissionsbelastungen (durch Baumaschinen) ergeben

= Keine erhebliche Beeintrichtigung
Anlagenbedingt:
Es sind umliegend grofrdaumige Frisch- u. Kaltluftent-
stehungsgebiete vorhanden

= Keine erhebliche Beeintrdchtigung

Schutzgut biologische Vielfalt
Inanspruchnahme / Uberbauung von Vegeta- | Baubedingt:
tionsfldchen Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung und dem
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(Gewerbe-/Industriegebiet, StraBenverkehrs-
flache)

Fehlen von wertvollen Okosystemen sind baubedingte
Beeintrichtigungen nicht zu erwarten.
= Keine erhebliche Beeintrdchtigung

Anlagenbedingt:
Kleinflachig Biotoptypen von mittlerer Bedeutung be-

troffen
= Erhebliche Beeintrdchtigung

Schutzgut Landschaft

Errichtung baulicher Anlagen in der freien
Landschaft

(Gewerbe-/Industriegebiet, StraBenverkehrs-
flache)

Baubedingt:
Wihrend der Bauphase sind der Baubetrieb und die

Baustelle visuell wahrnehmbar und stellen eine tempo-
rire Beeintrachtigung dar.
= Keine erhebliche Beeintrdchtigung

Anlagenbedingt:
Errichtung von baulichen Anlagen in der freien Land-

schaft
= Erhebliche Beeintrdchtigung

Schutzgut Mensch

Planung eines Gewerbe-/Industriegebiet

Baubedingt:
Wihrend der Bauphase sind der Baubetrieb und die

Baustelle visuell wahrnehmbar.
= Keine erhebliche Beeintrdchtigung

Anlagenbedingt:

Es werden weitere bauliche Anlagen errichtet und neue
Arbeitspldtze geschaffen. Unzutrdgliche Immissionen
sind nicht zu erwarten.

= Keine erhebliche Beeintrdchtigung

Die aufgrund der Planung zu erwartenden oben beschriebenen erheblichen Beeintréachti-

gungen

e des Schutzgutes Boden und Wasser (durch Abgrabung, Uberbauung, Uberschiit-
tung, Versiegelung, Einbringen von Fremdmaterialien und Verringerung der

Grundwasserneubildung),

e des Schutzgutes Pflanzen (durch den Verlust von ruderalartigen Strukturen) und
e des Schutzgutes Landschaft (Errichtung baulicher Anlagen in der freien Land-

schaft)

sind Eingriffe im Sinne von § 14 BNatSchG. Sie sind durch geeignete Mallnahmen aus-
gleichbar. Die Ausgleichsmafinahmen werden unter Kap. 3.3.3 , Ausgleichsmal3nah-

men‘* der Begriindung beschrieben.

Der sich aufgrund der Planung ergebende Ausgleichsbedarf wird unter Beriicksichti-
gung der vom Niedersichsischen Landesamt fiir Okologie 1994 herausgegebenen
"Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" neu berechnet
(aktualisierte Fassung, MU: Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 1/2006).
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Berechnung des Ausgleichsbedarfs
Schutzgut Boden

Plangebiet gesamt: ca. 108.020 m?
davon:
Mischgebiet (MI 1 & MI 3): ca. 7.830 m? (davon ca. 7.830 m? bereits mit
rechtsverbindlichem B-Plan Nr. 75 als MI {iberplant) (kein zusitzl. Kompensations-
bedarf)
Gewerbegebiet: ca. 19.325 m? (davon ca. 19.325 m? bereits mit rechtsverbindli-
chem B-Plan Nr. 75 als GE sowie 115 m? Fliche zum Anpflanzen von Bdumen
und Strauchern iiberplant) (kein zusitzl. Kompensationsbedarf)
Gewerbegebiet (GE 1): ca. 22.430 m?
davon ca. 2.310 m? Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
Industriegebiet: ca. 32.610 m?
davon ca. 4.315 m? Fliche zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
StraBenverkehrsfliche: ca. 18.680 m? (davon ca. 15.520 m? bereits mit rechts-
verbindlichem B-Plan Nr. 75 als MI und GE mit max. Versiegelung von 80 %
iiberplant)
Flachen fiir Entsorgungsanlagen, hier Regenriickhaltung: ca. 7.145 m? (davon
ca. 7.145 m? bereits mit rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 75 als GE iiberplant)

Gewerbegebiet (GE 1)
Beziiglich der Versiegelung und der sonstigen Nutzung im Gewerbegebiet wird von der
hochstzuldssigen Versiegelung von 80 % ausgegangen.

ca. 22.430 m? davon ca. 2.470 m? (schutzwiirdiger Boden “Wolbacker™) = ca. 19.960 m?
ca. 19.960 m?> x 0,8 = ca. 15.970 m? (normaler Boden)

ca. 2.470 m* x 0,8 = ca. 1.980 m? (schutzwiirdiger Boden)

Industriegebiet
Beziiglich der Versiegelung und der sonstigen Nutzung im Industriegebiet wird von der
hochstzuldssigen Versiegelung von 80 % ausgegangen.

ca. 32.610 m? davon ca. 30.985 m? (schutzwiirdiger Boden “Wdlbacker”) = ca. 1.625 m?
ca. 1.625 m?* x 0,8 = ca. 1.300 m? (normaler Boden)

ca. 30.985 m* x 0,8 = ca. 24.790 m? (schutzwiirdiger Boden)

StraBenverkehrsfldche
Beziiglich der Versiegelung und der sonstigen Nutzung in der Stralenverkehrsfliache
wird von einer Versiegelung von 100 % ausgegangen.

ca. 18.680 m? - ca. 15.520 m? (GE & MI B-Plan Nr. 75) = ca. 3.160 m?
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ca. 3.160 m? davon ca. 1.315 m? (schutzwiirdiger Boden “Wolbacker™) = ca. 1.845 m? (nor-
maler Boden)

ca. 15.520 m? x 0,8 = ca. 12.420 m? (max. Versiegelung B-Plan Nr. 75)

ca. 15.520 m? - ca. 12.420 m? = ca. 3.100 m?

Fléache flir Entsorgungsanlagen, hier Regenriickhaltung
Beziiglich der Versiegelung und der sonstigen Nutzung in der Fliche fiir Entsorgungs-

anlagen wird von einer Versiegelung von 100 % ausgegangen. Bisher vollstindig als
GE mit einer Versiegelungsmoglichkeit von max. 80 % iiberplant.

ca. 7.145 m? x 0,8 = ca. 5.720 m? (nach B-Plan Nr. 75 bisherige Versiegelungsmoglich-
keit)

ca. 7.145 m? - 5.720 m*> = ca. 1.425 m?

Betroffenes Schutzgut: Boden und Wasser

Gewerbegebiet (GE 1)
Ausgleichsfaktor: 1:0,5 (normaler Boden)
Ausgleichsbedarf: ca. 15.970 m? x 0,5 = ca. 7.985 m?

Gewerbegebiet (GE 1)
Ausgleichsfaktor: 1:1 (schutzw. Boden)
Ausgleichsbedarf: ca. 1.980 m? x 1,0 = ca. 1.980 m?

Industriegebiet (GI)
Ausgleichsfaktor: 1:0,5 (normaler Boden)
Ausgleichsbedarf: ca. 1.300 m? x 0,5 = ca. 650 m?

Industriegebiet (GI)
Ausgleichsfaktor: 1:1 (schutzw. Boden)
Ausgleichsbedarf: ca. 24.790 m? x 1,0 = ca. 24.790 m?

StraBenverkehrsfliche
Ausgleichsfaktor: 1:0,5 (normaler Boden)
Ausgleichsbedarf: ca. 1.845 m? + ca. 3.100 m? = ca. 4.945 m?> x 0,5 = ca. 2.475 m?

StraBenverkehrsfliche
Ausgleichsfaktor: 1:1 (schutzw. Boden)
Ausgleichsbedarf: ca. 1.315 m?*x 1,0 =ca. 1.315 m?

Fléache flir Entsorgungsanlagen
Ausgleichsfaktor: 1:0,5 (normaler Boden)
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Ausgleichsbedarf: ca. 1.425 m? x 0,5 =ca. 715 m?

Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden/Wasser insgesamt ca. 39.910 m?

Intern: ca. 4.620 m?
Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern (AM 1 & AM 2): ca. 4.620 m?
(ca. 6.625 m? - ca. 2.005 m? Schutzgut Pflanzen)

Extern: ca. 35.290 m?
Flurstiick 9/1 Flur 7 Gemarkung Buchholz; AusgleichsmaBnahme Anlage einer
Streuobstwiese ca. 4.760 m?
Flurstiicke 18/3 u. 19/2 Flur 14 Gemarkung Visselhdvede; Ausgleichsmafinahmen
Anlage einer Streuobstwiese ca. 2.675 m? und Schaffung eines Extensivgriinlandes
ca. 27.855 m?

Schutzgut Pflanzen

Die im rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 75 siidlich festgesetzte Anpflanzung von Béau-
men und Strauchern ist flichengleich zu kompensieren. Die urspriinglich festgesetzte
Flache umfasst eine Flachengrof3e von ca. 890 m?. Diese wird innerhalb des Plangebiets
mit der vorgesehenen Anpflanzung von Bdumen und Strduchern kompensiert.

Die Uberplanung der ruderalartigen Strukturen im Wegeraum von ca. 1.115 m? wird
ebenfalls in den Flichen zum Anpflanzen von Béumen und Strduchern kompensiert.
Die festgesetzten Anpflanzflichen betragen insgesamt ca. 6.740 m?, von denen bereits
115 m? im rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 75 als Anpflanzfliche festgesetzt und nicht
fiir den zusitzlichen Ausgleich anrechenbar sind. Demnach kann im Plangebiet ein in-
terner Ausgleich von ca. 6.625 m? erbracht und der Ausgleichsbedarf fiir das Schutzgut
Pflanzen von insgesamt ca. 2.005 m? (ca. 890 m? + ca. 1.115 m?) vollstdndig im Plange-
biet kompensiert werden.

Schutzgut Landschaft

Die Beeintrdchtigung auf das Schutzgut Landschaft werden mit der Eingriinung des
Plangebiets kompensiert.

Der Ausgleich fiir die mit dem geplanten Vorhaben im Plangebiet verbundenen erhebli-
chen Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Boden, Wasser, Pflanzen und Landschaftsbild
erfolgen zum einen innerhalb des Plangebietes durch Eingriinungsma3nahmen am Rand
zur freien Landschaft und zum anderen auBlerhalb des Plangebietes auf externen Aus-
gleichsflachen. Die Details zu den Anpflanzungsmafinahmen im Plangebiet sind dem
Kap. 3.2.4 ,Flichen zum Anpflanzen von Béumen und Strduchern* zu entnehmen. Die
Beschreibung der externen Ausgleichsmafinahmen sind im Kap. 3.3.3 ,,Ausgleichsmal3-
nahmen* beschrieben.
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6.5 Planungsalternativen unter Beriicksichtigung der Ziele und des riumli-
chen Geltungsbereiches des Planes

Potenzialfldchen fiir eine Gewerbeentwicklung im Kernort von Visselhovede und auch
im Umkreis des Gewerbegebietes ,,Celler StralBe” wurden im Rahmen der 54. Anderung
des Flachennutzungsplanes analysiert und hinsichtlich einer Umsetzung gepriift (s. auch
Standortanalyse zur Gewerbeentwicklung). Die in der Analyse als am besten geeignets-
te Fliache dient einer langfristigen Entwicklung, bei der aufgrund vieler Grundstiicksei-
gentiimer zahlreiche Gespriache beziiglich eines moglichen Erwerbs geflihrt werden
miissen und eine langfristige Planungsphase im Hinblick der ErschlieBung auf die Stadt
zukommt. Des Weiteren hat die Stadt auch weitere Flichen auf eine Verfligbarkeit
iiberpriift. Die Stadt konnte sich in diesem Zuge die Fldchen im siidlichen Teil des
Plangebietes sichern. Parallel dazu wurde seitens des Eigentiimers des Gewerbegebietes
,Lehnsheide* signalisiert, dass dieser eine 6ffentliche ErschlieBung der ehemaligen Ka-
serne befiirworte, um derzeit ungenutzte Teilareale zu verduBern bzw. zu erschlieBen.
Dahingehend besteht seitens der Stadt die Moglichkeit, die Ausnutzung des vorhande-
nen Gewerbegebietes zu verbessern und einen weiteren Bereich im Eigentum der Stadt
bereitzustellen. Durch die vorhandene Anbindung und teilweise vorhandene Erschlie-
Bung innerhalb der ehemaligen Kaserne kann der Anschluss des neuen Gewerbegebietes
iiber die vorhandene Verkehrsinfrastruktur der ehem. Bundeswehrkaserne abgewickelt
werden. Somit muss keine neue Zufahrt von der Bundesstral3e aus angelegt werden, was
bereits in Vorgespriachen seitens des Stralenbaulasttriagers als keine geeignete Losung
angesehen wurde. Insgesamt bietet sich somit eine kurzfristige Chance zur Fortentwick-
lung und Erweiterung eines bestehenden Gewerbegebietes, fiir eine Ansiedlung kleiner
und mittlerer gewerblicher Betriebe in den ndchsten Jahren. Planungsalternativen ver-
gleichbarer Art bestehen insofern nicht.

6.6 Erlduterungen und Hinweise zur Durchfithrung der Umweltpriifung

Fiir die Ermittlung der zu erwartenden Schallbelastungen wurden technische Rechen-
und Simulationsverfahren angewendet. Die Biotoptypenkartierung erfolgte auf der
Grundlage einer Ortsbesichtigung.

Bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben ergaben sich keine Probleme.

6.7 MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen nach Durch-
fithrung des Bebauungsplanes (Monitoring)

e Uberpriifung der gemiB der textlichen Festsetzung Nr. 4 umgesetzten Anpflanzun-
gen auf der ,,Fliche zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern® (AM 1 und AM
2) zu Beginn der Vegetationsperiode und im 3. Jahr nach Anpflanzung. Als ange-
wachsen gilt ein Gehdlz, wenn ein erkennbarer Austrieb stattgefunden hat. Die
Uberpriifung wird nach 7 Jahren zum letzten Mal durchgefiihrt und dokumentiert.
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Die Ergebnisse der Uberpriifung sind als Protokoll und Fotodokumentation bei der
Stadt Visselhovede zu hinterlegen.

e Die externen Ausgleichsmafinahmen ,,Anlage einer Streuobstwiese™ auf dem Flur-
stiick 19/2 der Flur 14 in der Gemarkung Visselhdvede sowie auf dem Flurstiick 9/1
der Flur 7 in der Gemarkung Buchholz sind zu Beginn der Pflanzperiode, im 3. Jahr
nach Anpflanzung und nach 7 Jahren zum letzten Mal zu iiberpriifen. Als ange-
wachsen gilt ein Gehdlz, wenn ein erkennbarer Austrieb stattgefunden hat. Die Er-
gebnisse der Uberpriifung sind als Protokoll und Fotodokumentation bei der Stadt
Visselhovede zu hinterlegen.

¢ Die Entwicklung der externen Ausgleichsmafinahme ,,Griinlandextensivierung* auf
den Flurstiicken 18/3 und 19/2 der Flur 14 in der Gemarkung Visselhdvede ist zu
protokollieren. Der Ist-Zustand ist zu Beginn der Vegetationsperiode aufzunehmen
und als Protokoll und Fotodokumentation bei der Stadt Visselhovede zu hinterle-
gen. Des Weiteren sind der Bestand und die Entwicklung des Extensiv-Griinlandes
nach 5 und 10 Jahren noch einmal zu kontrollieren und als Protokoll und Fotodo-
kumentation bei der Stadt Visselhdvede zu hinterlegen.

6.8 Ergebnis der Umweltpriifung

Unter der Voraussetzung von Vermeidungs- und Ausgleichsmaflnahmen sind nach-
teilige Umweltauswirkungen aufgrund der Planung als Ergebnis der Umweltpriifung
nicht zu erwarten.

6.9 Zusammenfassung

Ziel der Stadt Visselhdvede ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
Erweiterung eines bestehenden Gewerbegebietes zu schaffen und damit die wirtschaftli-
che Entwicklung der Stadt zu leiten, zu fordern und die Belange der Wirtschaft zu be-
riicksichtigen. Die gewerbliche Entwicklung im Plangebiet ist stddtebaulich sinnvoll, da
eine gewerbliche Nutzung bereits angrenzend vorhanden ist und die bisherige Freifla-
chennutzung nicht eine so hohe Wertigkeit besitzt, die es rechtfertigt, die Flichen unbe-
baut lassen zu miissen.

Die Planaufstellung dient als Erweiterung dieser Gewerbeflichen und soll auch zukiinf-
tig eine wirtschaftliche Entwicklung der Stadt ermdglichen. Die dazu ndtigen Plange-
bietsflachen sind bereits in den Besitz der Stadt {ibergegangen.

Durch die groe Entfernung zu vorhandenen Wohnnutzungen im ndrdlichen Teil des
angrenzenden Gewerbegebietes ,,Lehnsheide sind keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen durch Schallemissionen aus dem Geltungsbereich zu erwarten.

Aufgrund der umliegenden Emissionsquellen und der geplanten Nutzungen wurde ein
Gutachten eingeholt, um die Auswirkungen der Verkehrs-und Gewerbeemissionen fest-
zustellen und durch Festsetzungen zu beriicksichtigen. Im Plangebiet werden fiir die
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geplanten Gewerbe-/ Industriegebiete schalltechnische Minderungsmafinahmen durch
Larmkontingente festgesetzt. Nachteilige Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten.

Das Plangebiet beinhaltet zum Teil Fldchen des rechtsverbindlichen B-Planes Nr. 75
,Gewerbegebiet Lehnsheide®. Siidlich des B-Planes Nr. 75 ist eine gewerbliche Erwei-
terung auf einer Ackerfliche vorgesehen. Zur ErschlieBung des Gebietes werden die im
B-Plan Nr. 75 festgesetzten Misch- und Gewerbegebiete nun teilweise als Stralenver-
kehrsflidchen iiberplant. Dies bedeutet, dass ein Teil der bereits vorhandenen Erschlie-
Bungsstralen des ehem. Kasernengeldndes als 6ffentliche Verkehrsflachen ausgewiesen
und somit planerisch ,,nachvollzogen* werden.

Mit der zukiinftigen Festsetzung als Stralenverkehrsflache und Fliche fiir Entsorgungs-
anlagen erfolgt geringfligig eine Erhohung der Versiegelungsmoglichkeit. Daraus resul-
tieren erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden. Weitere erhebliche Be-
eintrdchtigungen des Schutzgutes Boden und Wasser sind mit der moglichen Bebauung
und Versiegelung der siidlich gelegenen landwirtschaftlichen Fliche verbunden. Im
Randbereich beinhaltet der Acker einen Weg mit ruderalartigem Bewuchs. Mit der Be-
seitigung dieses Bestandes sind erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Pflan-
zen zu erwarten. Weitere erhebliche Beeintrichtigungen sind mit der Errichtung bauli-
cher Anlagen in der freien Landschaft zu erwarten. Die erheblichen Beeintrachtigungen
konnen jedoch teilweise im Plangebiet durch die Eingriinung des Plangebietes kompen-
siert werden. Die weiteren genannten Beeintrichtigungen sind ebenfalls im Sinne des
Naturschutzgesetzes ausgleichbar. Sie werden auflerhalb des Plangebietes auf externen
Flachen vollstindig kompensiert.

Im nordlichen Teil des Plangebietes befinden sich zahlreiche Wald- und Griinflichen
mit Gehdlzbestand, die allesamt bereits mit dem B-Plan Nr. 75 in die Eingriffsregelung
gestellt und kompensiert worden sind. Bei den vorhandenen Waldflichen im Plangebiet
handelt es sich nicht mehr um Wald 1.S. des NWaldLG, da mit Rechtskraft des B-Planes
Nr. 75 eine Waldumwandlung bereits erfolgte. Im rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 75
,Gewerbegebiet Lehnsheide ist entlang der siidlichen Gebietsgrenze eine 5 m breite
Fliche zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern festgesetzt. Diese wird mit der
Erweiterung des Gewerbestandortes vollstindig liberplant. Die in der Fliche zum An-
pflanzen von Bédumen und Strauchern neuanzulegende Baum-Strauchhecke ist jedoch in
der Ausgleichbilanzierung zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 75 berticksich-
tigt worden, sodass der Kompensationsumfang auch weiterhin flachengleich sicherzu-
stellen ist. Dies geschieht mit der Verlegung der Anpflanzung nach Siiden.

Nach Durchfiihrung der Kompensationsma3nahmen gelten die entstehenden erhebli-
chen Beeintriachtigungen der Schutzgiiter Boden, Wasser, Pflanzen und Landschaftsbild
als vollstidndig ausgeglichen.

Unter der Voraussetzung von Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen sind nachteili-
ge Umweltauswirkungen aufgrund der Planung als Ergebnis der Umweltpriifung nicht
zu erwarten.
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VERFAHREN / ABWAGUNG

Darstellung des Verfahrens

Der Rat der Stadt Visselhovede hat in seiner Sitzung am 21.06.2018 den Aufstellungs-
beschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 75a ,,Gewerbegebiet Lehnsheide Siid* gefasst.

Der Verwaltungsausschuss hat am 11.12.2018 die Durchfiihrung der frihzeitigen Betei-
ligung der Offentlichkeit gemdB3 § 3 Abs. 1 BauGB und der Behdrden und sonstigen
Tréager 6ffentlicher Belange gemél § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.

7.2 Chronologie des Verfahrens

Rat 21.06.2018
02.01. bis 05.02.2019
20.12.2018 bis 05.02.2019

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB)

frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB

friihzeitige Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB zu
Umfang/Detaillierungsgrad der Umweltpriifung (Scoping)

05.12.2019

10.02.2020 bis 11.03.2020
07.02. bis 11.03. 2020
07.05.2020

19.05. bis 18.06.2020

18.05. bis 18.06.2020
16.07.2020

31.07.2020

Auslegungsbeschluss

Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB

Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Beschluss emeute Auslegung

Offentlichkeitsbeteiligung

Behordenbeteiligung

Satzungsbeschluss
Rechtskraft

7.3 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch
Aushang vom 20.12.2018 — 06.02.2019 und Veréffentlichung in der Rotenburger Kreis-
zeitung vom 20.12.2018 mit Fristsetzung bis zum 05.02.2019.

Dabei wurden keine Anregungen vorgebracht.

7.4 Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die frithzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréiger offentlicher Belange
gemill § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Anschreiben vom 20.12.2018 per Post und E-
Mail mit Fristsetzung bis zum 05.02.2019.

Dabei wurden verschiedene Anregungen u.a. vom Landkreis Rotenburg (Wiimme) zur
Oberflichenwasserbeseitigung, zum vorbeugenden Immissionsschutz und zur Regio-
nalplanung bzw. Standortalternativenpriifung vorgebracht. Die Landesforsten Nieder-
sachsen haben Anregungen zu Abstdnden angrenzender Waldfldchen vorgetragen. Das
Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr hat
Anregungen zur Bauhohe vorgebracht. Weiterhin wurden von der Landwirtschafts-
kammer Niedersachsen Hinweise bzgl. des Entzugs landwirtschaftlich genutzter Fli-
chen vorgetragen. Der Planentwurf und die Begriindung wurden entsprechend ergénzt.
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Die iibrigen Anregungen verschiedener Trager 0ffentlicher Belange betrafen die nach-
folgende Durchfiihrung der Planung.

7.5 Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte durch Aushang
vom 10.02.2020 — 12.03.2020 und Veroffentlichung in der Rotenburger Kreiszeitung
vom 01.02.2020 mit Fristsetzung bis zum 11.03.2020.

Dabei wurde eine Anregung zur Abgrenzung einer externen Ausgleichsmafinahme vor-
gebracht. Die betroffene Ausgleichsfliche wurde redaktionell angepasst.

7.6 Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange gemal3 § 4
Abs. 2 BauGB erfolgte mit Anschreiben vom 07.02.2020 per Post und E-Mail mit Frist-
setzung bis zum 11.03.2020.

Dabei wurden verschiedene Anregungen u.a. vom Landkreis Rotenburg (Wiimme) zur
Oberflichenwasserbeseitigung, zum Bodenschutz, zur Abfallwirtschaft, zum Natur-
schutz, zum vorbeugenden Brandschutz vorgebracht. Das Bundesamt fiir Infrastruktur,
Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr hat Anregungen zur Bauhohe
wiederholt vorgebracht. Die Industrie- und Handelskammer Stade hat Anregungen zum
Ausschluss von zentrenrelevanten Sortimenten vorgetragen. Diese wurden nicht bertick-
sichtigt. Weiterhin wurden von der Landwirtschaftiskammer Niedersachsen Hinweise
bzgl. des Entzugs landwirtschaftlich genutzter Flichen und zur Auswahl der externen
Ausgleichsflachen vorgetragen. Die Begriindung wurde diesbeziiglich erginzt.

Die iibrigen Anregungen verschiedener Triger dffentlicher Belange beziiglich Versor-
gungsleitungen, Bodenschutz und zu Verkehrsbelangen der Bundesstrale B 440 betra-
fen die nachfolgende Durchfiihrung der Planung.

Die Verlegung des Standorts des Regenriickhaltebeckens und die Herausnahme von
offentlichen StraBenverkehrsflichen im Norden des Plangebietes flihrten zu einer erneu-
ten Offentlichen Auslegung gemill § 4a BauGB, eingeschrankt auf diese gednderten
bzw. erginzten Teile.

7.7 Offentlichkeitsbeteiligung nach § 4a BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 4a BauGB erfolgte durch Aushang vom
19.05.2020 — 18.06.2020 und Verdffentlichung in der Rotenburger Kreiszeitung vom
09.05.2020 mit Fristsetzung bis zum 18.06.2020. Dabei wurden keine Anregungen vor-
getragen.

7.8 Erneute Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger offentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange gemal3 § 4
Abs. 2 1.V.m. § 4a BauGB erfolgte mit Anschreiben vom 15.05.2020 per Post und E-
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Mail mit Fristsetzung bis zum 18.06.2020. Dabei konnten Stellungnahmen nur zu den
gednderten oder ergidnzten Teilen (Lage RRB, Wegfall nordliche Strafle) abgegeben
werden.

Dabei wurden verschiedene Anregungen u.a. vom Landkreis Rotenburg (Wiimme) zur
Oberflichenwasserbeseitigung, zum Bodenschutz, zur Abfallwirtschaft und zum Natur-
schutz, vorgebracht. Dabei wurde u.a. die Flichengr6Be der Fliche fiir Entsorgungsan-
lagen angesprochen. Diesbeziiglich wurde die Begriindung ergidnzt. Weiterhin wurden
vom Wasserversorgungsverband Rotenburg-Land Hinweise zur Loschwasserversorgung
vorgetragen. Die Begriindung wurde diesbeziiglich erginzt.

Die iibrigen Anregungen verschiedener Triger 0ffentlicher Belange beziiglich Versor-
gungsleitungen, Bodenschutz und zu Verkehrsbelangen der Bundesstra3e B 440 wurden
z.T. wiederholt vorgebracht bzw. betrafen die nachfolgende Durchfiihrung der Planung.
Die laufende Anfrage zu Kampfmitteln im Plangebiet fiihrte zur Ubernahme eines Hin-
weises, bei etwaigen Funden die entsprechenden Behdrden zu informieren. Die
Planzeichnung und die Begriindung sind redaktionell ergénzt worden.

Visselhovede, den 16.07.2020

Der Biirgermeister
gez. R. Goebel

(Ralf Goebel)

Stand: 07/2020
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Anlagen:

Anlage 1: Biotoptypenkartierung
Anlage 2: Externe Ausgleichsfliche — Flst. 9/1, Flur 7, Gem. Buchholz

Anlage 3: Externe Ausgleichsfliche — Flst. 18/3 u. 19/2, Flur 14, Gem. Visselhovede



Anlage 1:
Biotoptypenkartierung

A - Acker

HBA - Allee / Baumreihe OF - Sonstige befestigte Flache UR - Ruderalflur

BE - Einzelstrauch HBE - Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe ON - Eistor:scher/Sonstiger Gebéaude- WP - Sonstiger Sukzessionswald
omplex
BZH - Zierhecke HEB - Einzelbaum/Baumgruppe des OVP - Parkplatz WQ - Bodensaurer Eichenmischwald

Siedlungsbereiches

ER - Beet/Rabatte - HFB - Baumhecke

OVS/OF - Stralle / Sonstige befestigte
Flache

OVWI/UR - Weg / Ruderalflur

WQj - Bodensaurer Eichenmischwald (junge
Auspragung)

WZF - Fichtenforst

WZK - Kiefernforst b

Plangebiet M 1:2.500

FGX - Befestigter Graben HFM - Baum-Strauchhecke

OED - Verdichtetes Einzel- und Reihen-
hausgebiet

Gl - Artenarmes Intensivgrinland PSP - Sportplatz

GR - Scher- und Trittrasen

OEL - Locker bebautes Einzelhausgebiet UH - Halbruderaler Gras- und Staudenflur

I'-'I
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2019 Landesamt fur Geoinformationen und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
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ONONC Anlage einer Streuobstwiese ca. 4.760 m?

Anlage einer Streuobstwiese ca. 155 m?
C ¢l BV: Erweiterung Feuerwehrhaus Buchholz

///y vorhandener Gehdlzbestand ca. 440 m?

)

Externe Ausgleichsflache | Stadt Visselhévede B-Plan Nr. 75a "Gewerbegebiet Lehnsheide Sud"

Flurstick 9/1 der Flur 7 A Datum: Malstab: Quelle: Anlage:

Gemarkung Buchholz N 02/2020 1:1.000 a LGLN 2




Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltu
© 2019 Landesamt fur Geoinformationen und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Ausgleichsmalnahmen rechtsverb. B-Plan Nr. 75
"Gewerbegebiet Lehnsheide"

Anpflanzung einer Strauch-Baumhecke ca. 1.675 m?

Anlage eines Bluhstreifens/Sukzession ca. 6.250 m?

Externe Ausgleichsflache

Flursticke 18/3 und 19/2 / Datum: MaRstab: Quelle:
der Flur 14 ' ' '

Gemarkung Visselhdévede 03/2020 1:2.000 “ LGLN




