Textliche Festsetzung

1. Art der baulichen Nutzung
Innerhalb des Geltungsbereiches der Aulenbereichssatzung kann den nachfolgend genannten sonstigen
Vorhaben nicht entgegen gehalten werden, dass sie:

- der Darstellung im Flachennutzungsplan tber Fldchen fir die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder
- die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befurchten lassen (§ 35 Abs. 6 BauGB).
Vorhaben:

Aulienbereichssatzung

Stadt Visselhovede

"Hainhorster Weg und Surend tiw."

Wohnzwecken dienende Vorhaben, wie die Errichtung und Erweiterung von Wohngeb&uden einschlieflich der ABSCHRIFT
ihnen zugeordneten Stellplatze und Garagen i. S. d. § 12 BauNVO sowie der ihnen zugeordneten Nebenanlagen i.
S. d. § 14 BauNVO (§ 35 Abs. 6 BauGB).
Kleineren, nicht wesentlich stérenden Handwerks- und Gewerbebetrieben dienende Vorhaben einschlielflich der
ihnen zugeordneten Stellplatze und Garagen i. S. d. § 12 BauNVO sowie der ihnen zugeordneten Nebenanlagen i. ] -
4 MaR der baulichen Nutzung

2.1 Zulassige Grundflache
Die Grundflachenzahl wird auf 0,3 festgesetzt (§ 16 Abs. 2 BauNVQ). Die Uberschreitung der zuldssigen
Grundflache durch die Grundflachen von

- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie

- baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
wird auf 50 v. H. begrenzt (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

MaBgeblich fir die Ermittlung der Grundflichenzahl ist die Flache des jeweiligen Baugrundstiicks innerhalb des
Geltungsbereiches der vorliegenden Satzung.

2.2 Hohe baulicher Anlagen
Die zuldssige Hohe baulicher Anlagen wird auf 10,0 m begrenzt (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO). Geringfiigige
Uberschreitungen durch untergeordnete Gebadudeteile (z. B. Schornsteine) bis zu 2,0 m kénnen zugelassen
werden (§ 31 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO). Als Bezugshéhe gilt die Hohe der Oberkante der
Fahrbahnmitte der jeweiligen ErschlieBungsstralie; Bemessungspunkt ist die Mitte der Strallenfront des jeweiligen
Baugrundstickes (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

3. Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

Innerhalb des Geltungsbereiches der Auenbereichssatzung sind maximal 3 Wohnungen pro Wohngebaude
zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

4. Ausnahmeregelung
Bei Um- und Erweiterungsbauten von vorhandenen baulichen Anlagen, die bereits zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses von den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen abweichen, kénnen Ausnahmen
zugelassen werden, wenn die Einhaltung der Festsetzungen zu unbeabsichtigten Harten fithren wiirde (§ 31
BauGB).

Préaambel

Auf Grund des § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauBG) sowie § 58 des Niedersadchsischen Kommunalverfassungsgesetz hat
der Rat der Stadt Visselhdvede die Aullenbereichssatzung "Hainhorster Weg und Surend tiw.", bestehend aus der Plan-
zeichnung und der Begrindung, beschlossen.

Visselhtvede, den 31.03.2022 ..
gez. A. Lidemann

LS. (André Lidemann)
Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Visselhévede hat in seiner Sitzung am 03.06.2021 die Aufstellung der Aullenbereichs-
satzung "Hainhorster Weg und Surend tiw." beschlossen.

Visselhtvede, den 09.05.2022
gez. A. Lidemann

LS. (André Ludemann)
Birgermeister

Planverfasser
Der Entwurf der Satzung wurde ausgearbeitet von

Vahrer Strae 180 28309 Bremen

o
Tel: (0421)4357 90  Internet www instara de
HNINMSSTLAVITEL oo sioss Eam mogesarsce

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017, zuletzt gedndert am 14.06.2021. Bremen, den 15.11.2021 / 09.03.2022 / 11.03.2022 (instara)
Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017, zuletzt gedndert am
10.09.2021.

Planunterlage

Nachrichtliche Ubernahmen

1. Denkmalschutz
Bodenfunde mit geschichtlicher Bedeutung sind meldepflichtig und bei der zustandigen unteren Denkmalschutz-
behdérde oder einem Beauftragten fir die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

2. Beseitigung des Niederschlagswassers
GemaR § 96 Abs. 3 NWG sind die Grundstiickseigentiimer zur Beseitigung des Niederschlagswassers an Stelle
der Stadt Visselhtvede verpflichtet, soweit nicht die Stadt Visselhtvede den Anschluss an eine dffentliche
Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt oder ein gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine
Beeintrachtigung des Wohis der Allgemeinheit zu verhiiten.

3. Militérische Altlasten
Eine Luftbildauswertung hinsichtlich Abwurfmunition ist nicht im gesamten Satzungsgebiet erfolgt. Es kann nicht
unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelastung im Satzungsbereich vorliegt.
Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Brandmunition, Minen etc.) gefunden

werden, ist die Polizeidienststelle Visselhévede, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des
Landes Niedersachsens bei der RD Hameln-Hannover des | andesamtes fiir Geoinformation und | andes-
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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Malistab: 1:1000
.Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

(©) Jahr 2021 @ LGLN

Herausgeber:  Landesamt far Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Visselhtvede hat in seiner Sitzung am 14.12.2021 dem Entwurf der Aulenbereichs-
satzung "Hain horster Weg und Surend tiw." und der Begrindung zugestimmt und ihre 6ffentliche Auslegung gemas

§ 13 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 16.12.2021
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf der Auenbereichssatzung "Hainhorster Weg und Surend tiw." und die Begrundung
haben vom 27.12.2021 bis 31.01.2022 gemal § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Visselhtvede, den 09.05.2022
gez. A. Lidemann

vermessung Niedersachsen umgehend zu benachrichtigen.
LS. (André Lidemann)
. : Blrgermeister
Hinweise ’
. . . - " — Satzungsbeschluss
1. Innerhalb des Geltungsbereiches der Aulenbereichsatzung bleiben im Ubrigen die Zulassigkeit von Vorhaben

nach § 35 BauGB sowie die Begiinstigungen nach § 35 Abs. 4 BauGB unberhrt.
z. Die Belange des Immissionsschutzes werden im Rahmen des Bauantragsverfahrens geprift. Die Prifung kann

5/1

Der Rat der Stadt Visselhtvede hat nach Prufung der Stellungnahmen die Auflenbereichssatzung nebst Begriindung
gemaf § 35 Abs. 6 BauGB in seiner Sitzung am 31.03.2022 beschlossen.

Gemeinde Visselhoevede, Proj. 27374 / 005, Grofe 85 x 680 cm

im Einzelfall dazu fiihren, dass ein Bauvorhaben unzuldssig ist, wenn es sich z. B. schiadlichen i .
Umwelteinwirkungen aussetzen wiirde. Visselhdvede, den 09.05.2022 gez. A. Lidemann
L. S (André Ludemann)
Burgermeister
q 0 Inkrafttretten = aj_ _QO)? :)1
2 Die AuBenbereichssatzung "Hainhorster Weg und Surend tiw." ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am Ab ortsiblich
bekannt gemacht und damit rechtsverbindlich geworden.
. 5
Visselhdvede, den .)23‘-'“) O o )
gez. A. Lidemann
(André Ludemann)
Blrgermeister
Verletzung von Vorschriften
Innerhalb von einem Jahr nach Wirksamwerden der Aullenbereichssatzung ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften beim Zustande kommen der Auenbereichssatzung und der Begrindung nicht geltend gemacht worden.
Visselhtvede, den ...............
(Andre Ludemann)
Burgermeister
16 Beglaubig
Diese Ausfertigung der Aullenbereich immt mit der Urschrift Gberein.
VisselhGvede, den ............... (André Ludemann)
Burgermeister
(gemaf Planzeichenverordnung v. 1990)
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
e Baugrenze / iberbaubare Grundstiicksflachen
Sonstige Planzeichen (§9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVQ)
[::] Grenze der Aullenbereichssatzung
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Brunhilde Arps
Schreibmaschine
gez. A. Lüdemann

Brunhilde Arps
Schreibmaschine
gez. A. Lüdemann
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