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1. LAGE UND NUTZUNG DES GELTUNGSBEREICHES
1.1 Allgemeine Lage und Grenzen des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im westlichen Teil des Kernortes VisselhGvede, an der Verdener
Stralle / Bahnhofstrale (siehe Abb. 1). Betroffen sind die Flurstiicke 57/32, 57/24,
797/57, 32/141, 32,133, 32/135, 32/138, 32/136, 32/137, 32/28, 32/30, 200/25, sowie
ein Teilbereich des Flurstiickes 221/6 (L 171) der Flur 3 der Gemarkung Nindorf.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus der Planzeichnung. Das
Plangebiet ist ca. 1,15 ha groR.

Abb. 1: Lage des Plangebietes (ohne Mafstab) — LGLN

1.2 Nutzung des Plangebietes, umliegende Nutzung

Im westlichen Teil des Plangebietes ist eine Tankstelle mit Waschanlage und
Abstellflachen  vorhanden. Die 0stlich daran angrenzende Flache wird
landwirtschaftlich genutzt. Im 0stlichen Bereich des Plangebietes sind gemischte
Nutzungen aus Kleingewerbe (Dachdeckerbetrieb) und Wohnen vorhanden. Diese
Struktur setzt sich sowohl in westliche als auch in 0stliche Richtung fort. Im
nordéstlichen Plangebiet ist ein Bereich mit Wald vorhanden. Siidlich des Plangebietes
befindet sich das Bahnhofsgelande mit wohn- und gewerblicher Nutzung
(Glterbahnhof). An der Bahntrasse der Deutschen Bahn AG befindet sich westlich des
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ehemaligen Bahnhofgeb&udes eine Flache zur Verladung von Holzstdmmen durch ei-
nen Holzvermarktungsbetrieb. Nach Norden grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen
an.

2. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN
2.1 Landes- und Regionalplanung

Landes-Raumordnungsprogramm

GemaR den Grundsétzen des Landes-Raumordnungsprogramms Niedersachsen (LROP)
2017 sollen die landlichen Regionen sowohl in ihren Lebens-, Wirtschafts- und Natur-
raumen als R&ume mit eigenem Profil erhalten und so weiterentwickelt werden, dass sie
zur Innovationsfahigkeit und internationalen Wettbewerbsfahigkeit der niedersachsi-
schen Wirtschaft dauerhaft einen wesentlichen Beitrag leisten kdnnen. Dariber hinaus
sind vorrangig solche MalRnahmen durchzufiihren, die den Kommunen eine eigenstéan-
dige Entwicklung ermdglichen und die besonderen Standortvorteile fur das Wohnen
und die Wirtschaft nutzen. Die Entwicklung der landlichen Regionen soll dariiber hin-
aus gefordert werden, um insbesondere kleinen und mittleren Unternehmen ein geeigne-
tes Umfeld bieten zu kdnnen, die Produktions- und Arbeitsbedingungen in der Land-
und Forstwirtschaft zu verbessern und die Wettbewerbsféhigkeit zu stérken, die Aus-
wirkungen des demografischen Wandels fir die Dorfer abzuschwéachen und sie als Orte
mit groRer Lebensqualitat zu erhalten, die soziale und kulturelle Infrastruktur zu sichern
und weiterzuentwickeln und die erforderlichen Einrichtungen und Angebote des Bil-
dungswesens in zumutbarer Entfernung fur die Bevolkerung dauerhaft bereitstellen zu
kdnnen, die nattrlichen Lebensgrundlagen durch MaBnahmen zum Trinkwasser-, Ge-
waésser- und Bodenschutz zu sichern sowie den vorbeugenden Hochwasserschutz zu
unterstiitzen sowie die Umwelt, die 6kologische Vielfalt, die Schonheit und den Erho-
lungswert der Landschaft zu erhalten und zu verbessern. Raumstrukturelle MaRnahmen
sollen dazu beitragen, geschlechtsspezifische Nachteile abzubauen.

Bezuglich der Entwicklung der Siedlungs- und Versorgungsstruktur gelten im LROP
2017 folgende Grundsatze: Die Festlegung von Gebieten fur Wohn- und Arbeitsstétten
soll flachensparend an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Berticksichtigung
des demografischen Wandels sowie der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden
und vorrangig auf die Zentralen Orte und vorhandenen Siedlungsgebiete mit ausrei-
chender Infrastruktur konzentriert werden, wobei Planungen und MafRnahmen der In-
nenentwicklung Vorrang vor Planungen und Malinahmen der AulRenentwicklung haben
sollen.

Die zentralen Orte sollen durch Sicherung und Ausbau einer den regionalen Gegeben-
heiten entsprechenden und leistungsfahigen Infrastruktur gestarkt werden. Alle Ge-
meinden sollen fur ihre Bevdlkerung ein zeitgemélRes Angebot an Einrichtungen und
Angeboten des allgemeinen taglichen Grundbedarfs bei angemessener Erreichbarkeit
sichern und entwickeln. Mafstab der Sicherung und Angebotsverbesserung in der
uberdrtlichen Daseinsvorsorge soll ein auf die gewachsenen Siedlungsstrukturen, die
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vorhandenen Bevolkerungs- und Wirtschaftsschwerpunkte und die vorhandenen
Standortqualitaten ausgerichtetes, tragféhiges Infrastrukturnetz sein.

Im zeichnerischen Teil des Landes-Raumordnungsprogramms sind fur das Plangebiet
keine Darstellungen enthalten.

Die im Bebauungsplan vorgesehene Nutzung durch die Ausweisung eines Urbanen Ge-
bietes entspricht den Zielen des Landes-Raumordnungsprogramms.

Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Rotenburg (Wimme) wurde
inzwischen neu aufgestellt und ist mit Bekanntgabe am 28.05.2020 in Kraft getreten.
Vor dem Hintergrund des demographischen Wandels ist die bauliche und wirtschaftli-
che Entwicklung vorrangig auf Grundlage des zentralortlichen Systems zu vollziehen.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Rotenburg (Wumme) 2020
ist die Stadt Visselhovede als Grundzentrum ausgewiesen. Grundzentren sollen fiir den
Planungsraum zentrale Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen téglichen Bedarfs
bereitstellen. Dartiber hinaus ist bei der gemeindlichen Entwicklung der Innenentwick-
lung insbesondere durch Nachverdichtung und Liickenbebauung gegenuiber der Inan-
spruchnahme von bislang unberiihrten Flachen im AuflRenbereich Vorrang zu geben.
Flachensparende Bauweisen sind anzustreben, um der Zersiedlung der Landschaft ent-
gegenzuwirken.

Die Ausweisung eines Urbanen Gebietes erfolgt an einem integrierten Standort. In der
Umgebung sowie innerhalb des Plangebietes sind bereits Wohnnutzungen und Gewer-
bebetriebe vorhanden. Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes sollen zum einen
die vorhandenen Nutzungen gesichert werden, zum anderen sollen die Freiflachen in
diesem gewerblich und wohnbaulich gepragten Siedlungsbereich geschlossen und
nachverdichtet werden. Durch die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Entwicklung eines dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrie-
ben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht
wesentlich stéren, dienenden Gebietes sowie der Sicherung der vorhandenen gewerbli-
chen und wohnbaulichen Nutzungen werden die Ziele des Regionalen Raumordnungs-
programms 2020 umgesetzt.

Das RROP 2020 enthalt den Grundsatz, dass auf die Erhaltung, Pflege und Entwicklung
des Waldes und VergréRerung des Waldflachenanteiles hinzuwirken ist. Waldumwand-
lungen sind so weit wie moglich zu vermeiden; die Wald zerstérende Waldbeweidung
ist zu unterbinden. Bebauungen sollen in der Regel einen Abstand von mindestens 50 m
Breite zum Waldrand haben. In begriindeten Einzelféllen ist eine Unterschreitung mog-
lich. Das Plangebiet ist in einem kleinen, norddstlichen Bereich bewaldet. Durch die
vorliegende Planung wird der vorhandene Baumbestand Uberplant. Da das Plangebiet
bereits durch die vorhandene wohnbauliche und gewerbliche Nutzung sowie durch den
StralBen- und Schienenverkehr vorbelastet ist, bietet sich das Gebiet flr eine Nachver-
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dichtung an. Die Stadt Visselhdvede gewichtet die flr eine wohnbauliche und gewerbli-
che Entwicklung sprechenden Belange hoher als das ¢ffentliche Interesse an der Erhal-
tung des Baumbestandes im Plangebiet. Zwischen dem &stlich an das Plangebiet an-
grenzenden Wald und der berbaubaren Flache im Plangebiet wird ein Abstand von 35
m berucksichtigt. Grundsétzlich gibt es in Niedersachsen keine gesetzliche Abstandsre-
gelung zu Wald. Der im RROP aufgefiihrte Abstand von 50 m dient lediglich als Emp-
fehlung. Der Stadt VisselhOvede ist daran gelegen, die zur Verfugung stehenden Fl&-
chen so effektiv wie moglich zu nutzen, um im Sinne der Ziele des Landes-
Raumordnungsprogramms (LROP) und des Regionalen Raumordnungsprogramms
(RROP) bei der Siedlungsentwicklung einer Zersiedlung der Landschaft durch die Kon-
zentration der Siedlungsflachen und die weitere Inanspruchnahme von Freirdumen fur
die Siedlungsentwicklung zu minimieren. Bei Einhaltung eines Abstandes von 50 m
waére eine bauliche Nutzung des Urbanen Gebietes deutlich eingeschrankt, bzw. ausge-
schlossen. Dartiiber hinaus werden die Baumléngen in der Region kaum hoher als 30-35
m, sodass der Abstand zum Wald im bereits baulich vorgepragten Bereich der Stadt
Visselhdvede zum Schutz des Waldes, der Bevolkerung sowie der zukiinftigen Bebau-
ung durch Windwaurfe und Brande auf 35 m reduziert werden soll.

In der zeichnerischen Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms 2020 sind
im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung Siedlungsflachen dargestellt. Die sud-
lich angrenzende Verdener StralRe / BahnhofstralRe (L 171) ist als Hauptverkehrsstralle
von Uberregionaler Bedeutung dargestellt. Der Visselhdveder Bahnhof sowie die
Bahntrasse sind entsprechend als Bahnhof mit Fernverkehrsfunktionen bzw. als sonstige
Eisenbahnstrecke dargestellt. Die nordlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
sind aufgrund des hohen Ertragspotentials als VVorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft,
dargestellt. Dahingehend sind die geplanten Nutzungen mit den Darstellungen des
RROP vereinbar.

2.2 Flachennutzungsplan

Der ursprungliche Flachennutzungsplan der Stadt Visselhdvede stellt im Geltungsbe-
reich des Plangebietes tberwiegend gewerbliche aber auch gemischte Bauflachen dar.
Der sudlich der Bahnhofstrale in das Plangebiet einbezogene Bereich ist als Bahnanla-
ge mit Bahnhof dargestellt. Der nordlich der Verdener StralRe gelegene Teil wurde im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 76 ,,Gewerbe- und Mischgebiet Ver-
dener Strafle* gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB bereits angepasst, da die im Flachennut-
zungsplan getroffene Abgrenzung zwischen gewerblicher und gemischter Bauflachen
nicht mit den getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes tbereinstimmte.

Wahrend als auch nach Abschluss des Verfahrens zum Bebauungsplan Nr. 76 ,,Gewer-
be- und Mischgebiet Verdener Straf3e wurde beanstandet, dass die VVoraussetzungen fiir
das verwendete Verfahren gem. § 13a BauGB als MalRnahme der Innenverdichtung
nicht vorgelegen haben (siehe auch Pkt. 3.1). Zwar konnten all diese aufgefiihrten Ein-
wendungen argumentativ widerlegt werden, jedoch zeigt die Rechtsprechung, dass eine
Anwendung des 8§ 13a BauGB fraglich ist, sodass sich die Stadt Visselhdvede dazu ent-
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schied, mit der Neuplanung auch das Planungsrecht fir diesen Bereich erneut zu si-
chern. Somit sind im Rahmen dieser Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 76 a die
Darstellungen des urspriinglichen Flachennutzungsplanes zu berticksichtigen.

Mit der Festsetzung eines Urbanen Gebietes ist der Bebauungsplan Nr. 76 a nicht ge-
mal § 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt
worden. Dahingehend wird der Fldchennutzungsplan geandert (55. Anderung) und der
Bebauungsplan im Parallelverfahren aufgestelt.
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan, Teilplan 2

2.3 Bebauungsplan

Fur den westlichen Bereich des Plangebietes besteht bereits der rechtskraftige Bebau-
ungsplan Nr. 76 ,,Gewerbe- und Mischgebiet Verdener Straie”, der im Juni 2016 in
Kraft getreten ist. Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 76 a wird das Pla-
nungsrecht fur diesen Bereich erneut gesichert, sodass der Bebauungsplan Nr. 76 folg-
lich aufgehoben wird (siehe Pkt. 3.1).
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3. ZIELE, ZWECK UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

3.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 76 a ,,Neuaufstellung Verdener StralRe /
Bahnhofstrae* hat zum Ziel, die Flachen an der Verdener Stral3e / Bahnhofstral3e nach-
zuverdichten und die Struktur aus Wohnen und Gewerbe zu sichern und weiterzuentwi-
ckeln. Vorgesehen ist es auch, die Ansiedlung von sozialen, kulturellen und weiteren
Einrichtungen zu ermdglichen. Des Weiteren soll studdstlich an den Bahnhof anliegend
eine Offentliche Park & Ride Verkehrsflache als Parkplatz fir die Bahnreisenden die-
nen.

Fur den westlichen Bereich des Plangebietes besteht bereits der rechtskraftige Bebau-
ungsplan Nr. 76, der im Juni 2016 in Kraft getreten ist. Dieser hatte zum Ziel, die be-
reits gewerblich genutzte Flache planungsrechtlich abzusichern und dem anséssigen
Betrieb Erweiterungskapazitaten zu ermdglichen. Mit der Festsetzung eines Gewerbe-
gebietes im westlichen Bereich und eines Mischgebietes im 6Ostlichen Bereich sollten
die vorhandenen Strukturen aus Wohnen, Dienstleistung und Gewerbe beibehalten wer-
den. Wahrend sowie nach Abschluss des Verfahrens wurde seitens eines Einwenders
beanstandet, dass die Voraussetzungen fur das verwendete Verfahren gem. § 13a
BauGB als MalRnahme der Innenverdichtung nicht vorgelegen haben. Somit sei zu Un-
recht auf eine Umweltprifung verzichtet worden. Dariiber hinaus wurde beanstandet,
dass eine Larmuntersuchung im Bauleitplanverfahren hatte durchgefiihrt werden mds-
sen, um fruhzeitige MaRnahmen, aufgrund von Larmbeeintrachtigungen auf die umlie-
gende Wohnnutzung, zu ergreifen. Auch der Umgang mit dem Oberflachenwasser hétte
noch detaillierter geklart werden miissen. Zwar konnten all diese aufgefiihrten Einwen-
dungen argumentativ widerlegt werden, jedoch zeigt die Rechtsprechung, dass eine
Anwendung des § 13a BauGB fraglich ist, sodass mit der Neuplanung auch das Pla-
nungsrecht flr diesen Bereich erneut gesichert werden soll. Somit erfolgt die Neuauf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 76 durch den Bebauungsplan Nr. 76a ,,Neuaufstel-
lung Verdener Strafe / Bahnhofstrafle”. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt
im Normalverfahren, eine Umweltpriifung ist auch fur den bereits Giberplanten Bereich
durchzufihren.

Die Stadt Visselhovede ist im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises
Rotenburg (Wimme) als Grundzentrum ausgewiesen und hat aufgrund dieser Funkti-
onszuweisung zentrale Einrichtungen und Angebote zur Deckung des allgemeinen tag-
lichen Bedarfs bereitzustellen. Dartiber hinaus kommt dem Ausbau und der Neuansied-
lung wachstums- und zukunftsorientierter Betriebe im landlichen Raum ein besonderer
Stellenwert zu, um Arbeitsplatze und Ausbildungsplatze vor Ort zu sichern und damit
die Pendlerstrome zu reduzieren. Das Plangebiet ist bereits durch Wohnnutzungen und
gewerbliche Nutzungen, wie die Tankstelle mit Waschanlage sowie weiteren umliegen-
den Betrieben geprédgt. Die derzeit unbebaute Flache zwischen der Tankstelle mit
Waschanlage und der vorhandenen Wohnnutzung wird landwirtschaftlich genutzt. Die-
se Flache steht fir eine Bebauung zur Verfigung. Zudem liegt das Plangebiet gut er-
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schlossen entlang der LandesstraBe 171 und am Bahnhof. An der Bahntrasse finden
Verladungen von Holzstdammen durch einen Holzvermarktungsbetrieb statt.

Der Flachennutzungsplan vor der Anpassung durch den Bebauungsplan Nr. 76 ,,Gewer-
be- und Mischgebiet Verdener Strafle* stellt im noérdlichen Teil des Plangebietes ge-
werbliche und gemischte Bauflachen sowie Bahnanlage mit Bahnhof dar. Im Rahmen
der fruhzeitigen Beteiligung wurden diese Nutzungen auf den Bebauungsplan mit dem
Ziel festgesetzt, diesen Bereich entlang der Verdener StralRe / Bahnhofstralle nachzu-
verdichten und die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr weitere gewerbliche An-
siedlungen und Wohnnutzungen zu schaffen.

Im weiteren Verfahren wurde deutlich, dass sich das Plangebiet aufgrund der direkten
Néahe zum Bahnhof, der giinstigen Lage zum Zentrum Visselhdvedes, den vorhandenen
und umliegenden Nutzungen sowie den gerduschintensiven Vorbelastungen aus Stra-
Renverkehrs- und Gewerbelarm aus stadtebaulicher Sicht als Urbanes Gebiet eignet. Mit
der Festsetzung eines Mischgebietes, wie es bisher vorgesehen war, wiirde man das
Wohnen und die Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesent-
lich stéren gem. § 6 BauNVO allgemein zulassen, wobei diese Nutzungen zu gleichen
Teilen im Plangebiet vertreten sein mussen. Da dem Ziel einer gleichgewichtigen Nut-
zung aus Gewerbe und Wohnen zum einen aus stadtischer Sicht nur schwer nachge-
kommen werden kann und zum anderen weitere Nutzungen zugelassen werden sollen,
hat sich die Stadt Visselhdvede dazu entschieden, im Plangebiet ein Urbanes Gebiet
gem. 8 6a BauNVO festzusetzen. Innerhalb des Urbanen Gebietes ist das Wohnen ne-
ben Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die
Wohnnutzung nicht wesentlich storen, zuldssig. Dabei muss die Nutzungsmischung
nicht gleichgewichtig sein. Die Stadt Visselhdvede sieht in der Ausweisung eines sol-
chen Gebietes stadtebauliche und ortsplanerische Vorteile bspw. im Sinne einer vertrag-
lichen Durchmischung verschiedener Nutzungen und der Flexibilisierung der Gebiets-
nutzung. Dariiber hinaus kann die Festsetzung eines Urbanen Gebiets auch dem Immis-
sionsanspruch der bereits vorhandenen Gewerbebetriebe gerecht werden. Es werden
dem Wohnen neue Entwicklungsmoglichkeiten eingerdumt, ohne dabei die gewerbli-
chen Strukturen zu gefahrden, die innerhalb des Plangebietes und in der Umgebung
entstanden sind. Seitens der Stadt Visselhdvede ist es vorgesehen, die gerduschintensi-
veren Nutzungen entlang der Verdener Stralle / BahnhofstralRe anzusiedeln, da dieser
Bereich bereits durch den Verkehrslarm vorbelastet ist. Folglich hétte eine Bebauung
entlang der Landesstralle eine abschirmende Wirkung auf den hinteren Bereich des
Plangebietes, in dem primdr Wohnnutzungen vorgesehen werden sollen.

Der norddstlich im Plangebiet vorhandene Waldbestand ist fur die stadtebauliche Erwei-
terung und Verdichtung zu beseitigen und an anderer Stelle entsprechend zu ersetzen.
Der Waldbereich ist stark degradiert und vermutlich sukzessiv aufgrund einer Nichtnut-
zung entstanden. Er besteht vorwiegend aus Fichten und Ahorn jungeren Alters, sodass
ihm fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes keine erhebliche Bedeutung zuge-
teilt werden kann. Dariiber hinaus ist der Wald fiir die Offentlichkeit nicht zugénglich
und bietet auch im Hinblick auf die angrenzende Bebauung keine bedeutende Erho-
lungsfunktion. Das Plangebiet ist durch die angrenzende Bebauung und die N&he zum
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Zentrum stadtisch geprégt, sodass es aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll ist, die vorhan-
dene Licke entlang der Verdener StralRe zu schlieRen. Die Stadt Visselhtvede gewichtet
die fur eine Nachverdichtung sprechenden Belange hoher als das 6ffentliche Interesse
an der Erhaltung des Baumbestandes.

Ostlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich ebenfalls eine Waldflache, die sich
im Privateigentum befindet. Zwischen der vorgesehenen Bebauung im Plangebiet und
dem o6stlich gelegenen Wald soll ein Abstand von 35 m eingehalten werden, um Gefah-
ren durch Windwurf zu vermeiden und den Naturraum zu erhalten. Dieser Abstand ist,
trotz der im RROP 2020 aufgefuhrten Empfehlung von 50 m und im LROP aufgefuhr-
ten Empfehlung von 100 m vertretbar, da die Baumlangen in der Region kaum hoher als
30-35 m werden.

Zusammenfassend ist durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes und die damit
einhergehende Planerweiterung aufgrund der baulichen Vorpragung innerhalb des Plan-
gebietes, der gesicherten ErschlieBung sowie den getroffenen Festsetzungen im Bebau-
ungsplan aus stadtebaulicher Sicht mit keinen erheblichen Auswirkungen zu rechnen.
Zusétzliche wertvolle Freiflachen werden nicht in Anspruch genommen. Durch die im-
missionsschutzrechtliche Untersuchung sowie die Baugrunduntersuchung kénnen Maf-
nahmen ergriffen werden, um Auswirkungen, im Hinblick auf die bereits vorhandenen
und ergdnzenden Nutzungen zu reduzieren. Im Rahmen des Umweltberichtes werden
die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes geédndert, da die derzeitigen Festsetzungen nicht vollumféanglich der vorgesehenen
Planung entsprechen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll auch eine stidlich der Bahnhofstralle ge-
legene bewachsene Flache in den Geltungsbereich einbezogen werden. Diese Flache
soll in Zukunft als Parkplatz dienen und entsprechend festgesetzt werden. Den Pendlern,
die mit der Bahn fahren, wird somit ausreichend Parkraum zur Verfiigung gestellt. Die
Aufhebung der eisenbahnrechtlichen Widmung dieser Flache wurde bereits durch das
Eisenbahn-Bundesamt bestétigt.

3.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes
3.2.1  Artund MaRB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes tber Art und Mal der baulichen Nutzung sind
an den oben genannten Zielen der Stadt Visselhdvede orientiert.

Als Art der baulichen Nutzung ist nérdlich der Verdener StraBe / Bahnhofstralle ein
Urbanes Gebiet ausgewiesen. Urbane Gebiete dienen nach 8 6a BauNVO vorwiegend
dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen
und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich storen. Innerhalb des
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Urbanen Gebietes sind Wohngebdude, Geschéafts- und Birogebaude, Einzelhandelsbe-
triebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe sowie Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig. Die Nutzungsmischung
muss nicht gleichwertig sein. So soll sichergestellt werden, dass sich der Bereich be-
darfsgerecht weiterentwickeln kann, ohne den besonderen stadtebaulichen Charakter,
der sich durch eine Nutzungsmischung von Wohnen und Gewerbe auszeichnet, zu ver-
lieren. Dabei werden die gem. § 6a Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zul&ssigen
Vergniigungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Um-
fangs nur in Kerngebieten allgemein zuléssig sind, ausgeschlossen. Es soll eine raumli-
che Steuerung von Vergniigungsstatten im Stadtgebiet erfolgen. Ein wesentliches Ziel
der Stadt Visselhtvede ist es, die Nutzungsvielfalt des Gebietes im Westen von Vissel-
hdvede zu sichern und es insbesondere fiir gewerbliche Betriebe, die vorgesehene
Wohnnutzung sowie soziale, kulturelle und sonstige Eirichtungen interessant zu halten.
Ebenso soll durch diese Festsetzung die benachbarte Wohnbebauung nicht beeintréch-
tigt werden. Vergnligungsstatten konnen dieser Zielsetzung entgegenwirken, weil sie
eine Niveauabsenkung zur Folge haben konnen, die zu Strukturverédnderungen fihren
kann. Um einer derartigen Entwicklung entgegenzusteuern, soll ihre Errichtung in dem
gesamten Urbanen Gebiet ausgeschlossen werden. Vergniigungsstétten sind an anderen
Stellen im Ort vorhanden bzw. zuléssig. Daher ist der Ausschluss dieser Nutzung im
Bebauungsplangebiet vertretbar. Die gem. § 6a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Tankstellen werden ausschlieBlich im Gebiet MU 1 zugelassen, um den vor-
handenen Bestand zu sichern. Im Gebiet MU 2 ist die Errichtung von Tankstellen hin-
gegen unzuléssig. Eine weitere Tankstelle wiirde sich aufgrund ihres grof3en Flachenbe-
darfs oder der zu erwartenden Stérungen nicht in die Eigenart der Umgebung einfiigen
oder es wirden durch diese Nutzung erhéhte Larmemissionen (Verkehr, Gewerbelarm)
auftreten konnen, die zu einer Beeintrachtigung der geplanten Nutzung fuhren wirde.

Als Mal der baulichen Nutzung ist im Gebiet MU 1 eine Grundflachenzahl von 0,8
festgesetzt worden, um die bereits errichtete Tankstelle mit Waschanlage in ihrem
AusmaR zu sichern und mogliche Anderungen und geringfiigige Entwicklungen zuzu-
lassen. Im Gebiet MU 2 ist eine Grundflachenzahl von 0,6 ohne Uberschreitungsmog-
lichkeit festgesetzt worden. Zusatzlich darf die zul&ssige Grundflache durch die in § 19
Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO genannten Anlagen nicht Uberschritten werden, um eine zu
starke Versiegelung auf den Grundstiicken zu vermeiden. Ohne den Ausschluss einer
Uberschreitung der GRZ wére eine maximale Versiegelung von 90 % zuléssig. Die
Stadt Visselhdvede verfolgt das Ziel, das Gebiet in seiner Nutzung zu durchmischen
und eine Verdichtung zuzulassen, dabei soll das fur Visselhtvede ortstypische aufgelo-
ckerte Bild jedoch weiterhin gewahrt werden.

Daruber hinaus wurden im gesamten Plangebiet zwei Vollgeschosse als Hochstmald
festgesetzt, da sich innerhalb des Plangebietes bereits Gebdude mit einer entsprechen-
den Geschossigkeit befinden und sich Gebdude mit zwei Vollgeschossen stédtebaulich
in die Umgebung einfligen. Weiterhin ist eine offene Bauweise festgesetzt, die besagt,
dass Gebaude bis zu einer Lange von 50 m zuldssig sind. Mit diesen Festsetzungen soll
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erzielt werden, dass die Flache effektiv genutzt werden kann, sich die Bauten jedoch
trotzdem ins Stadtbild einfligen.

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen im Plangebiet sind durch Baugrenzen so festge-
setzt, dass den potenziellen Bauherren ausreichend Spielraum fir die Verwirklichung
der baulichen Anlagen bleibt, die vorhandene Bebauung im Plangebiet und ihre Ent-
wicklungsmaoglichkeiten geschiitzt werden und auf benachbarte Bebauungen Rucksicht
genommen wird. Die vorhandenen baulichen Anlagen, die die 3 m Baugrenze zur Ver-
dener Stralle Uberschreiten, genieBen Bestandsschutz. Nutzungsédnderungen und Um-
bauten sollen im Bestand weiterhin moéglich sein. Sollten die Geb&ude jedoch abgeris-
sen werden und Neubauten innerhalb des Gebietes geplant werden, so haben diese sich
an der Baugrenze in einem Abstand von 3 m zur Strallenverkehrsflache zu orientieren.
Im oOstlichen Bereich des Plangebietes verlauft die Baugrenze in einem Abstand von 35
m zur Plangebietsgrenze. Dadurch wird ein Schutzabstand entsprechend der Baumlan-
gen in der Region zum 0stlich angrenzenden Wald eingehalten, um Gefahren durch
Windwurf zu vermeiden und den Naturraum zu erhalten. Die auBerdem vorhandene
Bebauung innerhalb des Plangebietes genief3t weiterhin Bestandsschutz.

3.2.2  Erhalt und Anpflanzungen von Baumen und Strauchern

Innerhalb der 5 m breiten, gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB, festgesetzten Fl&-
che zum Erhalt und Anpflanzen von Baumen und Strduchern ist zur Durchgrinung der
vorhandene Gehdlzlaubbestand durch die Grundstiickseigentiimer vollstandig zu erhal-
ten und durch Neuanpflanzungen zu einer 5 m breiten Baum-Strauchhecke zu entwi-
ckeln. Bei allen Hoch- und TiefbaumalRnahmen sind Stamm, Krone und Wurzelraum zu
schiitzen.

Auswahl der zu verwendenden Arten:

Botanischer Name | Deutscher Name | Qualitat
Baume

Betula pendula Sandbirke 2j.v.S.60/100
Fagus sylvatica Rotbuche 3j.v.S.80/120
Quercus robur Stieleiche 3j.v.S.80/120
Sorbus aucuparia Vogelbeere 3j.v.S.80/120
Stréucher

Corylus avellana Haselnuss 3j.v.S.80/120
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn 3j.v.S. 80/120
Prunus spinosa Schlehe 1j.v.S.60/100
Rhamnus frangula Faulbaum 3j.v.S.80/120
Rosa canina Hundsrose 2j.v.S. 60/ 80
Salix caprea Salweide 1j.v.S.60/ 80
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3j.v.S.60/100

*2j.v.S.60/100 = 2-jahrig, von Sdmlingsunterlage, Stammhohe 60 - 100cm
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Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand 1,25 m x 1,25 m auf Liicke. Der Abstand der
Bdaume untereinander betrdgt maximal 8 m. Alle Straucharten sind zu gleichen Anteilen
in Gruppen von 3 - 7 Exemplaren zu pflanzen.

Einz&unung: Die Anpflanzung ist allseitig zum Schutz vor Verbiss 5 - 8 Jahre lang mit
einem Wildschutzzaun einzuzéunen. Die Einzéunung ist anschlieend zu entfernen.
Eine dauerhafte Einzdunung ist nur an der dem inneren Bereich des Plangebietes zuge-
wandten Seite des Pflanzstreifens zulassig.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch die Grundstlickseigentimer in der ersten
Pflanzperiode (November bis April) nach Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes.
Die Anpflanzungen sind von den Grundstiickseigentimern dauerhaft zu erhalten. Aus-
falle von mehr als 10 % sind unverzuglich in der folgenden Pflanzperiode gleichartig zu
ersetzen.

3.2.3  Anpflanzung von Einzelbdumen

Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier Park & Ride-Park-
platz, ist je 5 Stellplatze ein kleinkroniger Laubbaum zur Durchgriinung fachgerecht
durch die Stadt Visselhdvede in der ersten Pflanzperiode (November bis April) nach
Fertigstellung der Stellplatzflachen zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
zu ersetzen. Es sind einheimische Laubgehdlze in der Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x
verpflanzt mit einem Stammumfang von mindestens 14 - 16 cm zu verwenden.

Botanischer Name Deutscher Name

Acer campestre "Elsrijk’ Feldahorn

Acer platanoides “Globosum’ Kugelahorn

Acer pseudoplatanus “Brilliantissimum” | Bergahorn

Carpinus betulus “Fastigiata” Pyramiden-Hainbuche
Quercus robur “Fastigiata” Saulen-Eiche

Sorbus aucuparia “Fastigiata” Saulen-Eberesche

Tilia cordata "Rancho’ Kleinkronige Winterlinde

3.2.4  Festsetzungen zum Immissionsschutz

Das Plangebiet ist durch Verkehrs- und Gewerbeldrm vorbelastet.

Um die Belange des Schallschutzes im Rahmen der stadtebaulichen Planung und Ab-
wéagung der unterschiedlichen Belange zu beriicksichtigen, werden im Bebauungsplan
immissionsschutzrechtliche Festsetzungen getroffen. Im Rahmen einer schalltechni-
schen Untersuchung (T&H Ingenieure GmbH, Bremen, 05/20) wurden die Auswirkun-
gen des Gewerbe- und Verkehrslarms in Bezug auf das Plangebiet gepruft.

Fur Gebdude, die neu errichtet oder wesentlich gedndert werden, gelten folgende
Schallschutzanforderungen:
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Da die Orientierungswerte gem. DIN 4109 /7/ durch die Ger&duschemissionen des Ver-
kehrslarms Gberschritten werden, erfolgt die Ausweisung von Larmpegelbereichen.

Die AulRenbauteile schutzbedurftiger Raume, die dem stéandigen Aufenthalt von Men-
schen dienen, missen je nach AuRenlarmpegel (LPB Il — LPB IV) die Anforderungen
an die Luftschallddmmung gemaR Abschnitt 7 der DIN 4109 Teil 1, Ausgabe Januar
2018 fir Wohnrdume einhalten. Mindestens ist ein Bau-SchallddmmmaR von 30 dB im
gesamten Baugebiet einzuhalten. Von den Anforderungen kann abgewichen werden,
wenn im Rahmen des Bauantragsverfahrens der Nachweis erbracht wird, dass aufgrund
von Gebdudeabschirmungen oder ahnlicher Effekte ein geringerer Larmpegel vorliegt.

Da die Schallddmmung der Aufllenbauteile nur wirksam ist, solange die Fenster ge-
schlossen sind, muss der kontinuierlichen Beliiftung von Schlaf- und Kinderzimmern
besondere Aufmerksamkeit gewidmet werden Somit ist in dem mit MU 2 gekennzeich-
netem Bereich der Einbau von schallgeddmmten Luftungsoffnungen oder einer Belif-
tung mittels raumlufttechnischer Anlage in Schlafrdumen und Kinderzimmern aufgrund
der Schallimmissionen, verursacht durch den Verkehrsldrm in der Nachtzeit, vorzuse-
hen.

In dem Bereich, in dem durch den Beurteilungspegel des Gewerbeldarms die Immissi-
onsrichtwerte der TA L&m /9/ fur Urbane Gebiete Uberschritten werden, sind die
Grundrisse von Wohnungen und H&usern so zu gestalten, dass keine schutzbedurftigen
Raume in dem gekennzeichneten Bereich MU 1 und somit in Richtung der Tankstelle
oder des Holzumschlagplatzes angeordnet werden.

3.25 Verkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieSung des Plangebiet erfolgt wie bisher tiber die Verdener Stra-
Re / BahnhofstraBRe. Ein Teilbereich der Landesstrae wurde entsprechend ihrer Nutzung
als oOffentliche StraRenverkehrsflache festgesetzt und verbindet das Urbane Gebiet mit
dem sudlich gelegenen Park & Ride Parkplatz, welcher als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung festgesetzt wurde.

3.3 Belange von Natur, Landschaft und Klima
3.3.1 Allgemeines

Das Plangebiet liegt am stdwestlichen Siedlungsrand der Stadt Visselhdvede und bein-
haltet neben einem intensiv genutzten Grinland, wohnbauliche und gewerbliche Nut-
zungen sowie Geholz- und Waldbestdnde. Zu den gewerblichen Nutzungen gehort im
westlichen Bereich eine Tankstelle mit Waschanlage. Die Wohnnutzungen beinhalten
Gehofte mit groRReren Gartenflachen. Die Garten werden von zahlreichen Gehdlzen ge-
pragt. Im 6stlichen Bereich des Plangebietes ragt ein Waldbestand hinein, welcher auch
Wald i.S. des NWaldLG beinhaltet. Der zum Plangebiet gehdrende Waldstreifen besteht
uberwiegend aus jungeren Spitzahornbdaumen. Sudlich der L 171 (Verdener Stral3e) soll
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zukunftig ein Park & Ride-Parkplatz entstehen. Derzeit beinhaltet die Flache einen
baumbestandenen, verwilderten Garten.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 76a ,,Neuaufstellung VVerdener Stral3e / Bahn-
hofstralle hat zum Ziel, die Flachen an der Verdener StraRe nachzuverdichten und die
Strukturen aus Wohnen, Dienstleistung und Gewerbe zu sichern und weiterzuentwi-
ckeln. Aufgrund der direkten Nahe zum Bahnhof, der glinstigen Lage zum Zentrum
Visselhdvedes, den vorhandenen und umliegenden Nutzungen sowie den geréuschinten-
siven Vorbelastungen aus StralRenverkehrs- und Gewerbeldarm wird aus stadtebaulicher
Sicht die Ausweisung eines Urbanen Gebietes flr sinnvoll gehalten. Mit der daraus
madglichen Versiegelung und Uberbauung von Boden ergeben sich erhebliche Beein-
trachtigungen auf die Schutzglter Boden und Wasser. Die Beseitigung von Geholz-
strukturen und Waldbestanden ergeben erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutz-
gut Pflanzen. Durch die zusétzliche Bebauung am Siedlungsrand, hin zur freien Land-
schaft, sind zudem Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschaft zu erwarten. Die
entstehenden Beeintrachtigungen sollen u.a. durch die erforderliche Waldumwandlung
nach dem NWaldLG durch geeignete KompensationsmalRnahmen ausgeglichen werden.
Das Ausgleichsverhaltnis fur die Waldumwandlung wurde bei einer Besichtigung vom
Amt fur Naturschutz und Landschaftspflege, im Einvernehmen mit den Niederséachsi-
schen Landesforsten sowie dem Forstamt der Landwirtschaftskammer Niedersachen auf
1:1,2 festgelegt. Bezuglich der Thematik Waldumwandlung siehe die nachfolgenden
Ausfihrungen zur Waldumwandlung (Kap. 3.3.2).

3.3.2 Waldumwandlung

Nach dem NWaldLG (Niedersachsisches Gesetz uber den Wald und die Landschafts-
ordnung, 2002) ist Wald wegen seiner wirtschaftlichen Bedeutung (Nutzfunktion), we-
gen seiner Bedeutung fur die Umwelt, der dauernden Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes, dem Klima, dem Wasserhaushalt, der Reinhaltung der Luft, der Bodenfruchtbar-
keit, des Landschaftsbildes (Schutzfunktion) und seiner Bedeutung fir die Erholung der
Bevolkerung (Erholungsfunktion) zu erhalten, zu mehren und seine ordnungsgemaiie
Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern.

Der Wald im Plangebiet ist als Wald i.S. des NWaldLG zu beurteilen. Einer gesonder-
ten Waldumwandlungsgenehmigung durch die Untere Waldbehorde des Landkreises
bedarf es gemdl § 8 NWaldLG nicht, soweit die Umwandlung durch Regelungen in
einem Bebauungsplan oder einer stddtebaulichen Satzung umgesetzt werden. Fir die
Beseitigung von Wald ist eine angemessene Ersatzaufforstung gem. § 8 Abs. 4 NWald-
LG zu leisten.

Der Landkreis Rotenburg (Wiumme) weist darauf hin, dass die Entscheidung uber die
Zulassigkeit einer Waldumwandlung nicht der ,,normalen® stidtebaulichen Abwigung
unterliegt, sondern allein den Kriterien des § 8 NWaldLG. Das 6ffentliche Interesse an
der Erhaltung der Waldfunktionen des Abs. 3 sei nur zu tberwinden, wenn die Wald-
umwandlung den Belangen der Allgemeinheit oder beachtlichen wirtschaftlichen Inte-
ressen der waldbesitzenden Person dient.
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Dahingehend wird im Folgenden der Wald hinsichtlich seiner Schutz-, Erholungs- und
Nutzfunktion beschrieben und bewertet.

Zu 1. Schutzfunktionen:

a) Die betroffene Waldflache tragt im Zusammenhang mit den umliegenden Wald- und
landwirtschaftlichen Flachen zur Frischluftentstehung und zur Verminderung von Luft-
schadstoffen bei. Damit sind ihr lokale Klimaschutzfunktionen zuzuordnen. Im Bereich
des Plangebietes sind trotz der zukiinftigen Bebauung keine nachteiligen Auswirkungen
auf das Klima zu erwarten, da umliegend ausreichend Frischluftentstehungsgebiete vor-
handen sind. Des Weiteren besitzt die Waldflache wegen der Niederschlagsaufnahme
und damit der Verringerung des Wasserabflusses eine Bedeutung fiir den Wasserhaus-
halt. Zukunftig ist eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im Plange-
biet aufgrund der auftretenden bindigen Schichten nur noch sehr eingeschrankt moglich.
Aufgrund der PlangebietsgroRRe sind wesentliche Verdnderungen in den Grundwasser-
stdnden der benachbarten Waldflachen nicht zu erwarten. Grundsétzlich dienen Wald-
flachen dem Erosionsschutz. Dieser Schutz geht nach einer Waldumwandlung verloren.
Nach dem NIBIS Kartenserver ist der vorhandene Bodentyp mit seinen Bodenfunktio-
nen gegeniiber Bodenverdichtungen nur gering gefahrdet. Mit der Beseitigung des Wal-
des und der zukilnftigen Nutzung lassen sich keine Auswirkungen auf die Bodenfrucht-
barkeit der umliegenden Walder und landwirtschaftlichen Flachen ableiten.

b) Mit der Beseitigung von Wald werden grundsétzlich Sichtschutzfunktionen gemin-
dert. Umliegend sind jedoch bereits teilweise Bebauungen zu Wohn- und Gewerbezwe-
cken vorhanden. Weiterhin werden die zukinftigen baulichen Anlagen aus der freien
Landschaft nicht wahrnehmbar sein, da an der nérdlichen Plangebietsgrenze eine Baum-
Strauchhecke vorgesehen ist, die das Plangebiet zur freien Landschaft eingriinen wird.
Die Flachen in der freien Landschaft werden intensiv landwirtschaftlich genutzt.

c) Es besteht die Mdglichkeit, das benachbarte Waldbestande durch Windwurf gering-
fugig starker beeintrachtigt werden konnen. Die daraus moglicherweise entstehenden
Schéaden werden als nicht erheblich eingestuft. Ertragsausfalle sind allenfalls nur in ge-
ringem MaRe zu erwarten.

d) Nach dem RROP (2020) beinhaltet die betroffene Waldflache sowie die angrenzen-
den Waldflachen kein Vorranggebiet fur Natur und Landschaft. Die Flachen werden
stattdessen als eine im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ausgewiesene Bauflache
dargestellt. Die nordlich angrenzenden Bereiche werden im RROP (2020) als Vorbe-
haltsgebiet fur die Landwirtschaft dargestellt. Dartiber hinaus wird der betroffene Be-
reich dem zentralen Siedlungsgebiet der Stadt Visselhdvede zugeordnet. Das RROP
stellt fur das Plangebiet keine Funktionen fiir Natur und Landschaft dar.

e) Eine erhebliche Bedeutung kann der Waldflache fur die Leistungsféhigkeit des Na-
turhaushaltes nicht zugeteilt werden. Der zum Plangebiet gehérende Waldstreifen be-
steht Uberwiegend aus jungeren Spitzahornbdumen mit einem Brusthéhendurchmesser
(BHD) von 20 - 25 cm. Ausnahmen bilden wenige Ahornbdaume mit einem BHD von 50
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cm, sowie einige Birken (BHD = 35 cm), eine Ulme (BHD = 60 cm) sowie drei Som-
merlinden an der siidlichen Waldgrenze, die jeweils einen BHD von 90 - 100 cm auf-
weisen. Der Unterwuchs in dem Waldbereich ist verstreut und besteht zum tberwiegen-
den Teil aus Ahorn-Jungwuchs. Es konnte kein stehendes und liegendes Totholz vorge-
funden werden. Dementsprechend ist der Wald fur den Arten- und Biotopschutz nicht
von besonderer Bedeutung. Nach dem Landschaftsranmenplan besitzt der Wald nur eine
geringe Bedeutung fur Arten und Biotope.

Zu 2. Erholungsfunktion:

a) Der Wald beinhaltet nach dem RROP kein Vorranggebiet fur die Erholung. Fir die
Waldflache ist im Flachennutzungsplan, Stand vor der Anpassung, eine ausgewiesene
Bauflache dargestellt. Im Entwurf des RROP (2020) wird der betroffene Bereich dem
zentralen Siedlungsgebiet der Stadt Visselhdvede zugeordnet.

b) Im Flachennutzungsplan, Stand vor der Anpassung, wird fur die Waldbereiche sowie
das sonstige Plangebiet gewerbliche und gemischte Bauflache dargestellt.

c) Der Waldanteil im Landkreis Rotenburg liegt mit etwa 14 % deutlich hinter dem
Landesdurchschnitt von ca. 25 %. Dahingehend wird Wald in einem Raum beseitigt, der
deutlich hinter dem Waldanteil im Landesdurchschnitt zurtickbleibt. Die Ermittlung des
Ausgleichsverhaltnisses erfolgte nach den Ausfiihrungsbestimmungen zum NWaldLG
(RAErl.d.ML v. 05.11.2016). Gemal diesen Ausfihrungsbestimmungen zum NWaldLG
darf der Kompensationsumfang ein Verhaltnis von 1:1 nicht unterschreiten. Je wertvol-
ler die Waldflache ist, desto hoher wird der Kompensationsumfang. Das Kompensa-
tionsverhaltnis fir den betroffenen Waldbereich wurde bei einer Besichtigung am
09.01.2018 vom Amt fir Naturschutz und Landschaftspflege, im Einvernehmen mit den
Niedersdchsischen Landesforsten sowie dem Forstamt der Landwirtschaftskammer Nie-
dersachen auf 1:1,2 festgelegt. Somit wird sich die Waldflache im Landkreis Rotenburg
mit diesem Vorhaben nicht reduzieren.

d) Jede Waldflache stellt gewissermaRen einen Erholungsfaktor dar. Aufgrund der an-
grenzenden Bebauung und schlechten Zuganglichkeit, mit einem recht dichten Unter-
wuchs, wird dem betroffenen Waldbereich keine erhebliche Bedeutung in Bezug auf
Erholung zugeordnet.

Zu 3. Nutzfunktion:

Nach dem RROP wird das Waldgebiet dem Siedlungsbereich der Stadt Visselhdvede
zugeordnet. Es handelt sich bei den Waldflachen iberwiegend um einen kaum erschlos-
senen Bestand mit eher jungem Ahorn und einem abgegrenzten Bereich mit Fichten am
Siedlungsrand der Stadt Visselhdvede. Durch die geringe GréRe und die schlechte Zu-
ganglichkeit kann dem Waldstandort keine erhebliche Bedeutung fiir eine forstliche
Erzeugung zugeteilt werden.
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Zusammenfassend lasst sich sagen, dass die in 8 8 Absatz 3 NWaldLG genannten Soll-
Versagensgrunde im Fall des betroffenen Waldes im Plangebiet teilweise zutreffen und
teilweise nicht zutreffen. Des Weiteren erfolgt die Beseitigung des Waldes nur im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes. Ein Grofteil des Waldbestandes bleibt auch zukinf-
tig bestehen und ist nicht Bestandteil dieser Waldumwandlung.

Der nordostlich im Plangebiet vorhandene Waldbestand ist fur die Erweiterung und
Verdichtung zu beseitigen und an anderer Stelle entsprechend zu ersetzen. Der Waldbe-
reich ist stark degradiert und vermutlich sukzessiv aufgrund einer Nichtnutzung ent-
standen. Er besteht vorwiegend aus Fichten und Ahorn jungeren Alters, sodass ihm fur
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes keine erhebliche Bedeutung zugeteilt wer-
den kann. Dariiber hinaus ist der Wald fiir die Offentlichkeit nicht zugéanglich und bietet
auch im Hinblick auf die angrenzende Bebauung keine bedeutende Erholungsfunktion.
Das Plangebiet ist durch die angrenzende Bebauung und die Ndhe zum Zentrum stéd-
tisch gepragt, sodass es aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll ist, die vorhandene Licke
entlang der Verdener Strale zu schlie3en. Die Stadt Visselhdvede gewichtet die flir eine
Nachverdichtung sprechenden Belange hoher als das 6ffentliche Interesse an der Erhal-
tung des Baumbestandes.

Aus diesen genannten Grinden ist die Inanspruchnahme des Waldes vertretbar und
dient den Belangen der Allgemeinheit.

Insgesamt ist bei der Waldumwandlung eine Flache von ca. 2.365 m?2 betroffen. Der
Wald im Plangebiet l&sst sich in zwei unterschiedliche Waldtypen einordnen. Dahinge-
hend sind vom geplanten VVorhaben die Waldtypen Ahorn- und Eschen-Pionierwald und
geringe Teile des angrenzenden bodensauren Eichenmischwaldes betroffen. Die Ermitt-
lung des Ausgleichsverhaltnisses fiir die Waldumwandlung wurde bei einer Besichti-
gung vom Amt flr Naturschutz und Landschaftspflege, im Einvernehmen mit den Nie-
dersachsischen Landesforsten sowie dem Forstamt der Landwirtschaftskammer Nieder-
sachen auf 1:1,2 festgelegt. Die Ermittlung erfolgte nach den Ausfiihrungsbestimmun-
gen zum NWaldLG (RdErl.d. ML v. 05.11.2016).

Demzufolge ist bei einer Beseitigung von Wald von insgesamt ca. 2.365 m? eine neue
Aufforstungsflache von ca. 2.840 m2 erforderlich. Die AusgleichsmaBnahme wird im
Kap. 3.3.4 ,,Ausgleichsmafinahmen* beschrieben.

3.3.3  Artenschutz

Um die Artenschutzrechtliche Situation beurteilen zu kdnnen, wurde eine artenschutz-
rechtliche Priifung — Potentialabschatzung durchgefiihrt (IFONN GmbH, Bremervorde,
Stand: 09.12.2019). Ziel der Untersuchung war es, eine Vorprifung (Potentialeinschat-
zung) nach Artenschutzrecht als Bestandteil einer Artenschutzprifung durchzufiihren
und soweit erforderlich eine vertiefende Prifung der Verbotstatbestdnde vorzunehmen
sowie Malinahmen zur Vermeidung oder Minimierung zu benennen.

Im Rahmen dieser artenschutzrechtlichen Vorprifung war zu kléaren, ob die betroffenen
Bereiche von geschiitzten Arten besiedelt werden und ob durch das Vorhaben Zugriffs-
verbote im Sinne des § 44 BNatSchG fir geschutzte und/oder besonders geschiitzte Ar-
ten beruhrt werden. Gegebenenfalls sind aus den Befunden notwendige vertiefende Un-
tersuchungen abzuleiten.
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Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung ist festzuhalten, dass mit der Umset-
zung der Planung VerstolRe gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG nicht zu er-
warten sind bzw. vermieden werden kdnnen. Als artenschutzrechtliche Vermeidungs-
malnahme ist zu beachten, dass die Rodung von Gehdlzen im Rahmen einer biologi-
schen Baubegleitung erfolgt und die Gehdlzbestande auRerhalb der Brut- und Setzzeit
sowie gemdaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 01.10. bis 28.02. zu roden
sind. Zudem ist vor einem mdglichen Baubeginn im Plangebiet, der im Bereich des
zentralen unbebauten Grundstiickes nachgewiesene Komposthaufen auf ein mogliches
Gelege einer Ringelnatter zu Uberprifen und falls erforderlich artgerecht umzusiedeln.
Sollten im vorhandenen Regenriickhaltebecken BaumaRnahmen erfolgen, ist vor Ein-
griff in das potentielle Amphibiengewasser dessen Status und Besatz durch eine biolo-
gische Baubegleitung zu klaren.

Die mit dem Vorhaben verbundenen potentiellen Quartierverluste werden durch 10
klnstliche Hohlenquartiere fir Flederméuse (z.B. Schwegler-Kasten Typ 2FN) und 10
kiinstliche Nisthohlen fiir Kleinvogel (z.B. Schwegler Typ ,,Meise®, mit unterschiedli-
chen Lochdurchmessern) im Plangebiet durch den / die Grundstiickseigentiimer ersetzt.
Die genauen Standorte der kinstlichen Nisthilfen sind im Rahmen der biologischen
Baubegleitung zu bestimmen.

3.3.4  Ausgleichsmalinahmen

AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes

Ein Teil des erforderlichen Ausgleichsbedarfes fur die genannten erheblichen Beein-
trachtigungen kdnnen innerhalb des Plangebietes in Form von Eingriinungsmafnahmen
zur freien Landschaft kompensiert werden. Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze ist
eine 5 m breite Flache zum Erhalt und Anpflanzen von Bédumen und Strauchern vorge-
sehen. Zur Beschreibung der Ausgestaltung und Umsetzung der MaBnahmen wird auf
Kap. 3.2.2 der Begriindung verwiesen.

AusgleichsmaRnahmen aulRerhalb des Plangebietes
- Streuobstwiese ca. 3.160 m? - Flst. 653/114, Flur 1, Gem. Visselhdvede

Ein Teil des erforderlichen Ausgleichsbedarfes fiir die entstehenden erheblichen Beein-
trachtigungen der Schutzglter wird auf dem stadteigenen Flurstiick 653/114 der Flur 1
in der Gemarkung Visselhtvede (siehe Anlage 1) erbracht. Die durchzufiihrende Aus-
gleichsmalRnahme ist dem Plangebiet zugeordnet. Die Umsetzung der MalRnahme er-
folgt in der ersten Pflanzperiode (November bis April) nach Beginn von BaumafRnah-
men im Plangebiet.

Entlang der Strafle ,,Alter Postweg* sind auf dem Flurstiick zwei Wohnbebauungen
vorhanden. Im 6stlichen Bereich des Flurstlickes ragt ein kleiner Gehdlzbestand in das
Flurstick hinein. Diese Bereiche werden nicht als Ausgleich berucksichtigt. Aufgrund
der schmalen langlichen Ausdehnung des Flurstiickes werden weitere Teile ackerbau-
lich genutzt. Auf dieser Ackerflache von ca. 3.160 m? ist zur Kompensation die Anlage
einer Streuobstwiese vorgesehen. Verwendet werden Obstbdume regionaler Sorten in
der Qualitdt Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 10 - 12 cm. Als An-
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wuchshilfe ist jeder Hochstamm mittels zweier Anbindepféhle (inkl. Kokosstrick) zu
fixieren und mit einem Verbissschutz zu versehen. Die Baume sind in einem Pflanzras-
ter von 8 x 8 m zu pflanzen. Daraus ergibt sich ein 3-reihiger Streuobstbestand auf der
vorgesehenen Flache.

Die Streuobstwiese ist als extensives Griinland, entweder als Mé&hwiese mit 1 - 2 Mé&h-
terminen pro Jahr (1. Mahd nach dem 15.06.) oder mit Beweidung (weniger als zwei
GroRvieheinheiten pro Hektar) zu nutzen. Das Mahgut ist abzufahren; mindestens eine
Mahd innerhalb von 2 Jahren ist erforderlich. Eine Dingung des Grinlands ist nicht
gestattet. Eine bedarfsgerechte Punkt-Diingung der Baumstandorte bleibt zul&ssig; aus-
genommen ist eine Diingung mit Gille, Klarschlamm und Gérresten/ Endprodukten aus
Biogasanlagen. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln aller Art ist nicht zuldssig; in
Einzelféllen ist das Einverstandnis der Unteren Naturschutzbehérde vorher einzuholen.
Eine Beweidung wére ausschlieBlich mit Schafen zul&ssig. Bei einer Beweidung sind
dauerhafte SchutzmalRhahmen gegen mdgliche Schaden der Obstbdume erforderlich.
Die Streuobstwiese ist dauerhaft zu erhalten, abgangige Baume sind zu ersetzen.

Auswahl regionale Obstsorten:

Apfel

Altlander Pfannkuchen
Boskoop

Bremervorder Winterapfel
Celler Dickstiel

Coulons Renette
Finkenwerder Prinz
Holsteiner Cox

Jakob Lebel

Kneebusch

Martini

Prinzenapfel

Purpurroter Cousinot
Ruhm aus Vierlanden
Seestermuher Zitronenapfel
WeiRer Winterglockenapfel
Winterprinz

SiRkirschen

Buttners Rote Knorpelkirsche
GroRe Prinzessinkirsche
Hedelfinger Riesenkirsche
Kronprinz zu Hannover

Schneiders Spate Knorpelkirsche

Zum Feldes Frithe Schwarze

Birnen

Conferencebirne
Gellerts Butterbirne
Gute Graue
Madame Verte
Petersbirne
Speckbirne

Pflaumen, Zwetschgen und Renekloden

Buhler Frihzwetsche
Hauszwetschge

Kdnigin Victoria

Oullins Reneklode
Wangenheims Frihzwetschge
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Aufgrund der derzeitigen ackerbaulichen Nutzung ist das Flurstuck, auf einer Flache
von ca. 3.160 m2, mit einer Einsaat flr Extensiv-Griinland zu versehen. Dabei ist zertifi-
ziertes Regio-Saatgut (Wildsaatgutmischung), wie z.B.:

- Fettwiese/Frischwiese aus dem Produktionsraum 1 der Firma Rieger-Hofmann

GmbH (https://www.rieger-hofmann.de/sortiment/mischungen/wiesen-und-saeume-
fuer-die-freie-landschaft/02-frischwiesefettwiese.html), Einsaatstarke 30 kg/ha oder
3 g/mz,
Grundmischung ,,FLL RSM Regio* der Region UG 1 ,,Nordwestdeutsches Tiefland*
der Firma Saaten Zeller (http://www.saaten-zeller.de/regiosaatgut/ug-1), Einsaatstar-
ke 30-50 kg/ha oder 3-5 g/m?,

- oder vergleichbares

zu verwenden. Die Einsaat hat nach der guten fachlichen Praxis zu erfolgen.

- Griunlandextensivierung ca. 3.560 m? - Fist. 171/2, Flur 5, Gem. Ottingen

Ein weiterer Teil des erforderlichen Ausgleichsbedarfes soll auf dem stadteigenen Flur-
stlick 171/2 der Flur 5 in der Gemarkung Ottingen (siehe Anlage 2) erfolgen. Die
durchzufiihrende Ausgleichsmalinahme ist dem Plangebiet zugeordnet. Die Umsetzung
der Malinahme erfolgt nach Beginn von BaumalRnahmen im Plangebiet.

Das Flurstlick 171/2 weist eine FlachengréRRe von ca. 3.560 m?2 auf und wird derzeit als
Intensivgrinland bewirtschaftet. Entlang des westlich verlaufenden FlieRgewassers
»Warnau® ist ein 5 m breiter Streifen aus der Bewirtschaftung zu nehmen und stellt zu-
klinftig einen Gewasserrandstreifen dar. Um ein Aufkommen von Gehélzen zu vermei-
den, bleibt jedoch eine Mahd zuléssig. Die weiteren ca. 3.395 m2 sind als Extensivgrin-
land zu bewirtschaften. Nach der Bodenkarte von Niedersachsen (1:50.000) sind auf der
Flache die Bodentypen Gley mit Erdniedermoorauflage und Pseudogley-Braunerde
vorhanden. Ziel ist es, auf der genannten Fldche den Boden auszuhagern und durch Be-
wirtschaftungsauflagen vollstandig in ein Extensivgrinland umzuwandeln, bei dem sich
ein erkennbarer Artenreichtum einstellt und Magerkeitszeiger den Bestand des Grin-
landes dominieren.

Bewirtschaftungsauflagen:
1. Die in der Anlage 2 dargestellte Nutzflache darf ausschliel3lich als Grinland be-
wirtschaftet werden.

- Die Grinlandflache darf erst ab dem 01. Juli eines jeden Jahres gemaht und
maximal als zweischlrige Mé&hwiese bewirtschaftet werden. Mulchen ist
nicht gestattet.

- Zum Schutze der Tierwelt darf beim ersten Schnitt nur von einer Seite aus
oder von innen nach auBBen geméaht werden.

2. Das Mahgut ist vollstandig abzufahren und muss fir den Fall einer Nichtverwer-
tung ordnungsgemal entsorgt werden.

3. Walzen, Schleppen oder sonstige Malinahmen zur Griinlandpflege sind nur bis
zum 01.03. und nach dem 01.07. eines jeden Jahres gestattet.

4. Umbruch und/oder Frasen mit Neuansaat, Schlitzeinsaat sowie sonstige Boden-
bearbeitungsmalinahmen sind nicht gestattet. Zuldssig bleibt die Nachsaat als
Ubersaat ab dem 01.07. eines jeden Jahres.
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10.

11.

12.

13.

14.

Ein Ausméahen der Nutzfldche zur Grinlandpflege ist nach dem 01.09. eines je-
den Jahres gestattet. Kleinere Mengen des dabei anfallenden Mahgutes kénnen
liegen bleiben. GroRere Mengen sind abzufahren und ordnungsgemaR zu entsor-
gen.

Die Oberflachengestalt des Bodens (Bodenrelief) darf nicht verdndert werden.
Kuppen und Senken (auch zeitweilig wasserfiihrend) sind im derzeitigen Zu-
stand zu belassen.

Zusétzliche Entwasserungsmaflnahmen dirfen nicht durchgefuhrt werden. Die
ordnungsgeméle Unterhaltung bestehender Grippen und Grdben per Hand
bleibt in der Zeit vom 01.09. bis 01.03. eines jeden Jahres zulassig.

Eine Beregnung der Nutzfl&chen ist unzuléssig.

Eine Entzugs-Diingung mit mineralischen Dingestoffen mit 50 kg N, 20 kg P,
40 kg K pro Hektar und Jahr oder mit Festmist ist bis zum 01.03. und nach dem
01.07. gestattet.

Silage- und Futtermieten dirfen nicht angelegt werden. Kein Lagern von Rund-
ballen.

Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zugelassen. Bei extremem Befall
kann nach vorheriger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde eine Ti-
pula-Bekampfung durchgeflhrt werden.

Entlang des FlieBgewdassers Warnau ist ein Schutzstreifen von 5 m Breite — ge-
messen ab Boschungsoberkante - von der Nutzung auszunehmen. Er darf nicht
genutzt werden und ist der ungestorten natlrlichen Entwicklung vorbehalten.
Eine jahrliche Mahd nach dem 01.07. bleibt jedoch zulédssig, um ein Aufkom-
men von Gehdlzen zu vermeiden.

Eine Anderung der Nutzungstermine ist nur in begriindeten Fallen und nur aus-
nahmsweise mdéglich, wenn die Unbedenklichkeit durch vorherige Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdrde festgestellt wurde.

Sofern die Entwicklung der Pflanzen- oder Tierwelt nicht den laut Umweltbe-
richt gewollten Verlauf nimmt oder die Ansiedlung von streng geschutzten Tier-
arten dies erforderlich macht, kénnen Bewirtschaftungsauflagen in Absprache
mit der Unteren Naturschutzbehorde geandert werden.

Anpflanzung einer Obstbaumreihe — Flst. 215/117, Flur 6, Gem. Ottingen

Auf dem stadteigenen Flurstiick 215/117 der Flur 6 in der Gemarkung Ottingen sind zur
Kompensation der entstehenden erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiiter die
Anpflanzung einer Obstbaumreihe vorgesehen (siehe Anlage 3). Die durchzufiihrende
Ausgleichsmalinahme ist dem Plangebiet zugeordnet. Insgesamt sind auf dem o.g. Flur-
stiick ca. 42 Obstbdume im nordlichen Wegeseitraum anzupflanzen. Pro Baum kann ein
Ausgleich von 10 m? berucksichtigt werden. Demzufolge werden mit der Anpflanzung
von 42 Obstbaumen rechnerisch 420 m2 Ausgleichsbedarf erbracht.

Die Baumauswahl an alten, regionalen/lokaltypischen Sorten, wie u.a. Celler Dickstiel,
Jakob Lebel, div. Prinzenapfelsorten, Ruhm aus Vierlanden, Schoner aus Boskoop, Alt-
lander Pfannkuchen ist der 0.g. AusgleichsmaRnahme Streuobstwiese auf dem Flurstlick
653/114, Flur 1 der Gemarkung Visselhdvede zu entnehmen (S. 21).
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Die Pflanzungen haben mit Baumschulwaren, mindestens in der Pflanzqualitdt Hoch-
stamm mit einem Stammumfang von 10 - 12 cm zu erfolgen.

Umsetzung: Als Anwuchshilfe ist jeder Hochstamm mittels eines Dreibocks (inkl. Ko-
kosstrick) zu fixieren, ggf. sind VerbissschutzmaRnahmen auszufiihren. Die Bdume sind
von der Stadt Visselhdvede in der ersten Pflanzperiode (November bis April) nach Be-
ginn von BaumafRnahmen im Plangebiet zu pflanzen. Bei Ausfallen ist ein gleichartiger
Ersatz in der folgenden Pflanzperiode zu leisten. Der Anwuchs der Baume ist durch eine
3-jéhrige Entwicklungspflege inkl. Wasserung sicherzustellen.

- Anpflanzung einer Einzelbaumreihe — Flst. 215/1, Flur 5, Gem. Ottingen

Auf dem stadteigenen Flurstick 215/1 der Flur 5 in der Gemarkung Ottingen sind zur
Kompensation der entstehenden erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter die
Anpflanzung einer Einzelbaumreihe vorgesehen (siehe Anlage 4). Die durchzufiihrende
AusgleichsmalRnahme ist dem Plangebiet zugeordnet. Insgesamt sind auf dem o.g. Flur-
stiick die Anpflanzung von 30 standortgerechten, einheimischen Laubb&dumen im sidli-
chen Wegeseitraum vorgesehen. Pro Baum kann ein Ausgleich von 10 m2 berticksich-
tigt werden. Demzufolge werden mit der Anpflanzung von 30 Bdumen rechnerisch 300
m2 Ausgleichsbedarf erbracht.

Auswahl der zu verwendenden Arten:

Botanischer Name Deutscher Name
Betula pendula Sandbirke

Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus robur Stieleiche

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Die Pflanzungen haben mindestens in der Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt mit
einem Stammumfang von mind. 14 - 16 cm zu erfolgen. Dabei ist die Verwendung des
Pflanzguts aus anerkannten regionalen Herkiinften nach Forstvermehrungsgutgesetz
(Eiche Herkunftsgebiet 81703 bzw. 81803, Erle 80201, Esche 81101 ,,Nordwestdeut-
sches Tiefland*) zu beachten.

Umsetzung: Als Anwuchshilfe ist jeder Hochstamm mittels eines Dreibocks (inkl. Ko-
kosstrick) zu fixieren, ggf. sind Verbissschutzmanahmen auszufiihren. Die Bdume sind
von der Stadt Visselhtvede in der ersten Pflanzperiode (November bis April) nach Be-
ginn von BaumafRnahmen im Plangebiet zu pflanzen. Bei Ausfallen ist ein gleichartiger
Ersatz in der folgenden Pflanzperiode zu leisten. Der Anwuchs der Bdume ist durch eine
3-jéhrige Entwicklungspflege inkl. Wasserung sicherzustellen.

- Dauerhafte ungestorte naturliche Entwicklung (Sukzession) — Flst. 52/3 &
65/115, Flur 5, Gem. Visselhdvede

Zur Kompensation der erheblichen Beeintrdchtigungen soll ein weiterer Teil des Aus-
gleichsbedarfes auf Teilflachen der Flurstiicke 52/3 und 65/115 der Flur 5 in der Ge-



Stadt Visselhdvede: B-Plan Nr. 76 a ,,Neuaufstellung Verdener Strae / Bahnhofstrae® 25

markung Visselhdvede erbracht werden (siehe Anlage 5). Diese Fl&dchen sind mit dem
rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 27 sowie dessen 1. Anderung als Gewerbegebiete iber-
plant. Der Flacheneigentumer sieht jedoch vor Ort keine gewerbliche Nutzung vor und
in einem parallelen Bauleitplanverfahren — 5. Anderung B-Plan Nr. 27 ,,Celler Strafe -
Ost*“ werden Teilbereiche der o.g. Flurstiicke zukiinftig als Flachen fur Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt.
Demzufolge kdnnen auf den Fldachen Kompensationen berlicksichtigt werden.

Die Fl&che fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft darf nicht genutzt oder gepflegt werden und ist dauerhaft der un-
gestorten naturlichen Entwicklung (Sukzession) zu uberlassen. Die vorhandene Gras-
narbe ist zur schnelleren Ansiedlung von Gehdlzen, vor der ungestérten natirlichen
Entwicklung einmal vom Grundstlickseigentimer aufzufrdsen und zu lockern. Entlang
der nordlichen Flurstlicksgrenze zum Flurstiick 65/97 der Flur 5 in der Gemarkung Vis-
selhbvede sowie entlang der stdlichen Flurstiicksgrenze zum Flurstick 180/151 der
Flur 5 der Gemarkung Visselhdvede ist ein Rickschnitt von aufkommenden Gehélzen
durch den Grundstiickseigentimer zuldssig, um eine Nutzungseinschrankung der an-
grenzenden Flurstiicke zu vermeiden.

Die vorgesehene MaRRnahmenflache weist eine FlachengroRe von ca. 3.440 m2 auf. Zur
Kompensation der erheblichen Beeintrachtigungen des B-Planes Nr. 76 a wird ein Teil-
bereich von ca. 2.660 m2 in Anspruch genommen. Fir zukinftige Bauvorhaben ver-
bleibt eine Kompensation von ca. 780 m2. Die durchzufiihrende Ausgleichsmalinahme
ist dem Plangebiet zugeordnet.

Waldkompensation i.S. NWaldLG
- Kompensationsflachenpool ,,.Lehnsheide* — Erstaufforstung — Flst. 36/2, Flur 8,
Gem. Visselhdvede

Ein weiterer Anteil des Ausgleichsbedarfes soll auf dem anerkannten Kompensations-
flachenpool ,,Erstaufforstung einer Wiesenflache im Forstort Lehnsheide, Revierforste-
rei Fallingbostel, Nds. Forstamt Rotenburg, Abt. 1310%, der Niedersidchsischen Landes-
forsten — Forstamt Harsefeld erfolgen. Der Kompensationsflachenpool beinhaltet auf
dem Flurstiick 36/2 der Flur 8 in der Gemarkung Visselhdvede eine Flache von ca.
8.130 m2 (siehe Anlage 6). Von dieser Gesamtflache ist bereits eine Abbuchung fir ein
Bauvorhaben in Eversen von ca. 2.150 m? erfolgt, sodass nach Abzug des Ausgleichs-
bedarfes fur den B-Plan Nr. 76 a (ca. 2.840 m?) fur zukinftige Bauvorhaben ein Kom-
pensationsguthaben von ca. 3.140 m? verbleibt. Die durchzufiihrende Ausgleichsmal3-
nahme ist dem Plangebiet zugeordnet. Die Sicherung der externen Ausgleichsflache
erfolgt tber einen stédtebaulichen Vertrag.

In dem Kompensationsflachenpool ist neben einer Erstaufforstung eines Stieleichen-
Mischwaldes (WQL) von ca. 5.450 m?, die Schaffung eines artenreichen strukturreichen
Waldinnenrandsaumes (WRM) mit standortgerechten Badumen und Strduchern vorgese-
hen. Dieser soll eine Breite von ca. 5 m aufweisen. Zudem soll nach auBen, zu den an-
grenzenden Waldbestanden, ein ca. 3 m breiter Streifen mit einer Wildkréutereinsaat
versehen werden, welcher ebenfalls dem strukturreichen Waldrandsaum zuzuordnen ist.
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Mit zunehmendem Bestandsalter werden die angrenzenden Strauch- und Baumarten
diesen Blihstreifen nach und nach aufgrund des Wuchses verkleinern und durch ihre
Blih- und Fruchtbildung weiterhin eine positive Wirkung entfalten. Mit der vorgesehe-
nen Anpflanzung soll ein nach innen hin an Wuchshéhe zunehmender und damit stufig
aufgebauter, artenreicher, strukturreicher Waldinnenrand geschaffen werden, welcher
im Kernbereich des Flurstiickes einen Stieleichen-Mischwald beinhaltet. Zu weiteren
Ausfuhrungen der Anpflanzungen wird auf den Kompensationsflachenpool ,,Erstauf-
forstung einer Wiesenflache im Forstort Lehnsheide, Revierforsterei Fallingbostel, Nds.
Forstamt Rotenburg, Abt. 1310%, der Niedersdchsischen Landesforsten — Forstamt Har-
sefeld verwiesen.

Nach Abzug des erforderlichen Waldausgleiches fiir den B-Plan Nr. 76 a ca. 2.840 m?
verbleibt ein Kompensationsguthaben im Flachenpool von ca. 3.140 m2,

Mit den 0.g. AusgleichsmaRnahmen erfolgt eine Uberkompensation von ca. 495 m2.
Diese Uberkompensation wird dem Flurstiick 171/2 der Flur 5 in der Gemarkung Ottin-
gen zugeordnet. Die Untere Naturschutzbehorde wird gebeten, die Uberkompensation
auf dem o.g. Flurstiick anzuerkennen und der Stadt Visselhdvede diese schriftlich mit-
zuteilen.

34 Verkehr

Die verkehrliche Erschliefung des Plangebietes erfolgt wie bisher tber die Verdener
Stralle / Bahnhofstrale. An Kreuzungen und Grundstiickszufahrten sind entsprechende
Sichtdreiecke von jeder Sichtbehinderung tber 80 cm (ber Fahrbahnoberflache freizu-
halten. Ausgenommen hiervon sind Einzelbdume, deren Kronensatz die Hohe von
2,50 m nicht unterschreitet. Das Gebiet liegt innerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahr-
ten der Stadt und an einer Landesstralle, die die Verkehre gut aufnehmen kann. Die
Verkehrsqualitat wird sich dahingehend nicht negativ auswirken. Eine zusatzliche ver-
kehrstechnische Untersuchung ist daher nicht erforderlich.

Der Verkehrsverbund Bremen / Niedersachsen teilte im Rahmen des Beteilungsverfah-
rens mit, dass das Gebiet in unmittelbarer Nahe zum Bahnhof Visselhdvede liegt. Durch
die Linie RB37 gibt es ein regelmaliges Fahrtenangebot nach Bremen bzw. Uelzen.
Zudem wird der Busbahnhof von einigen Buslinien bedient. Mit der Linie 880 gibt es
Fahrtmoglichkeiten nach Rotenburg, aul3erdem bedienen die Birgerbuslinien 884 und
885 den Busbahnhof, sowie der Direktbus die Strecke nach Walsrode (Linie 588). Das
Fahrtenangebot der Linie 889 ist auf die BedUrfnisse der Schilerbeférderung ausgerich-
tet.

35 Immissionsschutz

Aufgrund der im Plangebiet vorhandenen und umliegenden gewerblichen Nutzungen,
der stdlichen Bahnanlage sowie der LandesstraRe ist das Plangebiet bereits durch Im-
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missionen vorbelastet. Die Umgebung wird durch Wohnnutzungen und Kleingewerbe
gepragt. Um die Schallimmissionssituation einschéatzen zu kénnen, wurde eine schall-
technische Untersuchung durchgefiihrt (T&H Ingenieure GmbH, Bremen, 05/20). Zu-
sétzlich wurde eine Uberschlégige Ermittlung der Auswirkungen des Ziel- und Quell-
verkehrs des Plangebietes durchgefuhrt. Das Schallgutachten kann bei der Stadt Vissel-
hévede eingesehen werden.

Die Orientierungs-, Grenz- und Richtwerte fir Mischgebiete und Urbane Gebiete wer-
den im Plangebiet teilweise Uberschritten. In Abstimmung mit dem Auftraggeber kom-
men aktive SchallschutzmaRnahmen aus stadtebaulichen Griinden nicht in Betracht.

Strallen-und Schienenverkehr

Die Berechnungen fuhren zu dem Ergebnis, dass durch den Stralen- und Schienenver-
kehr an der stdlichen Plangebietsgrenze entlang der Landesstral3e ein Beurteilungspegel
von bis zu 64 dB(A) am Tag und 58 dB(A) in der Nacht vorliegen. Damit wird der Ori-
entierungswert der DIN 18005 /2/ fir Mischgebiete tags um bis zu 4 dB(A) Uberschrit-
ten, der Grenzwert der 16. BImSchV /3/ wird eingehalten. In der Nachtzeit werden der
Orientierungswert der DIN 18005 /2/ fiir Mischgebiete tags um bis zu 8 dB(A) und der
Grenzwert der 16. BImSchV /3/ um bis zu 4 dB (berschritten.

Da die Orientierungswerte durch die Gerauschemissionen des Verkehrslarms tberschrit-
ten werden, erfolgt die Ausweisung von L&rmpegelbereichen. Die Aufllenbauteile
schutzbedurftiger Raume, die dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen, missen
je nach AuRenlarmpegel (LPB Il — LPB 1V) die Anforderungen an die Luftschalldam-
mung gemaR Abschnitt 7 der DIN 4109 Teil 1, Ausgabe Januar 2018 fir Wohnraume
einhalten. Mindestens ist ein Bau-Schallddmmmal von 30 dB(A) im gesamten Bauge-
biet einzuhalten. Von den Anforderungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
des Bauantragsverfahrens der Nachweis erbracht wird, dass aufgrund von Gebdudeab-
schirmungen oder &hnlicher Effekte ein geringerer Larmpegel vorliegt.

Da die Schallddmmung der AuBenbauteile nur wirksam ist, solange die Fenster ge-
schlossen sind, muss der kontinuierlichen Beliiftung von Schlaf- und Kinderzimmern
besondere Aufmerksamkeit gewidmet werden Somit ist in dem mit MU 2 gekennzeich-
netem Bereich der Einbau von schallgeddmmten Luftungsoffnungen oder einer Beluf-
tung mittels raumlufttechnischer Anlage in Schlafrdumen und Kinderzimmern aufgrund
der Schallimmissionen, verursacht durch den Verkehrslarm in der Nachtzeit, vorzuse-
hen.

Gewerbeldrm

Es wurden die Gerduschimmissionen, verursacht durch die im Plangebiet bereits vor-
handene Tankstelle mit Waschanlage sowie die stidlich des Plangebietes stattfindenden
Holzverladungen ermittelt und nach TA Larm /9/ beurteilt.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden zwei Szenarien betrachtet:
Zum einen, dass die vorhandene Tankstelle bestehen bleibt, sodass sowohl Geréu-
schimmissionen aus dem Betrieb der Tankstelle als auch durch den Holzverladungsbe-
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trieb, auf das Plangebiet ohne Gelande der Tankstelle einwirken; zum anderen dass das
Gelédnde der Tankstelle verduRert wird, sodass Wohnnutzung in diesem Bereich bis an
die Baugrenze entstehen kann und Gerauschimmissionen durch die Holzverladungen in
diesem Teil des Gelédndes betrachtet werden mussen. Im Rahmen des ersten Szenarios
wurde das Grundstuck der Tankstelle als Emittent von Gewerbeldrm aus den Berech-
nungen als Immissionsort ausgeschlossen. Durch den Gewerbeldrm wird der Immissi-
onsrichtwert fir Urbane Gebiete im schalltechnisch ungunstigsten Fall in der sudwestli-
chen Ecke des reduzierten Plangebietes (Plangebiet ohne Grundstiick der Tankstelle) am
Tag um bis zu 1 dB(A) Uberschritten. Ab einem Abstand von ca. 8 m Richtung Norden
und diagonal bis 40 m Richtung Osten von der sudwestlichen Ecke der Baugrenze des
reduzierten Plangebietes aus gesehen, kann der Immissionsrichtwert fur Urbane Gebiete
im reduzierten Plangebiet eingehalten werden. Das Spitzenpegelkriterium (Spitzenpegel
bei der Holzverladung) kann im Plangebiet in der Tageszeit fir Urbane Gebiete einge-
halten werden. In der Nachtzeit werden sowohl der Immissionsrichtwert fiur Urbane
Gebiete als auch der maligebliche Spitzenpegel unterschritten. Im Rahmen des zweiten
Szenarios wurde das Grundstiick der Tankstelle als Baugrundstiick fur schutzbedirftige
Nutzungen und somit als Immissionsort betrachtet. Da in der Nachtzeit keine Holzver-
ladungen stattfinden, liegen keine relevanten Schallimmissionen fir diese Zeit vor.
Durch den Gewerbeldrm wird der Immissionsrichtwert fur Urbane Gebiete am Tag um
bis zu
2 dB(A) uberschritten. Ab einem Abstand von ca. 10 m Richtung Norden und diagonal
bis 89 m Richtung Osten von der westlichen Baugrenze kann der Immissionsrichtwert
fir Urbane Gebiete eingehalten werden. Somit sind in dem Bereich, in dem durch den
Beurteilungspegel des Gewerbeldarms die Immissionsrichtwerte der TA Larm /9/ fur
Urbane Gebiete (iberschritten werden, die Grundrisse von Wohnungen und Hausern so
zu gestalten, dass keine schutzbedirftigen Raume in dem gekennzeichneten Bereich
MU 1 und somit in Richtung der Tankstelle oder des Holzumschlagplatzes angeordnet
werden.

Erweiterung der Stellplatzflache

Hinsichtlich der Erweiterung der Stellplatzflache werden die Grenzwerte der 16. BIm-
SchV /3/ tags und nachts an allen Immissionsorten deutlich unterschritten, sodass ein
Anspruch auf Schallschutzmalinahmen nicht ausgelést wird.

Verkehrsldrmfernwirkung

Im Rahmen der Verkehrslarmfernwirkung wurden die Fernwirkungen der Geréuschver-
haltnisse entlang der angrenzenden Landesstralle ermittelt, auf denen die Verwirkli-
chung des Bebauungsplanes zu einer Erhdhung der Verkehrsmengen fiihren wird. Dabei
ist irrelevant, ob die Stra3e innerhalb des Plangebietes liegt. Es wurde eine stichproben-
artige Prifung an zwei Standorten durchgefiihrt. Zum einen an der BahnhofstraRe Nr.
20 sowie zum anderen an der Verdener Stralle Nr. 36, da die Wohnhduser in diesen Be-
reichen besonders dicht an der Stral3e liegen.

Die Anderung der Verkehrslarmverhaltnisse ist wesentlich, wenn der Beurteilungspegel
um 3 dB erhoht wird, der Beurteilungspegel auf mindestens 70 dB(A) am Tag oder 60
dB(A) in der Nacht erh6ht wird oder dieser in der Nacht weiter erhoht wird.
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Die Berechnungen fuhren zu dem Ergebnis, dass keine Erhthung der vorhandenen
Larmbelastung um 3 dB(A) erfolgt. Die Grenzwerte der 16. BImSchV /3/ werden zwar
uberschritten, was jedoch bereits auch im Prognose-Nullfall gegeben ist. Die Grenze zur
Gesundheitsgefahrdung wird sowohl im Prognose-Nullfall als auch im Prognose-
Planfall unterschritten, sodass keine weiteren SchallschutzmaBnahmen erforderlich
werden.

3.6 Bodenschutz- und Abfallrecht

Sollten wéhrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnatirliche Boden-
verfarbungen oder Abfallablagerungen festgestellt werden, so sind diese dem Landkreis
Rotenburg (Wimme), Amt flr Wasserwirtschaft und Stralenbau, Amtshof, 27356 Ro-
tenburg (Wumme), unverziglich anzuzeigen und die weiteren Arbeiten bis auf weiteres
einzustellen.

Die Stadt Visselhdvede hat im Rahmen der Behdrdenbeteiligung eine Auswertung der
alliierten Kriegsluftbilder durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst (LGLN Hannover-
Hameln) veranlasst. Da es sich um bereits weitestgehend beplante Bereiche handelt,
wird davon ausgegangen, dass auch gegen die jetzt erweiterte Nutzung keine Bedenken
in Bezug auf Abwurfkampfmittel (Bomben) bestehen. Vorsorglich und insbesondere
weil bekannt ist, dass infolge der Explosion eines Munitionszuges in der Nahe des
Plangebietes Kriegseinwirkungen nicht ausgeschlossen werden koénnen, wird darauf
hingewiesen, dass die zustdndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen sind, wenn bei Erdarbeiten andere
Kampfmittel (Granaten, Panzerfduste, Minen etc.) gefunden werden.

4. VER- UND ENTSORGUNG

e \Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Wasserversorgungsverband Rotenburg-
Land.

Der Loschwasserbedarf kann oftmals Gber das vorhandene Trinkwassernetz gewahrleis-
tet werden. Die Ldschwasserversorgung ist bei der Detailplanung nachzuweisen und mit
der lokalen Feuerwehr abzustimmen. Der Loschwasserbedarf (m3/h) ist nach der Tech-
nischen Regel "Arbeitsblatt W 405" des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches
e.V. (DVGW) festzulegen. Aus brandschutztechnischer Sicht muss eine Loschwasser-
menge von mind. 96 m3/h Uber 2 Stunden vorhanden sein. Falls die erforderliche
Ldschwassermenge nicht durch die zentrale Trinkwasserversorgung sichergestellt wer-
den kann, ist friihzeitig eine umfassende Planung unter Einbeziehung der zentralen
Trinkwasserversorgung, moglicher Léschwasserbrunnen, Teiche oder Léschwasserbe-
halter erforderlich.
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e Abwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an das vorhandene Kanalnetz
der Stadt Visselhtvede. Die Abwasser werden zur Klaranlage der Stadt geleitet.

Die im Plangebiet vorhandene Tankstelle mit Waschanlage und die umliegenden ver-
siegelten Flachen sind bereits an den Regenwasserkanal in der Verdener Stral3e / Bahn-
hofstralRe angeschlossen.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde ein Bodengutachten erstellt (Baugrundun-
tersuchung BV Gewerbeflache Verdener Stralle in Visselhdvede, Bremen, 10/2019).
Die Untersuchung der Durchléssigkeit des Bodens flihrte zu dem Ergebnis, dass eine
Versickerung des Niederschlagswassers aufgrund der auftretenden bindigen Schichten
nur sehr untergeordnet maoglich ist. Somit ist das im Plangebiet anfallende Oberfla-
chenwasser zukinftig von den Eigentumern auf den jeweiligen Grundstiicken zurtick-
zuhalten und anschliefend gedrosselt in den Regenwasserkanal der Verdener StraRe /
BahnhofstraRe einzuleiten. Die Auseinandersetzung mit der Niederschlagswasserbesei-
tigung auf der Parkplatzflache hat im Rahmen der Durchfuhrung der Planung zu erfol-
gen und ist von der Ausgestaltung abhangig. Bei der Verwendung von Rasengitterstei-
nen oder geschotterten Flachen soll das Regenwasser zur Versickerung gebracht wer-
den. Bei einem hoheren Versiegelungsgrad ist das Oberflachenwasser gedrosselt in den
Regenwasserkanal der Verdener StraRe / Bahnhofstra3e einzuleiten.

e Strom- und Gasversorgung
Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die Avacon AG.

¢ Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Rotenburg (Wimme). Die Abfallsat-
zung des Landkreises Rotenburg (Wimme) ist zu beachten. Abfélle der riickwaértig ge-
legenen Grundstiicke sind am Tag der Abholung an der Bahnhofs- bzw. der Verdener
StraBRe bereit zu stellen, da ein Rickwaértsfahren der Mullfahrzeuge vermieden werden
muss.

S. BODENORDNUNG

Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich.

6. UMWELTBERICHT GEMASS § 2 A BAUGB

Die Umweltprtfung wird fur die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a-j
und 8 1 a BauGB durchgefihrt, indem die voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und bewertet werden. Im Umweltbericht sind die aufgrund der Um-
weltprifung nach § 2 Abs.4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes darzulegen.
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6.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan Nr. 76a ,,Neuaufstellung Verdener Strale / BahnhofstralRe*
beabsichtigt die Stadt Visselhtvede die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Erhaltung und Erweiterung von gewerblichen und wohnbaulichen Nutzungen zu schaf-
fen. Aufgrund der direkten Nahe zum Bahnhof, der gunstigen Lage zum Zentrum Vis-
selhévedes, den vorhandenen und umliegenden Nutzungen sowie den gerauschintensi-
ven Vorbelastungen aus Strallenverkehrs- und Gewerbeldrm wird aus stadtebaulicher
Sicht die Ausweisung eines Urbanen Gebietes fur sinnvoll gehalten. Des Weiteren soll
auf einer stdlich der BahnhofstraBe gelegenen bewachsenen Flache ein Parkplatz, hier
Park & Ride, festgesetzt werden, um den Pendlern, die mit der Bahn fahren, ausrei-
chend Parkraum zur Verfugung zu stellen.

Es ist Ziel der Stadt Visselhovede, mit der Bauleitplanung die stadtebauliche Entwick-
lung in diesem Bereich zu steuern bzw. eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu
erreichen und die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen.

Bezlglich weiterer Erlauterungen zu den Inhalten und verfolgten stadtebaulichen Zielen
des Bebauungsplanes wird auf Kapitel 3.1 ,,Stiddtebauliche Zielsetzung® der Begriin-
dung verwiesen.

6.2 Rechtliche Rahmenbedingungen sowie umweltschutz- und planungsrele-
vante Fachgesetze und Fachpléne

Fur die Erarbeitung des Umweltberichts sind, auf das VVorhaben bezogen, neben den

Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) folgende Rechtsvorschriften und Fachpléne

relevant:

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),

= Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNat-
SchG),

= Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),

= Niedersdchsisches Gesetz tiber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG),

= Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Rotenburg/Wiumme
(2015).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Niedersachsisches Ausfihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Uber die in 8 1 BNatSchG allgemein formulierten Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege hinaus ist das 5. Kapitel des Bundesnaturschutzgesetzes von Be-
deutung. In diesem Abschnitt werden Schutz und Pflege wildlebender Tier- und Pflan-
zenarten geregelt.

Darin nennt 8 37 BNatSchG die Aufgaben des Artenschutzes:
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» den Schutz der Tiere und Pflanzen wildlebender Arten und ihrer Lebensgemein-
schaften vor Beeintrachtigungen durch den Menschen und die Gewahrleistung ihrer
sonstigen Lebensbedingungen,

= den Schutz der Lebensstatten und Biotope der wildlebenden Tier- und Pflanzenarten
sowie

= die Wiederansiedlung von Tieren und Pflanzen verdrangter wildlebender Arten in
geeigneten Biotopen innerhalb ihres natirlichen Verbreitungsgebietes.

Fir die besonders geschutzten Tier- und Pflanzenarten im Sinne von § 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG trifft das Bundesnaturschutzgesetz in § 44 BNatSchG besondere Re-
gelungen. Der Schutz umfasst die wildlebenden Tiere und Pflanzen im 0.g. Sinne sowie
auch die européischen Vogelarten einschlielich ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestétten.

Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten sind in
den 88 38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstétten- und Biotopschutz), 39 (allgemeiner
Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen) und 44 (besonders geschitzte und bestimmte
andere Tier- und Pflanzenarten) des BNatSchG festgelegt. Danach ist es verboten, ohne
vernunftigen Grund Lebensstatten wildlebender Tier- und Pflanzenarten zu zerstéren
oder sonst erheblich zu beeintrachtigen oder wildlebende Tiere mutwillig zu beun-
ruhigen, zu fangen, zu verletzen oder zu téten.

Das NAGBNatSchG enthélt einige Niedersachsen bezogene Abweichungen und Ergan-
zungen zum BNatSchG.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Zweck des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schédli-
chen Umwelteinwirkungen und, soweit es sich um genehmigungsbedurftige Anlagen
handelt, auch vor Gefahren, erheblichen Nachteilen und erheblichen Beléstigungen, die
auf andere Weise herbeigefuhrt werden, zu schutzen und dem Entstehen schadlicher
Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Niedersachsisches Gesetz Uber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG)

Der Zweck (8 1 NWaldLG) des niederséchsischen Gesetzes tber den Wald und die
Landschaftsordnung ist es, den Wald wegen seiner Nutzfunktion, seiner Bedeutung flr
die Umwelt, insbesondere als Lebensraum fur wild lebende Tiere und wild wachsende
Pflanzen, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, das Landschaftsbild
und seiner Bedeutung als Erholungsfunktion zu erhalten und nachhaltig zu sichern.

Laut dem § 8 Absatz 2 NWaldLG bedarf es fur eine Waldumwandlung keine Genehmi-
gung der Waldbehorde, da die Umwandlung durch Regelungen in einem Bauleitplan-
verfahren erforderlich wird.

Das NWaldLG wird bei der Planung beriicksichtigt, da sich innerhalb des Plangebietes
eine forstwirtschaftliche Flache befindet (siehe Kap. 3.3.2 ,,Waldumwandlung*).
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Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Rotenburg/Wimme
(LRP, 2015)

Der Landschaftsrahmenplan trifft folgende Aussagen zum Plangebiet:

Karte I: Arten und Biotope

Nach dem LRP beinhaltet das Plangebiet ausschlieRlich Biotoptypen von sehr geringer
und geringer Bedeutung. HOherwertige Biotoptypen befinden sich in einer kleinen Par-
zelle nordostlich des Plangebietes sowie in 6stlicher Richtung entlang der Bahnlinie.

Karte 11: Landschaftsbild

Der GroRteil des Plangebietes ist dem Siedlungsbereich der Stadt Visselhévede zuge-
ordnet und hat demnach keine Bewertungen erfahren. Die weiteren Flachen im Plange-
biet liegen nach dem LRP in einer Landschaftsbildeinheit, die durch eine strukturarme
Ackerlandschaft gepragt und somit von geringer Bedeutung ist.

Karte Il1: Boden
Nach dem LRP beinhalten das Plangebiet sowie die umliegenden Flachen keine beson-
deren und schutzwiirdigen Boden.

Karte IV: Wasser- und Stoffretention
Nach dem LRP beinhalten das Plangebiet sowie die umliegenden Flachen keine Berei-
che mit besonderer Funktionsfahigkeit fur die Wasser- und Stoffretention.

Karte V: Zielkonzept

Ein GroRteil des Plangebietes ist dem Siedlungsbereich der Stadt Visselhtvede zuge-
ordnet und beinhaltet keine Zielvorgaben. Die weiteren Flachen im Plangebiet sowie die
ndrdlich angrenzende freie Landschaft haben die Entwicklung und Wiederherstellung in
Gebieten mit geringer Bedeutung flr das Landschaftsbild zum Ziel.

Karte VI: Schutz, Pflege und Entwicklung bestimmter Teile von Natur und Landschaft
Das Plangebiet sowie die angrenzenden Flachen beinhalten keine Schutzgebiete und
-objekte. In stdostlicher Richtung befindet sich in ca. 170 m Entfernung das Land-
schaftsschutzgebiet Nr. 9 ,,Schiitzenholz II* und in sudlicher Richtung in ca. 300 m Ent-
fernung wird ein gesetzlich geschiitztes Biotop (GB) gemaR § 30 BNatSchG i.V.m. § 24
NAGBNatSchG dargestellt. Fur dieses wird in der Bodenkarte ein naturnahes Moor
dargestellt. Weiterhin beinhaltet es Biotoptypen von sehr hoher Bedeutung.

Weitere Grundlagen fir die Ermittlung der Auswirkungen des geplanten Vorha-
bens sind:
o Biotopkartierung im Jahre 2019 gemaR dem Kartierschlissel der Biotoptypen in
Niedersachsen (Drachenfels, 2016),
e Kartenserver LBEG (http://nibis.lbeg.de/cardomap3/),
e Niedersachsische Umweltkarte (https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/
Umweltkarten/),
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e Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Rotenburg/Wimme
(2015),

¢ Ingenieurgeologisches Biro underground: Baugrunduntersuchung BV: Gewer-
beflache Verdener Strale in Visselhdvede. Bremen, Stand: 21.10.2019,

e IfONN GmbH: Artenschutzrechtliche Priifung — Potentialabschatzung. Bebau-
ungsplan Nr. 76 a ,,Neuaufstellung Verdener StraBe/Bahnhofstrale” Stadt Vis-
selhdvede, Lk Rotenburg (Wiimme). Institut fiir Okologie und Naturschutz Nie-
dersachsen GmbH. Bremervorde, Stand: 09.12.2019,

e T&H Ingenieure GmbH: Schalltechnische Untersuchung fir die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 76a ,,Neuaufstellung Verdener Strale / Bahnhofstrale® in
Visselhdvede. Bremen, Stand: 29.05.2020.

6.3 Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im derzeitigen Ist-Zustand
(Basisszenario) bei Nichtdurchfiihrung und Durchfiihrung der Planung sowie die mit
der Planung verbundenen Umweltauswirkungen werden nachfolgend auf das jeweilige
Schutzgut bezogen dargestellt.

6.3.1  Schutzgut Boden und Wasser

Boden

Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Region Lineburger Heide und Wendland
und hier in der naturrdumlichen Einheit der Fallingbosteler Lehmplatte. Nach der Bo-
denkarte von Niedersachsen (BK 50; 1:50.000) beinhaltet das Plangebiet ausschlieRlich
den Bodentypen Pseudogley-Braunerde. Dieser ist ein tiefgrindiger schwach staunasse-
beeinflusster Boden mit einem sehr hohen Wasserspeichervermdgen und einer sehr ho-
hen Durchwurzelbarkeit. Zudem ist der Boden durch jahreszeitliche Wechsel zwischen
winterlicher Nassphase mit Luft- und Wéarmemangel sowie sommerlicher Abtrock-
nungsphase gekennzeichnet. Wéhrend der winterlichen Nassphase sind die Nutzpflan-
zen wasseruberversorgt und in der sommerlichen Abtrocknungsphase sind die Nutz-
pflanzen aufgrund des hohen Wasserspeichervermégens gut wasserversorgt. Das stan-
dortliche Ertragspotential wird fir den Bodentypen als mittel eingestuft. Es handelt sich
um keinen schutzwurdigen Bodentyp in Niedersachsen.

Im Plangebiet ist eine Baugrunduntersuchung mit Kleinrammbohrungen (KRB) erfolgt
(UNDERGROUND, 2019). Dabei wurden 8 Bohrungen bis in einer Tiefe zwischen 4,0
m und 7,0 m unter Geladndeoberkante (GOK) durchgefihrt. Die Kleinrammbohrungen
zeigen, dass im Plangebiet unterhalb eines 0,2 bis 0,6 m Oberbodenhorizontes zumeist
gewachsene Sande anstehen, die eine Mé&chtigkeit von 0,2 bis 0,4 m aufweisen. In der
KRB 03 konnte eine Machtigkeit der Sande von 2,4 m festgestellt werden. In den Boh-
rungen KRB 06 und 07 konnten Sande nicht nachgewiesen werden. Bis zur Endteufe
von 7,0 m unter GOK konnten im Anschluss bei allen Bohrungen ausschlielRlich Ge-
schiebebdden (Geschiebelehm und -sand) nachgewiesen werden.

Im Plangebiet ist im westlichen Teilbereich eine Tankstelle mit Waschanlage vorhan-
den. Weiterhin beinhaltet das Plangebiet l&ndlich gepragte Gehofte, ein intensiv bewirt-
schaftetes Griinland und verschiedene Gehdlzstrukturen. Im norddstlichen Plangebiet
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ragt ein Waldbestand in das Plangebiet hinein. Im stdlichen Teilbereich des Plangebie-
tes, gegenuber der L 171 (Verdener StraRe), ist ein verwildertes Gartengeldnde mit di-
versen Geholzbestdanden vorhanden. Dementsprechend durften die Bodeneigenschaften
aufgrund der Bebauung und der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung im tberwie-
genden Plangebiet gegeniiber dem Ausgangszustand deutlich veréndert sein. Die natr-
lichsten Bodenverhaltnisse dlrften noch in den Bereichen mit Gehdlzbestanden vorhan-
den sein, wobei auch hier durch die gértnerische Nutzung der Boden anthropogen tber-
pragt sein durfte.

In Teilbereichen ist das Plangebiet mit Gebauden und Zuwegungen bereits bebaut und
versiegelt. Diese Flachen wirden bei einer Nichtdurchfiihrung weiterhin zu Gewerbe-
und Wohnzwecken genutzt werden. Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wirden
die unbebauten Flachen im Plangebiet weiterhin land- bzw. forstwirtschaftlich genutzt
werden und der Versiegelungsgrad wirde unverandert bleiben. Die siidliche verwilderte
Gartenflache wiirde vermutlich weiterhin brachliegen. Die derzeit unbebauten Flachen
wirden ihre bisherigen Bodeneigenschaften nicht weiter verlieren.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Das Plangebiet ist in Teilbereichen bereits bebaut und versiegelt. Dort sind bereits dau-
erhafte Versiegelungen des Bodens erfolgt und der Boden hat seine Bodenwerte und
-funktionen bereits vollstandig verloren. Mit der Ausweisung eines Urbanen Gebietes
sowie einer Offentlichen Parkflache werden zukiinftig mehr Flachen mit baulichen An-
lagen bebaut sein. Wahrend der Bauphase werden aller VVoraussicht nach Abgrabungen
und Aufschittungen von Boden erfolgen. Dementsprechend ergeben sich mit dem ge-
planten Vorhaben erhebliche Beeintrachtigungen durch Versiegelung, Uberbauung,
Abgrabung und Aufschuttung der derzeit unversiegelten Boden. Versiegelter Boden
verliert dahingehend vollstandig seine Funktion als Regulationsfaktor fir den Boden-
und Bodenwasserhaushalt (Puffer- und Filterfunktion) sowie seine Funktion als Pflan-
zenstandort und Lebensraum fiir Organismen. Hierfiir sind entsprechende Kompensati-
onsmalnahmen erforderlich.

Wasser

Die Grundwasserneubildungsrate im langjéhrigen Mittel betragt laut Hydrogeologischer
Karte von Niedersachsen (1:50.000) 151 - 300 mm/a und ist damit als gering bis mittel
eingestuft. Die Gefahrdung des Grundwassers wird im gesamten Plangebiet als gering
bewertet. Der Grundwasserstand liegt im Plangebiet bei ~ + 55 bis 57,5 m NHN und
somit ca. 8,5 bis 10 m unter GOK. Im Rahmen der Baugrunduntersuchung (UNDER-
GROUND, 2019) konnte in den Bohrléchern kein Grundwasser festgestellt werden.
Aufgrund der oberflachennah auftretenden bindigen Bdden sind jedoch Stauwasserstan-
de bis auf Hohe der Gelandeoberflache maoglich. Des Weiteren hat die Baugrundunter-
suchung ergeben, dass unterhalb einer Oberbodenauflage Sande und Geschiebebdden
(Geschiebelehm und -sand) anstehen. Demzufolge kann nur eine bedingte Versicke-
rungsfahigkeit prognostiziert werden. (UNDERGROUND, 2019)

Innerhalb des Plangebietes sind bis auf ein Regenriuckhaltebecken keine Oberflachen-
wasser vorhanden. Auch umliegend befinden sich keine Oberflachengewésser. Bei einer
Nichtdurchfiihrung der Planung kann das Niederschlagswasser in den derzeit unbebau-
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ten Bereichen weiterhin vor Ort versickern. Das Geldnde der Tankstelle sowie die
Wohn- und Gewerbenutzungen sind bereits an das Regenwasserkanalnetz der Stadt Vis-
selhdvede angeschlossen.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Im Bereich der bebauten Flachen ist eine Niederschlagswasserversickerung nur noch
sehr eingeschrankt moglich. Stattdessen wird es in das Regenwasserkanalnetz eingelei-
tet. Nach der BK 50 ist im Plangebiet ein schwach staunédssebeeinflusster Bodentyp
vorhanden. Zudem konnten Stauwasserstdnde bis auf Hohe der Gelandeoberflache auf-
treten. Demzufolge kénnten wahrend der Bauzeit temporédre Grundwasserabsenkungen
erfolgen. Umliegend sind jedoch, bis auf die Gehdlzbestande, keine empfindlichen Oko-
systeme vorhanden. Ggf. sind dort zusatzliche Bewéasserungsmafnahmen bei ungunsti-
gen Witterungsbedingungen erforderlich.

Mit dem geplanten Vorhaben und der damit verbundenen Flachenversiegelung kann das
Oberflachenwasser innerhalb des Plangebietes nur noch sehr eingeschrankt vor Ort ver-
sickern. Nach der Baugrunduntersuchung ist eine Niederschlagsversickerung, aufgrund
der auftretenden bindigen Schichten, nur sehr untergeordnet mdglich. (UNDER-
GROUND, 2019) Dementsprechend soll das anfallende Oberflachenwasser zukinftig
von den Eigentlimern auf den jeweiligen Grundstiicken zurtickgehalten und anschlie-
Rend gedrosselt in den Regenwasserkanal der Verdener Stralie / BahnhofstraRe eingelei-
tet werden. Das nordoéstlich vorhandene Regenrtickhaltebecken bleibt bestehen. Mit der
Verringerung der Grundwasserneubildung im Plangebiet ergeben sich auf das Schutzgut
Wasser erhebliche Beeintrachtigungen. Kompensationsmalinahmen sind erforderlich.

6.3.2  Schutzgut Flache

Der durchschnittliche Versiegelungsgrad, d.h. der Anteil der versiegelten Boden an der
Gesamtflache der Stadt Visselhovede betragt ca. 4,49 % (Stand: 07.06.2017), gemal der
Karte ,,Grad der Bodenversiegelung auf Gemeindeebene* (1:500.000).

Ohne die Durchfiihrung der Planung wirde sich der Versiegelungsgrad in der Stadt Vis-
selhbvede zwar derzeit nicht erhéhen, jedoch stdnden der Stadt keine zusatzlichen Be-
reiche fir eine wohnbau-/gewerbliche Entwicklung zur Verfiigung, welche in der Stadt
nachgefragt sind. Demnach wirden hochstwahrscheinlich andere Bereiche versiegelt
werden, die fur den Naturhaushalt weitaus wertvoller sind. Im landesweiten Vergleich
ist die Versiegelung in der Stadt VisselhGvede als gering zu bezeichnen, aktuell sind in
Niedersachsen 6,4 % der Landesflache versiegelt.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit dem geplanten Vorhaben wird im Plangebiet eine dauerhafte Versiegelung zugelas-
sen. Diese wird jedoch zu keinen wesentlichen statistischen Veranderungen beitragen.
Weiterhin ist durch die Lage an der ,,Verdener Strafle ein Standort gewéhlt worden, der
verkehrlich gut gelegen ist. Des Weiteren wird ein Standort tberplant, welcher bereits
baulich vorbelastet ist und an dem angrenzend bereits gewerbliche Nutzungen vorhan-
den sind. Aufgrund der baulichen Vorbelastung und der Entwicklung neuer Standorte
ist die Versiegelung von unbebauten Flachen vertretbar.
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6.3.3  Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet liegt am westlichen Siedlungsrand der Stadt Visselhdvede und beinhal-
tet zum Teil bebaute und versiegelte Flachen zu Wohn- und Gewerbenutzungen. Ein
Teilbereich wird derzeit als Intensivgriinland genutzt und nérdlich grenzen gro3flachige
Acker an. In den Gérten sind Gehélzbestdnde vorhanden. Im norddstlichen Bereich ragt
ein Waldbestand in das Plangebiet hinein. Stdéstlich, gegenuber der L 171, ist ein ver-
wilderter Garten mit zahlreichen Geholzen vorhanden. Die Geholzbestande sowie die
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen dienen als Frisch- und Kaltluftentstehungs-
gebiete.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die unbebauten Bereiche im Plange-
biet weiterhin ihren Beitrag zur Frischluftentstehung beitragen.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft liegen aufgrund der umliegenden land-
wirtschaftlichen Flachen und Geholzbestanden unterhalb der Erheblichkeitsschwelle.
Wahrend der Bautatigkeit konnten sich aufgrund von Baumaschinen temporér hohere
Immissionsbelastungen ergeben. Die umliegenden landwirtschaftlichen Flachen sorgen
jedoch auch zukiinftig fur einen guten Luftaustausch, sodass die mit dem Vorhaben ver-
bundene leichte Temperaturerhdhungen durch Versiegelung und Uberbauung ausgegli-
chen werden kdnnen. Kompensationsmanahmen sind fur das Schutzgut Klima/Luft
nicht erforderlich.

6.3.4  Schutzgut biologische Vielfalt

Pflanzen

Das Plangebiet beinhaltet im westlichen Bereich eine Tankstelle mit Waschanlage
(OAV). Im rickwartigen Bereich der Tankstelle sind Scher- und Trittrasen (GR), ein
Regenriickhaltebecken (SXS) sowie Zuwegungen (OVS) vorhanden. Ostlich grenzt an
die Tankstelle ein artenarmes Intensivgrinland (GI) an. Weiter in ostlicher Richtung
sind im Plangebiet landlich gepragte Gehofte mit Hausgérten und GroRbdumen
(ODL/PHG) vorhanden. Die Garten werden von zahlreichen, zum Teil alten Obstb&u-
men (Apfel, Kirsche) gepréagt. Vereinzelt sind auch Baume der Arten Birken und Spit-
zahorn vertreten. Zwischen den beiden Gehoften ist eine unbebaute Griinflache vorhan-
den, die Einzelbdume mit Ruderalfluren (HBE/UR) und einen Fichtenbestand (HBE Fi)
beinhaltet. Die Gehdlze bestehen aus einer mehrstimmigen Weide sowie Weidengeb-
schen und einzelne andere Baumarten, wie Esche, Spitzahorn, Larche und Stieleiche.
Der Unterwuchs ist in diesem Bereich nahezu geschlossen und wird von Brombeer-
strduchern und Jungwuchs verschiedener Baumarten dominiert. Der nordliche Grenz-
saum wird von einer Fichten- und L&rchenreihe gebildet. Ansonsten ragt im 6stlichen
Plangebiet ein Waldbestand hinein, welcher auch Wald i.S. des NWaldLG beinhaltet.
Der zum Plangebiet gehérende Waldstreifen besteht tberwiegend aus jungeren Spit-
zahornb&dumen mit einem Brusth6hendurchmesser (BHD) von 20 - 25 cm. Ausnahmen
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bilden wenige Ahornbdume mit einem BHD von 50 cm, sowie einige Birken (BHD =
35 cm), eine Ulme (BHD = 60 cm) sowie drei Sommerlinden an der stdlichen Wald-
grenze, die jeweils einen BHD von 90 - 100 cm aufweisen. Der Unterwuchs in dem
Waldbereich ist verstreut und besteht zum Uberwiegenden Teil aus Ahorn-Jungwuchs.
In der Biotoptypenkartierung wird dieser Bestand dem Biotoptypen Ahorn- und Eschen-
Pionierwald (WPE) zugeordnet. Dieser Waldbestand geht in dstlicher Richtung in einen
Eichenmischwald (WQ) Uber.

Sudlich der L 171 (Bahnhofstral3e) soll zukunftig ein Park & Ride-Parkplatz entstehen.
Derzeit beinhaltet die Flache einen baumbestandenen, verwilderten Garten. In der Bio-
toptypenkartierung wird dieser Bestand einem Siedlungsgehdlz (HSE) zugeordnet. Ge-
pragt wird der Baumbestand von funf dlteren Obstbdumen (Apfel), vier Spitzahornb&u-
men (BHD = 40 cm) einer Birke (BHD=40 cm) sowie einer mehrstimmigen Weide mit
einem BHD von 40 cm sowie einer jingeren Fichtengruppe. Der stark ausgepragte Un-
terwuchs besteht Gberwiegend aus Ahorn und Holunder.

Ansonsten sind umliegend des Plangebietes weitere Gebdude zu Wohn- und Gewerbe-
nutzungen (OGG, ODL, OEL) vorhanden und nérdlich grenzen gro3flachige Acker (A)
an.
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Bewertung, Auswirkungen der Planung
Die Bewertung der Biotoptypen folgt der Einstufung der Biotoptypen in Niedersachsen
(Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 1/2012) in funf Wertstufen.

Wertstufe 5 (kurz: W 5) = Biotoptyp mit sehr hoher Bedeutung, W 4 = Biotoptyp mit hoher Bedeutung,
W 3 = Biotoptyp mit mittlerer Bedeutung, W 2 = Biotoptyp mit geringer Bedeutung;
W 1 = Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung, E = Baum- und Strauchbestande (Ersatzpflanzung).

Biotoptyp Wertstufe | Wertstufe Kompensa-
Ist-Zustand |  Soll- Zu- tionsbedarf
stand
Innerhalb des Plangebietes
- Acker (A) 1 1 -
- Artenarmes Intensivgriinland (Gl) 2 1 -
- Scher- und Trittrasen (GR) 1 1 -
- Sonstige Baumgruppe aus Fichten (HBE Fi) E 1 ca. 1.150 m?
- Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe mit Ru-
deralflur (HBE/UR) E/3 1 ca. 1.545 m?
- Siedlungsgehdlz aus Uberwiegend einheimi-
schen Baumarten (HSE) 3 1 ca. 1.050 m?
- Gebaude der Bahnanlage (Bahnhof) (OAB) 1 1 -
- Gebaude des Stralenverkehrs (Tankstelle)
(OAV) 1 1 -
- Landlich gepragtes Dorfgebiet/Gehoft (ODL) 1 1 -
- Landlich gepréagtes Dorfgebiet/Gehoft /
Hausgarten mit GrolRbdumen (ODL/PHG) 1-2 1 -
- StraBe (OVS) 1 1 -
- Weg (OVW) 1 1 -
- Sonstiges naturfernes Stillgewasser (SX2) 2 1-2 -
- Ruderalflur (UR) 3 1 ca. 180 m?
- Ahorn- und Eschen-Pionierwald (WPE) 3 1 ca. 2.045 m?
- Bodensaurer Eichenmischwald (WQ) 5 1 ca. 320 m?
Aulerhalb des Plangebietes
- Acker (A) 1 1
- Scher- und Trittrasen (GR) 1 1
- Strauch- Baumhecke (HFM) 3 3
- Siedlungsgehdlz aus Uberwiegend einheimi-
schen Baumarten (HSE) 3 3
- Gebaude der Bahnanlage (Bahnhof) (OAB) 1 1
- Landlich gepréagtes Dorfgebiet/Gehoft /
Hausgarten mit GrofRbaumen (ODL/PHG) 1-2 1-2
- Locker bebautes Einzelhausgebiet / Hausgar-
ten mit Gro3baumen (OEL/PHG) 1-2 1-2
- Gewerbegebiet (OGG) 1 1
- Gleisanlage (OVE) 1 1
- StraBe (OVS) 1 1
- Weg (OVW) 1 1
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- Ruderalflur (UR)
- Bodensaurer Eichenmischwald (WQ)
- Fichtenforst (WZF)

w o1 Ww
w o1 Ww

Die vom geplanten VVorhaben betroffenen Biotoptypen sind Uberwiegend von sehr ge-
ringer und geringer Bedeutung. Lediglich die Gehdlzbestdnde sowie die Waldbestande
sind von mittlerer Bedeutung. Der geringfligig ins Plangebiet hineinragende Eichen-
mischwald ist zudem von sehr hoher Bedeutung. Die Gehdlze im Plangebiet werden
nicht als zu erhalten festgesetzt, um die zukiinftige Bebauungsmdglichkeit nicht noch
weiter einzuschranken. Denn unabhéngig vom Gehdlzbestand im Plangebiet ist mit der
Baugrenze zum 0stlich angrenzenden Wald ein Abstand von mindestens 35 m zu be-
ricksichtigen. Ein Erhalt von Baumen im Plangebiet wiirde die Bebauungsmaoglichkeit
demnach weiter einschranken, sodass davon abgesehen wird. Demzufolge ergeben sich
mit der Beseitigung von Geholzen erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut
Pflanzen. Um diese Auswirkungen jedoch etwas zu minimieren, sollen im ndérdlichen
Randbereich, in der zukinftigen Flache zum Erhalt und Anpflanzen von Baumen und
Stréduchern, vorhandene Laubbestdnde bestehen bleiben. Des Weiteren sind auf dem
zukiinftigen Park & Ride-Parkplatz weitere Anpflanzungen vorgesehen.

Wie bereits erwahnt ist zu den genannten Gehdlzbestanden auch Wald vom Vorhaben
betroffen, der auch Wald i.S. des NWaldLG darstellt. Fir die Beseitigung von Wald ist
eine Waldumwandlung erforderlich. Das Kompensationsverhaltnis fiir den betroffenen
Waldbereich wurde bei einer Besichtigung am 09.01.2018 vom Amt fur Naturschutz
und Landschaftspflege, im Einvernehmen mit den Niedersdchsischen Landesforsten
sowie dem Forstamt der Landwirtschaftskammer Niedersachen auf 1:1,2 festgelegt. Die
Ermittlung des Ausgleichsverhaltnisses erfolgte nach den Ausfuhrungsbestimmungen
zum NWaldLG (RdErl.d. ML v. 05.11.2016). Demzufolge ist bei einer Beseitigung von
Wald von insgesamt 2.365 m? eine neue Aufforstungsflache von ca. 2.840 m? erforder-
lich. Detailliertere Aussagen zur erforderlichen Waldumwandlung erfolgen im Kap.
3.3.2 Waldumwandlung.

Ostlich des Plangebietes verbleibt ein Waldbestand, der auch zukiinftig Wald i.S. des
NWaldLG beinhaltet. In Niedersachsen existieren keine gesetzlichen Abstandsregelun-
gen zu Wald. Die Raumordnungsplane des Landes und des Kreises enthalten lediglich
Abstandsempfehlungen von 100 m bzw. 50 m, welche jedoch in Einzelféallen unter-
schritten werden koénnen. Bei Planungen an Waldrandern sind jedoch die Waldbelange
und die Sicherheit der Bevolkerung zu berticksichtigen.

Der Wald beinhaltet Stieleichen und Fichten, die bei einer Begutachtung eher einen
vitalen Eindruck wiedergaben. Zudem unterliegen Baume am Waldrand einer allgemei-
nen Verkehrssicherungspflicht, sodass wohlmdgliche Gefahren friihzeitig erkannt wer-
den konnen. Dennoch ist ein Ast- oder Baumwurf nie vollstandig auszuschliel3en. Da
der verbleibende Wald an der ostlichen Plangebietsgrenze liegt und die Hauptwindrich-
tung in entgegengesetzter Richtung zum Urbanen Gebiet verlduft, sind Windwirfe in
das Plangebiet nur bedingt mdglich. Um die Belange des Waldes jedoch zu beriicksich-
tigen und mogliche Gefahren ausschlieBen zu kénnen, wird mit der zukiinftigen Bau-
grenze der empfohlene Mindestabstand von ca. 35 m zum Wald und somit die bisheri-
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gen Baumhohen, eingehalten. Die derzeitigen Geb&ude unterliegen jedoch dem Be-
standsschutz und sind von dieser Regelung ausgenommen. Mit der Berticksichtigung
eines Mindestabstandes von 35 m zum Wald kénnen zusétzliche Beeintrdchtigungen der
Waldfunktionen ausgeschlossen werden. Der angrenzende Wald beinhaltet auch zu-
kiinftig Wald i.S. des NWaldLG.

Mit der vorgesehenen Beseitigung von Gehdlzen und Wald im Plangebiet ergeben sich
erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Pflanzen. Hierflr sind entsprechende
KompensationsmalRnahmen erforderlich.

Tiere

Das Plangebiet beinhaltet neben einem intensiv genutzten Grinland, wohnbau- und ge-
werbliche Nutzungen, Geholzbestande und Wald. Demzufolge ist mit einem Vorkom-
men von Vogeln und Fledermausen zu rechnen. Weitere nach den vorgefundenen Struk-
turen zu beachtende Artengruppen wéren unter den Wirbeltieren die Amphibien und
Reptilien sowie unter den Insekten die Feld- und Laubheuschrecken sowie Tagfalter.
Durch die vorhandene Bebauung, die Tankstelle und landwirtschaftliche Nutzung sind
im Plangebiet bereits verschiedene Storeinflisse vorhanden. Zusatzlich grenzen weitere
Wohnbebauungen, Gewerbeflachen und im stdostlichen Plangebiet der Bahnhof von
Visselhdvede mit Gleisanlagen an.

Das Griinland im Plangebiet wird mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht von bodenbriten-
den Arten (z.B. Feldlerche, Wiesenpieper etc.) genutzt, da es einerseits relativ intensiv
genutzt wird und zudem durch die angrenzenden Baumkulissen und die allgemeine Be-
unruhigung der Flache durch den Verkehr auf der Landesstralie entwertet wird. Demzu-
folge stellen lediglich der Geholzbestand sowie die Geb&ude potentielle Lebensrdume
flr Vogel und Fledermause dar.

Fur Amphibien ist das Plangebiet, bis auf das Regenrlckhaltebecken, aufgrund fehlen-
der Gewdsser auch im Umfeld als Sommerlebens- oder Uberwinterungsraum unbedeu-
tend. Im Rahmen der durchgefuhrten artenschutzrechtlichen Potentialabsch&tzung konn-
ten keine Nachweise von Amphibien im RRB festgestellt werden. Der Wald wie auch
die baumbestandenen Garten bieten insbesondere an den besonnten Randzonen geeigne-
te Lebensraumstrukturen fur die ubiquitdren (Uberall verbreitet) Reptilienarten
Waldeidechse und Blindschleiche. Im Bereich der zentralen unbebauten Grundstiicke
gibt es einen groReren Komposthaufen, der als potentieller Brutplatz fir Ringelnattern
geeignet scheint. Die Ringelnatter wird als gefahrdet auf der Roten Liste Niedersachsen
geflhrt. Es liegen jedoch keine Nachweise dieser Artengruppe vor.

Feldheuschrecken sind in den grofieren Offenlandbereichen insbesondere im Grinland
sowie in den Randbereichen im Ubergang zum Kleinteilig strukturierten Gartenland zu
finden. Auf dem Grinland sind weit verbreitete Arten aus dem schwach hygrophilen bis
schwach xerophilen Bereich des Feuchte-Anspruchsspektrums, wie Weilirandiger Gras-
hipfer, Brauner Grashupfer oder die GroRe Goldschrecke zu erwarten. Potenziell még-
lich wéren Vorkommen weiterer, gegenuber dem Feuchtefaktor anspruchsloser Arten,
wie der Nachtigall-Grashipfer, der Gemeine Grashupfer oder die am Boden lebende
Gemeine Dornschrecke. Unter den Laubheuschrecken sind potentielle Arten bevorzugt
im baum- und buschreichen ostlichen Teil des Plangebietes zu erwarten. Hierzu gehort
die Gewohnliche Strauchschrecke, das GroRe Heupferd, die Gemeine Eichenschrecke
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wie auch Roesels Beildschrecke. Keine der angefiihrten Heuschrecken-Arten hat einen
nationalen, landesweiten oder regionalen Geféahrdungsstatus.

Fur Tagfalter ist das Angebot an Futterpflanzen sowohl im Blihaspekt wie auch unter
den Futterpflanzen fiir die Raupen zu wenig ausgepragt. Es gab bei der Begehung im
Herbst auch keine Nachweise wichtiger Ameisenvorkommen. (IFONN, 2019)

Ohne die Durchfuhrung der Planung wirden die Flachen voraussichtlich weiterhin wie
gegenwartig genutzt und die vorhandenen Gehdlzstrukturen blieben erhalten und stlin-
den als potentielle Lebensrdume weiterhin zur Verfligung.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Nach den Begehungen im Rahmen der durchgefuhrten artenschutzrechtlichen Potential-
abschitzung (IFONN, 2019) ist dem Plangebiet in Bezug auf VVogel keine hohere Bedeu-
tung zuzuordnen. Auch fiur die anderen Artengruppen ist die Artenvielfalt durch die
verschiedenen Storeinfliisse innerhalb des Plangebietes als eingeschrankt zu bezeich-
nen. Mit dem geplanten VVorhaben entstehen auf das Schutzgut Tiere keine erheblichen
Beeintrachtigungen. Aufgrund der Beseitigung von Wald werden an anderer geeigneter
Stelle neue Aufforstungen erfolgen, die in Zukunft einen neuen Lebensraum beinhalten.
Im Plangebiet wird entlang der nordlichen Plangebietsgrenze ein neuer Gehdlzlebens-
raum geschaffen, sodass wesentliche Auswirkungen nicht zu erwarten sind.

Waihrend der Bautatigkeiten kdnnen zeitweilig Storeinflisse aufgrund von Larm und
Staub im Plangebiet auftreten. Um einen mit dem geplanten VVorhaben mdglichen arten-
schutzrechtlichen Konflikt ausschlieBen zu kénnen, sind bei der Durchfiihrung der Pla-
nung VermeidungsmaRnahmen zu berticksichtigen (siehe Kap. 3.3.3 Artenschutz sowie
Anlage 7 Artenschutzrechtliche Priifung — Potentialabschitzung — IFONN (2019)). Eine
Kompensation fir das Schutzgut Tiere ist nicht erforderlich.

6.3.5  Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt am siidwestlichen Siedlungsrand der Stadt Visselhdvede. Das
Plangebiet beinhaltet neben einer landwirtschaftlichen Flache, Gehofte, eine Tankstelle
sowie verschiedene Gehdlzstrukturen. Das Landschaftsbild wird im Bereich des Plan-
gebietes von der Wohnbebauung und der gewerblichen Nutzung gepragt. Das Grunland
stellt eine innerortliche Freiflache, entlang der L 171, dar. Die Geh6lz- und Waldstruk-
turen durchgrinen das Plangebiet und werten es deutlich auf. Das Plangebiet befindet
sich entlang der L 171 und sudlich ist der Bahnhof von Visselhvede vorhanden. Nord-
lich des Plangebietes befinden sich grol3flachige Acker.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die Flachen voraussichtlich wie ge-
genwartig genutzt werden und die Gehoélzbestédnde erhalten bleiben.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Wiéhrend der Bauzeit kdnnten sich aufgrund von Baufahrzeugen kurzzeitig h6here Lar-
mimmissionen ergeben. Zudem werden wéahrend der Bauphase der Baubetrieb und die
Baustelle visuell wahrnehmbar sein. Grundsétzlich stellen Errichtungen von baulichen
Anlagen in der freien Landschaft erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut
Landschaft dar. Innerhalb des Plangebietes sind bereits verschiedene Bebauungen vor-




Stadt Visselhdvede: B-Plan Nr. 76 a ,,Neuaufstellung Verdener StraBe / BahnhofstraBe* 44

handen. Weiterhin ist das Plangebiet bereits durch seine Lage am Stadtrand von Vissel-
hdvede zu weiten Teilen von Bebauung umgeben, sodass das Plangebiet lediglich aus
nordlicher Richtung aus der freien Landschaft wahrnehmbar sein wird. Daraus resultie-
ren jedoch erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschaft, welche mit der
vorgesehenen Eingrunung deutlich gemindert werden. Auf dem stdlich vorgesehenen
Park & Ride-Parkplatz sind zur Durchgrinung und Aufwertung der Stellplatzflachen
Anpflanzungen von B&umen vorgesehen. Zusétzliche Kompensationsmafinahmen sind
flir das Schutzgut Landschaft nicht erforderlich.

Negative Auswirkungen auf das ca. 170 m entfernte, sudlich der Bahntrasse liegende
Landschaftsschutzgebiet Nr. 9 ,,Schiitzenholz II*“ sind nicht zu erwarten. Das LSG liegt
an der Bahntrasse und ist bereits vollstandig von Wohnbebauung umgeben. Dahinge-
hend kénnen keine negativen Auswirkungen aufgrund der Planung auf das LSG ausge-
macht werden.

6.3.6  Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

Wohnumfeld

Im Plangebiet sind neben der Tankstelle mit Waschanlage bereits Wohnnutzungen vor-
handen. Weitere Wohnbebauungen grenzen direkt an das Plangebiet an. Aufgrund der
vorhandenen Gebdude sowie der umgebenen wohnbau- und gewerblichen Bebauung
sind Nutzungskonflikte nicht zu erwarten.

Schallimmissionen

Das Plangebiet ist aufgrund der vorhandenen umliegenden gewerblichen Nutzungen,
der sudlichen Bahnanlage sowie der Landesstral3e bereits durch Immissionen vorbelas-
tet. Die Umgebung wird durch Wohnnutzungen und Kleingewerbe geprégt. Dieser Cha-
rakter soll auch zukinftig erhalten werden. Im Rahmen einer schalltechnischen Unter-
suchung wurden die Gerauschimmissionen der umliegenden Nutzungen beurteilt.

Die Berechnungen fiir den auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrsldrm ergaben, dass
die Orientierungswerte der DIN 18005 /2/ und die Grenzwerte er 16. BImSchV /3/ fur
Mischgebiete im Plangebiet teilweise tiberschritten werden. Auch die Berechnungen fur
den Gewerbeldrm ergaben, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm /9/ fir Urbane
Gebiete im Plangebiet teilweise tberschritten werden. Um eine Verringerung der Larm-
immissionen zu erzielen, sind fur Geb&ude, die im Plangebiet neu errichtet oder wesent-
lich gedndert werden, eine gesonderte Grundrissgestaltung und passive Schallschutz-
malinahmen zu beriicksichtigen. Hinsichtlich der Verkehrslarmfernwirkung sind keine
erheblichen Anderungen zu erwarten, sodass aus sachverstandiger Sicht keine weiteren
SchallschutzmalRinahmen erforderlich sind.

Erholung

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP 2020) sieht flr das Plangebiet keine
besonderen Erholungsfunktionen vor.
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Nach dem RROP (2020) wird der uberwiegende Teil des Plangebietes dem zentralen
Siedlungsgebiet der Stadt Visselhdvede zugeordnet. Die ndrdliche Ackerflache stellt ein
Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft dar. Das RROP 2020 beinhaltet die sudlich
gelegene Verdener StraBe (L 171) eine Stralle von regionaler Bedeutung. Weiterhin
wird stidlich des Plangebietes ein Bahnhof mit Verkniipfungsfunktionen fiir den OPNV
und eine Haupteisenbahnstrecke dargestellt.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Das Wohn- und gewerbliche Umfeld ist bereits durch die vorhandene bauliche Nutzung
sowie Schallimmissionen durch den Verkehrs- und Gewerbebetrieb vorgepragt. Durch
die Festsetzung von SchallschutzmaBnahmen kénnen Beeintrachtigungen durch Schall-
immissionen vermieden werden. Das Plangebiet beinhaltet keine besonderen Erholungs-
funktionen. Die angrenzende freie Landschaft sowie die Wege und Stral3en stehen auch
zukiinftig uneingeschrankt der Erholung zur Verfugung. Mit der nérdlich vorgesehenen
Eingrinung werden mogliche Auswirkungen auf Erholungsfunktionen auf ein Min-
destmaR reduziert. Mit dem geplanten VVorhaben ergeben sich auf das Schutzgut Mensch
keine erheblichen Beeintrachtigungen. Eine Kompensation ist nicht erforderlich.

6.3.7  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige Sachgliter sind, bis auf die vorhandene Bebauung, innerhalb des
Plangebietes nicht vorhanden.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Nachteilige Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter sind nicht zu erwarten.
Mit der Durchfiihrung der Planung kann ein Umbau oder Abriss der vorhandenen Ge-
baude nicht ausgeschlossen werden. Da jedoch keines von diesen unter Denkmalschutz
steht, sind Beeintrachtigungen auf das Schutzgut nicht zu erwarten.

6.3.8  Auswirkungen auf das Wirkungsgeftige der einzelnen Schutzguter

(Wechselwirkungen)

Beeintrachtigungen des
Schutzgutes

= Wirkung auf das Schutzgut

Boden und Wasser

Tiere und Pflanzen

Uberbauen, Versiegeln, Aufschiit-
ten, Abgraben, Einbringen von
Fremdmaterialien innerhalb des
geplanten Urbanen Gebietes und
Verkehrsflachen

Verlust, Verdnderung, Stérung von Lebensrdumen oder Teillebens-
raumen

Landschaft

Verstirkte technische Uberprigung eines bereits vorbelasteten Kul-
turlandschaftsbereiches

Klima/Luft
Aufwérmung, Verstarkung der Staubentwicklung
Landschaft Mensch
Verstirkte technische Uberpra- | Weitere Einschrankung des Landschaftserlebens
gung des Landschaftsraumes,

Immissionshelastungen
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6.3.9 Entwicklung des Gebietes ohne Verwirklichung des Vorhabens (Null-
variante)

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die Flachen voraussichtlich wie ge-
genwartig genutzt werden. Die vorhandenen Gebédude wirden in ihrer gegenwaértigen
Form bestehen bleiben und die landwirtschaftliche Flache wirde weiterhin als Intensiv-
grinland bewirtschaftet werden. Die Gehdélzbestdnde und Waldbereiche wirden erhal-
ten bleiben.

6.4 Malinahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Gemdl § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplédnen die dffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwé&gen. Bau- und
Naturschutzrecht sind durch § 18 BNatSchG miteinander verknlpft. Im Rahmen der
Abwégung sind durch Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Naturschutzgesetz
gemal 8 1 a Abs. 2 und Abs. 3 BauGB auch die Vermeidung und der Ausgleich zu er-
wartender Eingriffe in Natur und Landschaft zu berucksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von § 14 BNatSchG sind Veranderungen
der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintréchtigen kénnen.

Es gilt der Grundsatz, dass Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt nétig beeintrachtigen durfen (§ 15 BNat-
SchG).
Diesem Grundsatz wird Rechnung getragen, indem ein Standort gewéhlt wurde,
o der bereits in Grof3teilen mit baulichen Anlagen bebaut ist,
o der bereits durch angrenzende Gewerbe- und Wohnbebauungen vorge-
pragt ist,
o der am Siedlungsrand der Stadt VisselhOvede liegt,
o der als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere Uberwiegend eine geringe
Bedeutung besitzt,
o der bereits ausgebaute Stral3en nutzt, und
o indem der Flachennutzungsplan bereits eine Bebauung zulasst.

Im Bebauungsplan festgesetzte Malinahmen zur Vermeidung und Verringerung nachtei-
liger Auswirkungen:
- EingrinungsmalRnahmen durch Festsetzung von Flédchen zum Erhalt und An-
pflanzen von Bdumen und Strauchern,
Anpflanzungen von Bdaumen in der Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung, hier Park & Ride-Parkplatz,
Beschréankung der Grundflachenzahl (GRZ) im MU 2 auf 0,6,
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Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes, hier Passive Schallschutzmafinahmen und

Grundrissgestaltung

Schutzgut / Wirkfaktor

Beeintrachtigungen

Schutzgut Boden

Uberbauung / Versiegelung von Boden
(Urbanes Gebiet, Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung)

Baubedingt:
Die Bauarbeiten (Lagerung von Baumaterialien, Baustel-

lenverkehr) flihren zu Beeintrachtigungen der Boden-
funktionen durch Verdichtungen. Nach Bauende sind
Bodenverdichtungen durch Lockerung des Bodens zu
minimieren.
= Keine dauerhaften erheblichen Beeintrachti-
gungen

Anlagenbedingt:
Durch die Versiegelung / Bebauung entsteht ein Verlust /

Beeintrachtigung der Bodenfunktionen von Boden
= Erhebliche Beeintréchtigung

Schutzgut Wasser

Uberbauung von unbebauten Flachen
(Urbanes Gebiet, Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung)

Baubedingt:
Bei unglnstigen Witterungsbedingungen

Grundwasserabsenkungen maglich.
= Keine erhebliche Beeintrachtigung

temporare

Anlagenbedingt:
Versickerung im Plangebiet nicht méglich, daraus resul-

tierend Verringerung der Grundwasserneubildung
= Erhebliche Beeintréchtigung

Schutzgut Klima/Luft

Uberbauung von unbebauten Flachen
(Urbanes Gebiet, Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung)

Baubedingt:
Wihrend der Bauphase kdnnten sich temporar geringfu-

gig hohere Immissionsbhelastungen durch Baumaschinen
ergeben.
= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Aufgrund der angrenzenden grofRrdumigen Frisch- u.

Kaltluftentstehungsgebiete sind keine Beeintrachti-
gungen zu erwarten.
= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut biologische Vielfalt

Inanspruchnahme / Uberbauung von Vegeta-
tionsflachen

(Urbanes Gebiet, Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung)

Baubedingt:
Bei unglinstigen Witterungsbedingungen temporare

Grundwasserabsenkungen mdglich. Umliegend, bis auf
den Waldbestand, keine wertvollen Okosysteme vorhan-
den; ggf. BewasserungsmaBnahmen im Wald erforder-
lich. Dennoch Beseitigung von Gehdlzstrukturen und
Wald erforderlich.

= Erhebliche Beeintréchtigung

Anlagenbedingt:
Z.T. Beseitigung von Biotoptypen mittlerer und sehr

hoher Bedeutung.
= Erhebliche Beeintréchtigung
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Schutzgut Landschaft

Inanspruchnahme / Uberbauung von Vegeta-
tionsflachen

(Urbanes Gebiet, Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung)

Baubedingt:
Wiéhrend der Bauphase sind der Baubetrieb und die Bau-

stelle visuell wahrnehmbar und stellen eine temporéare
Beeintréchtigung dar.
=> Keine erhebliche Beeintréchtigung

Anlagenbedingt:
Errichtung von baulichen Anlagen hin zur freien Land-

schaft
=>» Erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Mensch

Ausweisung eines Urbanen Gebietes, Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Baubedingt:
Wahrend der Bauphase sind der Baubetrieb und die Bau-

stelle visuell wahrnehmbar.
= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Es werden weitere bauliche Anlagen errichtet und neue

Arbeitsplatze bzw. Wohnraum geschaffen. Unzutragliche
Immissionen sind nicht zu erwarten.
= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Die aufgrund der Planung zu erwartenden oben beschriebenen erheblichen Beeintréchti-

gungen:

e des Schutzgutes Boden und Wasser (durch Abgrabung, Uberbauung, Uberschiit-
tung, Versiegelung, Einbringen von Fremdmaterialien und Verringerung der

Grundwasserneubildung),

e des Schutzgutes Pflanzen (durch Verlust von Einzelbdumen/Baumgruppen,

Siedlungsgehélz, Ruderalfluren,

ren Eichenmischwald) und

Ahorn- und Eschen-Pionierwald und bodensau-

e des Schutzgutes Landschaftsbild (durch die Erweiterung baulicher Anlagen in

der freien Landschaft)

sind Eingriffe im Sinne von 8 14 BNatSchG. Sie sind durch geeignete Mallnahmen aus-
gleichbar. Die Ausgleichsmallinahmen werden unter Kap. 3.3.4 ,,Ausgleichsmafnah-

men* der Begriindung beschrieben.

Der sich aufgrund der Planung ergebende Ausgleichsbedarf wird unter Beriicksichti-
gung der vom Niedersachsischen Landesamt fiir Okologie 1994 herausgegebenen "Hin-
weise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung™ berechnet (aktuali-
sierte Fassung, MU: Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 1/2006).
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Schutzgut Boden

Plangebiet gesamt: ca. 24.915 m?

Davon:

Urbanes Gebiet (MU 1): ca. 6.230 m? (ca. 2.575 m? bereits bebaut und versiegelt)
Flache zum Erhalt und Anpflanzen von Baumen und Strduchern: ca. 260 m?

Urbanes Gebiet (MU 2): ca. 17.255 m?2 (ca. 2.465 m2 bereits bebaut und versiegelt)
Flache zum Erhalt und Anpflanzen von Baumen und Strduchern: ca. 955 m?

Offentliche Verkehrsflache: ca. 140 m2 (ca. 140 m2 bereits bebaut und versiegelt)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: ca. 1.290 m? (ca. 235 m? bereits be-

baut und versiegelt)

Bezliglich der Versiegelung und der sonstigen Nutzung des Urbanen Gebietes (MU 1)
wird von der hdchstzuldssigen Versiegelung von 80 % ausgegangen.

ca. 6.230 m2 - ca. 2.575 m? (bereits bebaut und versiegelt) = ca. 3.655 m?

ca. 3.655m2x 0,8 =ca. 2.925 m?

Bezliglich der Versiegelung und der sonstigen Nutzung des Urbanen Gebietes (MU 2)
wird von der hdchstzuldssigen Versiegelung von 60 % ausgegangen.

ca. 17.255 m? - ca. 2.465 m2 (bereits bebaut und versiegelt) = ca. 14.790 m?

ca. 14.790 m2 x 0,6 = ca. 8.875 m2

Betroffenes Schutzgut: Boden

Urbanes Gebiet MU 1
Ausgleichsfaktor: 1:0,5
Ausgleichsbedarf: ca. 2.925 m?2 x 0,5 => ca. 1.465 m?

Urbanes Gebiet MU 2
Ausgleichsfaktor: 1:0,5
Ausgleichsbedarf: ca. 8.875 m2 x 0,5 => ca. 4.440 m?

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Ausgleichsfaktor: 1:0,5

Ausgleichsbedarf: ca. 1.290 m? - ca. 235 m? (bereits bebaut und versiegelt) =
ca. 1.055 m?x 0,5 = ca. 530 m?

Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden: ca. 6.435 m?

Intern: ca. 755 m?
- Flache zum Erhalt und Anpflanzen von Baumen und Strauchern ca. 1.215 mz;
davon ca. 460 m? bereits Gehdlzbestand vorhanden
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Extern: ca. 5.680 m?
- Flst. 653/114, Flur 1, Gem. Visselhdvede: Streuobstwiese ca. 3.160 m?,
- Flst. 171/2, Flur 5, Gem. Ottingen: Extensivgrinland, ca. 3.560 m (anteilig ca. 40
m?2)
- Flst. 52/3 u. 65/115 Flur 5 Gemarkung Visselhtvede: Sukzession ca. 2.660 m?2
(anteilig Schutzgut Pflanzen ca. 180 m?)

Schutzgut Pflanzen

Mit dem geplanten Vorhaben werden ca. 1.150 m? eines Fichtenbestandes, ca. 1.545 m?
sonstige Einzelbaume/Baumgruppe mit Ruderalfluren, ca. 1.050 m2 eines Siedlungsge-
holzes, ca. 180 m? Ruderalfluren, ca. 2.045 m? Ahorn- und Eschen-Pionierwald und ca.
320 m2 Eichenmischwald beseitigt. Die beiden Waldformen sind nach dem NWaldLG
zu kompensieren. Das Kompensationsverhaltnis fir den betroffenen Waldbereich wurde
bei einer Besichtigung am 09.01.2018 vom Amt fiir Naturschutz und Landschaftspflege,
im Einvernehmen mit den Niedersachsischen Landesforsten sowie dem Forstamt der
Landwirtschaftskammer Niedersachen auf 1:1,2 festgelegt. Demzufolge ist bei einer
Beseitigung von Wald von insgesamt 2.365 m? eine neue Aufforstungsflache von ca.
2.840 mz2 erforderlich.

Die weiteren genannten Geholzstrukturen sind ausschlie3lich von mittlerer Bedeutung.
Demzufolge geniigt fiir diese Besténde, nach den ,,Hinweisen zur Anwendung der Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung” (aktualisierte Fassung, MU: Informationsdienst
Naturschutz Niedersachsen 1/2006), die Entwicklung des betroffenen Biotopes in glei-
cher Flachengrole auf Biotoptypen der Wertstufe | und I1. Der Ausgleichsbedarf betragt
ca. 3.925 m2, zzgl. der Aufforstungsflache von ca. 2.840 m2, gem. NWaldLG.

Der Ausgleich erfolgt auf den Flurstiicken 171/2, Flur 5, Gem. Ottingen ca. 3.560 mz,
Fist. 215/117, Flur 6, Gem. Ottingen ca. 420 m?, Flst. 215/1, Flur 5, Gem. Ottingen ca.
300 m? und Flst. 65/115, Flur 5, Gem. Visselhtvede ca. 180 m2.

Landschaft

Die Beeintrachtigung auf das Schutzgut Landschaft werden mit den Eingrinungsmaf-
nahmen am noérdlichen Rand des Plangebietes sowie die Anpflanzung von Baumen auf
dem Park & Ride-Parkplatz kompensiert.

Der Ausgleich fur die mit dem geplanten Vorhaben im Plangebiet verbundenen erhebli-
chen Beeintrachtigungen der Schutzglter Boden, Wasser, Pflanzen und Landschaftsbild
erfolgen zum einen innerhalb des Plangebietes durch und zum anderen auf3erhalb des
Plangebietes auf externen Ausgleichsflichen. Der Kompensationsbedarf nach dem
NWaldLG wird ebenfalls auf einer externen Flache erbracht.




Stadt Visselhdvede: B-Plan Nr. 76 a ,,Neuaufstellung Verdener StraBe / BahnhofstraBe* 51

Die Details zu den Anpflanzungsmalinahmen im Plangebiet sind den Kap. 3.3.3 und
3.2.4 zu entnehmen. Die Beschreibungen der externen AusgleichsmaBnahmen sind im
Kap. 3.3.4 ,,AusgleichsmaBinahmen* beschrieben.

6.5 Planungsalternativen unter Bericksichtigung der Ziele und des raum-
lichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Ziel der Stadt Visselhdvede ist es, fiir einen bereits tberplanten Bereich sowie fir an-
grenzende Flachen einen Bebauungsplan im Normalverfahren, mit Durchfiihrung einer
Umweltpriifung aufzustellen, um zum Einen Unstimmigkeiten hinsichtlich des ange-
wendeten Verfahrens gem. § 13a BauGB als MalRnahme der Innenentwicklung zu besei-
tigen und zum Anderen, um die Flachen an der Verdener Stral3e / Bahnhofstrae nach-
zuverdichten und die Struktur aus Wohnen, Dienstleistung und Gewerbe zu sichern und
weiterzuentwickeln. Es bietet sich an, den teilweise Uberbauten Bereich entlang der
Bahnhofstrale mit in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Urbanes Gebiet
aufzunehmen, um eine kleinteilige gewerbliche Entwicklung in dem zentrumsnahen,
durch Immissionen vorbelasteten Bereich, entsprechend der vorhandenen Nutzungen
weiterzuentwickeln. Durch die Festsetzung eines Urbanen Gebietes kann darlber hinaus
Wohnraum geschaffen werden, der sowohl die im Plangebiet teilweise vorhandene Nut-
zung sowie die dstlich angrenzende Nutzung erganzt. Zuséatzlich ist die Errichtung eines
Park-and-Ride-Parkplatzes am Bahnhof vorgesehen, sodass sich die Aufstellung eines
Bebauungsplanes fir den gesamten Bereich anbietet, um eine stadtebauliche Ordnung
zu erzielen.

Weiterhin sieht der Flachennutzungsplan vor der Anpassung das Plangebiet sowie wei-
tere angrenzende Flachen flr eine gewerbliche und gemischte Entwicklung vor.

Alternative, zentrumsnahe Flachen, die die Voraussetzungen fur eine solche Entwick-
lung mit dem Bau von Handwerks- und Gewerbebetrieben, fur Dienstleistungsbetriebe,
flr eine Wohnraumentwicklung und der zeitgleichen Berlicksichtigung eines Park-and-
Ride-Parkplatzes erfiillen, stehen in Visselhdvede derzeit nicht zur Verfiigung.

6.6 Erlauterungen und Hinweise zur Durchfihrung der Umweltprifung

Bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben haben sich keine Probleme er-
geben.

Angewendete Verfahren
Die Biotoptypenkartierung erfolgte auf der Grundlage einer Ortsbesichtigung.
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6.7 MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen nach Durch-
fihrung des Bebauungsplanes (Monitoring)

e Uberpriifung der gemaR den textlichen Festsetzungen Nr. 3 und Nr. 4 umgesetz-
ten Anpflanzungsmalinahmen in der Flache zum Erhalt und Anpflanzen von
Bdaumen und Stréduchern sowie Anpflanzung von Einzelbdumen innerhalb der
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmungen zu Beginn der Vegetationspe-
riode und im 3. Jahr nach Anpflanzung. Als angewachsen gilt ein Geholz, wenn
ein erkennbarer Austrieb stattgefunden hat. Die Uberpriifung wird nach 7 Jahren
zum letzten Mal durchgefiithrt und dokumentiert. Die Ergebnisse der Uberprii-
fung sind als Protokoll und Fotodokumentation bei der Stadt Visselhtvede zu
hinterlegen.

e Die externen Ausgleichsflachen zur Anlage einer Streuobstwiese, Flurstiick
653/115 der Flur 1 in der Gemarkung Visselhdvede, und Anpflanzung einer
Obstbaumreihe, Flurstiick 215/117 der Flur 6 in der Gemarkung Ottingen, sind
zu Beginn der Pflanzperiode, im 3. Jahr nach der Anpflanzung und zum letzten
Mal nach 7 Jahren zu Uberprifen. Als angewachsen gilt ein Gehdlz, wenn ein
erkennbarer Austrieb stattgefunden hat. Die Ergebnisse der Uberpriifung sind als
Protokoll und Fotodokumentation bei der Stadt Visselhdvede zu hinterlegen.

e Die Entwicklung der externen Ausgleichsmafinahme ,,Griinlandextensivierung*
auf dem Flurstuck 171/2 der Flur 5 in der Gemarkung Ottingen ist zu protokol-
lieren. Der Ist-Zustand ist zu Beginn der Vegetationsperiode aufzunehmen und
als Protokoll und Fotodokumentation bei der Stadt Visselhdvede zu hinterlegen.
Des Weiteren sind der Bestand und die Entwicklung des Extensivgrinlandes
nach 5 und 10 Jahren noch einmal zu kontrollieren und als Protokoll und Foto-
dokumentation bei der Stadt Visselhdvede zu hinterlegen.

e Die Entwicklung der externen Ausgleichsfldache ,,Sukzession® auf den Flurstu-
cken 52/3 und 65/115 der Flur 5 in der Gemarkung Visselhtvede ist zu protokol-
lieren. Der Ist-Zustand und die Entwicklung des Bestandes sind nach einem
Zeitraum von 5 und 10 Jahren als Protokoll und Fotodokumentation bei der
Stadt Visselhdvede zu hinterlegen.

e Die Monitoring-Maflnahmen zur Ausgleichsmainahme ,,Erstaufforstung einer
Wiesenflache im Forstort Lehnsheide, Revierforsterei Fallingbostel, Nds. Forst-
amt Rotenburg, Abt. 1310* auf dem Flurstiick 36/2 der Flur 8 in der Gemarkung
Visselhdvede ist im anerkannten Kompensationsflachenpool festgelegt. Zu né-
heren Erlauterungen wird auf den Kompensationsflachenpool verwiesen. Als
angewachsen gilt ein Geholz, wenn ein erkennbarer Austrieb stattgefunden hat.

6.8 Ergebnis der Umweltprifung

Unter der Voraussetzung von Vermeidungs- und Ausgleichsmanahmen sind nachtei-
lige Umweltauswirkungen aufgrund der Planung als Ergebnis der Umweltprifung nicht
zu erwarten.
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6.9 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet liegt am westlichen Siedlungsrand der Stadt Visselhdvede und beinhal-
tet neben einem intensiv genutzten Grunland, wohnbauliche und gewerbliche Nutzun-
gen sowie Gehdlz- und Waldbestande. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 76 a
»Neuaufstellung Verdener Strale / BahnhofstraBBe* hat zum Ziel, die Flichen an der
Verdener Stralle / BahnhofstraBe nachzuverdichten und die Struktur aus Wohnen und
Gewerbe zu sichern und weiterzuentwickeln. VVorgesehen ist es auch, die Ansiedlung
von sozialen, kulturellen und weiteren Einrichtungen zu ermdglichen. Zu den gewerbli-
chen Nutzungen gehdrt im westlichen Bereich eine Tankstelle mit Waschanlage. Die
Wohnnutzungen beinhalten Gehofte mit gréReren Gartenflachen. Die Garten werden
von zahlreichen Geholzen geprégt. Im 6stlichen Bereich des Plangebietes ragt ein
Waldbestand hinein, welcher auch Wald i.S. des NWaldLG beinhaltet. Stdlich der L
171 (Bahnhofstra3e) soll zukinftig ein Park & Ride-Parkplatz entstehen. Derzeit bein-
haltet die Flache einen baumbestandenen, verwilderten Garten.

Fur den westlichen Bereich des Plangebietes besteht bereits der rechtskraftige Bebau-
ungsplan Nr. 76, in dem ein Gewerbe- und ein Mischgebiet festgesetzt wurden. Wéh-
rend sowie nach Abschluss des Verfahrens wurde seitens eines Einwenders beanstandet,
dass die VVoraussetzungen fir das verwendete Verfahren gem. § 13a BauGB als Mal3-
nahme der Innenverdichtung nicht vorgelegen haben und erforderliche Untersuchungen
nicht durchgefiihrt wurden. Zwar konnten all diese aufgefiihrten Einwendungen argu-
mentativ widerlegt werden, jedoch zeigt die Rechtsprechung, dass eine Anwendung des
8 13a BauGB fraglich ist, sodass mit der Neuplanung auch das Planungsrecht fur diesen
Bereich erneut gesichert werden soll.

Das Plangebiet wird als Urbanes Gebiet gem. § 6a BauNVO festgesetzt. Die Stadt Vis-
selhévede sieht in der Ausweisung eines solchen Gebietes stddtebauliche und ortsplane-
rische Vorteile bspw. im Sinne einer vertraglichen Durchmischung verschiedener Nut-
zungen und der Flexibilisierung der Gebietsnutzung. Dartiber hinaus kann die Festset-
zung eines Urbanen Gebiets auch dem Immissionsanspruch der bereits vorhandenen
Gewerbebetriebe gerecht werden. Es werden dem Wohnen neue Entwicklungsmaglich-
keiten eingerdumt, ohne dabei die gewerblichen Strukturen zu gefahrden, die innerhalb
des Plangebietes und in der Umgebung entstanden sind. Der nordéstlich im Plangebiet
vorhandene Waldbestand ist fur die stadtebauliche Erweiterung und Verdichtung zu
beseitigen und an anderer Stelle entsprechend zu ersetzen.

Aufgrund der im Plangebiet vorhandenen und umliegenden gewerblichen Nutzungen,
der sudlichen Bahnanlage sowie der LandesstraRe ist das Plangebiet bereits durch Im-
missionen vorbelastet. Eine schalltechnische Untersuchung hat zum Ergebnis, dass die
Orientierungswerte der DIN 18005 /2/ und die Grenzwerte der 16 BImSchV /3/ fir
Mischgebiete im Plangebiet durch den auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarm
teilweise Uberschritten werden. Auch die Immissionsrichtwerte der TA Larm /9/ fur
Urbane Gebiete werden im Plangebiet durch den auf das Plangebiet einwirkenden Ge-
werbeldrm tberschritten. In den Bebauungsplan werden Festsetzungen zur Grundrissge-
staltung und zu passiven SchallschutzmalRnahmen aufgenommen.
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Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes gedndert, da die derzeitigen Darstellungen nicht der vorgesehenen Planung entspre-
chen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 76a ergeben sich aufgrund der moglichen
Versiegelung und Uberbauung von Boden erhebliche Beeintrachtigungen auf die
Schutzgiter Boden und Wasser. Die Beseitigung von Geholzstrukturen und
Waldbestédnden ergeben erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Pflanzen.
Durch die zusatzliche Bebauung am Siedlungsrand, hin zur freien Landschaft, sind
zudem Beeintréchtigungen auf das Schutzgut Landschaft zu erwarten. Die entstehenden
Beeintrachtigungen sollen u.a. durch die erforderliche Waldumwandlung nach dem
NWaldLG durch geeignete Kompensationsmalinahmen ausgeglichen werden. Teilweise
kdnnen die entstehenden erheblichen Beeintrdchtigungen auch im Plangebiet mit der
vorgesehenen EingrinungsmalRnahme kompensiert werden. Die weiteren genannten
Beeintrachtigungen sind ebenfalls im Sinne des Naturschutzgesetzes ausgleichbar. Sie
werden auflerhalb des Plangebietes auf externen Flachen vollstandig kompensiert.

Nach Durchfihrung der Kompensationsmanahmen gelten die entstehenden erhebli-
chen Beeintrachtigungen der Schutzgliter Boden, Wasser, Pflanzen und Landschaftsbild
als vollstandig ausgeglichen.

Unter der Voraussetzung von Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen sind nachteili-
ge Umweltauswirkungen aufgrund der Planung als Ergebnis der Umweltprifung nicht
zu erwarten.

Visselhdvede, den 01.10.2020

gez. R. Goebel
Ralf Goebel
(Blrgermeister)

Stand: 09/2020


Brunhilde Arps
Schreibmaschine

01.10.2020

Brunhilde Arps
Schreibmaschine

gez. R. Goebel
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