PRAAMBEL

Auf Grund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Visselhévede
den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 92 ,LindenstraBe / GroRe Strale“ am 13.10.2022 als
Satzung beschlossen.

Visselhévede, den 29.06.2023

gez. A. Ludemann S

(Andé Liidemann)
Biirgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

| 1. Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt VisselhGvede hat in seiner Sitzung am 28.10.2021 die
Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 92 ,Lindenstrale / GroRe Stralte”
beschlossen.

Visselhévede, den 29.06.2023

gez. A. Ludemann S
(André Lidemann)
Bilrgermeister

L 2. Vervielfidltigungen J
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaBstab: 1:500

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung,

©2021 (§ LGLIN

Landesamt fiir Geoinformation und
Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf

Die Planunterlage entspricht dem In halt des Liegenschaftskatasters (Stand vom 11.06.2021). Sie ist
agen-gepometrisch einwandfrei.

3. Planverfasser

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 92  LindenstraBe / GroRe Strafle“
wurde ausgearbeitet von der

Planungsgemeinschaft Nord GmbH

GroRe Strale 49

27356 Rotenburg (Wimme)

Tel.: 04261 / 92930 Fax: 04261 / 929390
E-Mail: info@pgn-architekten.de
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Planverfasser

Rotenburg (Wiimme), den 703.2023
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| 4. Offentliche Auslegung

l

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Visselhévede hat in seiner Sitzung am 14.12.2021 dem
Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 92  Lindenstralle / GroRe StraBe” sowie
der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemal §3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 04.06.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 92 ,LindenstraBe / GroRe Strafe“

sowie der Vorhaben- und ErschlieBungsplan und die Begriindung haben vom 13.06.2022 bis zum
15.07.2022 gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Visselhdvede, den 29.06.2023

gez. A. Lidemann S
(André Lademann)
Biirgermeister

5. Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Visselhdvede hat den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 92 ,Lindenstrale
! GroBe StraBe” mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan und Begriindung nach Priiffung der
Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 13.10.2022 als Satzung (§ 10
BauGB) beschlossen.

Visselhévede, den 29.06.2023
_gez. A. Lidemann S

(André Liademann)
Biirgermeister

B 6. Inkrafttreten

Der Beschluss des Vorhabenbezoaenen Bebauungsplanes Nr. 92, Lindenstrale / GroRe Strale” ist
gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am _15.07.23 _ ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 92  Lindenstrale / GroRe StraBe® ist damit am
15.7.23___ rechtsverbindlich geworden.

Visselhdvede, den 17.07.23

gez.i. V. Haase S

(André Lademann)
Biirgermeister

7. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, Méngel der
Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 92
Lindenstrale / GroBe Strale“ sind eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, eine
Verletzung der Vorschriften (ber das Verhilinis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes oder Mangel des Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Visselhévede, den

(André Lidemann)
Biirgermeister
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes ist eine Wohnanlage mit Tagespflegeeinrichtung mit den entsprechenden Haupt- und
Nebenanlagen sowie Stellplatzen, Carports und Garagen einschlieBlich Zufahrt zulassig.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes darf die zulassige Grundflache durch Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sowie
Stellplatze, Carports und Garagen gem. § 12 BauNVO einschlieBlich Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,8 uberschritten werden.

3. NEBENANLAGEN, CARPORTS UND GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes sind bauliche Anlagen gem. § 12 BauNVO (Garagen und Carports) sowie
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO entlang der offentlichen StraRenverkehrsflache nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen zulassig.

4. FLACHE FUR STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Innerhalb der mit ,St* festgesetzten Flache sind Stellplatze einschlieBlich Zufahrten sowie Nebenanlagen gem.
§ 14 Abs. 1 BauNVO zulassig.

5. VORHABEN- UND ERSCHLIERUNGSPLAN
(§ 12 Abs. 3 BauGB)

Im Plangebiet kommt ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan gemaR § 12 Abs. 1 BauGB zur Anwendung, der
gemal § 12 Abs. 3 BauGB Bestandteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 92 ,Lindenstrale / GroRe
StraBe” ist. Deren Regelungen sind Bestandteil dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

HINWEISE

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S.3786).

BODENSCHUTZ

Sollten wahrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnatiirliche Bodenverfarbungen
Abfallablagerungen und/oder Gertiche festgestellt werden, so sind diese dem Landkreis Rotenburg (Wiimme), Amt
fur Wasserwirtschaft und StraRenbau, Amtshof, 27356 Rotenburg (Wiimme), unverziiglich schriftlich anzuzeigen
und die Arbeiten bis auf weiteres einzustellen.

KAMPFMITTEL

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde die Durchfiihrung einer Luftbildauswertung zur Uberpriifung auf
Schaden durch Abwurfkampfmittel beim Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen in
Auftrag gegeben. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Brandmunition, Minen etc.)
gefunden werden, sind die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt der Stadt Visselhévede oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, umgehend zu benachrichtigen.

GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die nicht Gberbaute Flache von Baugrundstiicken ist so herzurichten und zu erhalten, dass sie nicht verunstaltet
wirkt und auch ihre Umgebung nicht verunstaltet. Die nicht Uberbaute Flache des Baugrundstiicks muss eine
Grinflache sein, soweit sie nicht fir eine andere zulassige Nutzung erforderlich ist. Mit mineralischen Substraten
befestigte Fldchen sind nicht als Griinflache zugelassen.

SICHTDREIECKE

Die Flachen in den Sichtdreiecken sind freizuhalten von Sichtbehinderungen héher als 80
cm uber den Fahrbahnoberkanten beider Stralen.

DENKMALSCHUTZ UND DENKMALPFLEGE

Archaologische Denkmalpflege

Im Gebiet des Bebauungsplans werden archaologische Funde vermutet (Bodendenkmale
gemal § 3 Abs. 4 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes). Nach § 13 des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bedarf die Durchfilhrung von Erdarbeiten
einer Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehorde, die bei
baugenehmigungspflichtigen MaBnahmen zusammen mit der Baugenehmigung zu
erteilen ist, bei genehmigungsfreien Vorhaben separat beantragt werden muss. Mit
Auflagen zur Sicherung oder vorherigen Ausgrabung muss gerechnet werden.

Denkmalpflege
Im Geltungs- und Wirkungsbereich des Plangebietes gilt grundsatzlich der

Umgebungsschutz gemaR § 8 NDSchG. Fir alle MaBnahmen der Errichtung, Anderung
und Beseitigung von Anlagen in der Umgebung von Baudenkmalen gilt die
Genehmigungspflicht gemaR § 10 Abs. 1 Nr. 4 NDSchG.

SCHUTZSTREIFEN ENTLANG KABELSCHUTZROHRANLAGE

Sudlich angrenzend an das Plangebiet verlduft unterirdisch innerhalb der
Stralenverkehrsflache der LindenstraBe eine Kabelschutzrohranlage (KSR-Anlage) mit
einliegenden Lichtwellenleiter(LWL)-kabeln (GasLINE-Trasse).

Die Darstellung der Kabelschutzrohranlage mit einliegenden
Lichtwellenleiterkabeln ist in den Bestandsunterlagen nach bestem Wissen erfolgt.
Gleichwohl ist die Madglichkeit einer Abweichung im Einzelfall nicht
ausgeschlossen. Um Gefahren und Schiden zu vermeiden, erfordern ortliche
Arbeiten ein vorsichtiges Vorgehen.

Bezuglich der geplanten Anpflanzung von Biumen um das Haupthaus ist zu beachten,
dass Neuanpflanzungen von Baumen, Hecken und tiefwurzelnden Striuchern
grundsatzlich nur auBerhalb des Schutzstreifenbereiches erfolgen soliten, um eine
gegenseitige Beeintrachtigung zu vermeiden.

Zaunpfosten bzw. deren Fundamente von Einfriedungen des Grundstiicks diirfen
grundsatzlich nur auerhalb der Leitungsachse gesetzt werden (lichter Abstand > 2 m).

PLANZEICHENERKLARUNG

(GEMASS PLANZEICHENERKLARUNG VON 1990)

1. Art der baulichen Nutzung

Wohnanlage mit

Tagesplege- Wohnanlage mit Tagespflegeeinrichtung
einrichtung
2. MaR der baulichen Nutzung
GRZ 0,6 Grundflachenzahl, HochstmaR
] Anzahl der Volilgeschosse, HochstmaRB
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
—_——— Baugrenze
o offene Bauweise
4. Sonstige Planzeichen
mmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Umgrenzung von Flichen fiir Stellplitze und
- Nebenanlagen (St)
5. Nachrichtliche Ubernahme
————— Sichtdreiecke
P Kabelschutzrohranlage
A

unterirdisch, mit Schutzstreifen

UBERSICHTSPLAN
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SATZUNG

DER STADT VISSELHOVEDE

UBER DEN VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 92

»LINDENSTRARE / GROBE STRARE*

ABSCHRIFT

MaRstab: 1 : 500
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Schreibmaschine
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15.07.23
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15.7.23
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Schreibmaschine
17.07.23
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gez. i. V. Haase                             S
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Brunhilde Arps
Schreibmaschine
ABSCHRIFT


