Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Stadt Visselh¢vede die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 56 "Schitzenholz", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenste-
henden textlichen Festsetzungen nebst Begriindung, als Satzung beschlossen. Das Verfahren wird
gemaR § 13 a Abs. 2 Ziffer 1 BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB
durchgefiihrt.
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Visselhévede, den 31.03.2022 gez.i. V. Haase

Blrgermeister

Verfahrensvermerke
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2021 a LGLN

Landesamt flr Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Otterndorf

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze volistandig nach
(Stand vom .72:97.2941...). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen An-
lagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in dig

Dipl.-Ing. Manfred Seitz, Offentl. best. Verm.-Ing.
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
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Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Visselhdvede hat in seiner Sitzung am 20.04.2021 die Aufstellung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 56 beschlossen. Das Verfahren wird gemaR § 13 a Abs. 2 Ziffer 1 BauGB
nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefthrt.
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Visselhdvede, den )270‘3292

S gez.i. V. Haase

Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Visselhévede hat in seiner Sitzung am 28.10.2021 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begrundung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemag § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der ffentlichen Auslegung wurden am 13.11.2021 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 mit der Begriindung und die wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 22.11.2021 bis 30.12.2021 gemé&l

§ 3 Abs. 2 BauGB ¢ffentlich ausgelegen.
. gez.i.V Haase
Visselhévede, den LJZ? (/'72102 g
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Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Visselhévede hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 nach Prifung der
Stellungnahmen gemanR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 31.03.2022 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Visselhtvede, den 02? C'Zb?’i \_%

gez.i. V. Haase

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschiuss der Stadt Visselhovede ist gema § 10 (3) BauGB am ...12:08:22 i

Amtsblatt des Landkreises Rotenburg (Wimme) bekanntgemacht worden. Die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 56 ist damitam . 15.08.2022  in Kraft getreten.

15.08.22 S

Visselhvede, den .........c.oovvvvviiiiiinnns gez. André Ludemann

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 ist die Ver-
letzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 und
der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Visselhtvede, den ..............oooeeeieiinns

Blrgermeister

Es gilt die BauNVO 2017

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)

Niedersidchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 07. Dezember 2021
(Nds. GVBI. S. 830)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1891 | S. §8),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
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n Zweckbestimmung: Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
Kindertagesstatte (Kindergarten, Krippe und dergleichen)
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© 2021 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Textliche Festsetzungen

Hinweise/ Nachrichtliche Ubernahmen

e)

Art und MaR der baulichen Nutzung geméR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Auf den Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen ,Kindertagesstatte" (Kindergarten, Krippe und dergleichen) sind al-
le Gebdude und Nutzungen zuldssig, die dem Nutzungszweck dieser besonderen Zweckbe-
stimmungen entsprechen und diesen Nutzungen réumlich und funktional zuzuordnen sind.

Bauweise und Baugrenzen geméR § 22 BauNVO
Es gilt die offene Bauweise geman § 22 BauNVO.

Innerhalb der nicht (berbaubaren Grundstticksflachen sind geman § 19 (5) BauNVO die Spiel-
flachen der Gemeinbedarfseinrichtung sowie die Stellplatzflachen flr Mitarbeiter*innen und Be-
sucher*innen sowie Géaste zuldssig. Bei der Anlage/ Ausfiihrung ist auf die Gehdlzstandorte der
festgesetzten B4ume Rucksicht zu nehmen und eine wurzelschonende Bauweise (nach DIN
18920) zu verwenden.

Griinordnerische Festsetzungen gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Die gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Laubbdume mit einem Stammumfang von
0,60 m und mehr und Gehdlzbestdnde sind dauerhaft zu erhalten. Der Wurzelbereich von
Baumen innerhalb der festgesetzten Grenzen und innerhalb der festgesetzten Kronentraufbe-
reiche ist von Ablagerungen, Aufschittungen, Bodenbewegungen jeglicher Art freizuhalten.
Das Befahren und Parken sowie die Errichtung von Nebenanlagen sind unzulassig. Ausnah-
men hiervon sind nur in wurzelschonenden Bauweisen (gemafR DIN 18920) zulassig.

Abgangige Geholze sind durch standortgerechte und heimische Gehélze zu ersetzen. Geféllte
B&ume sind durch mindestens 3 Gehdlze der gleichen Art zu ersetzen. Die Pflanzqualitaten fur
Baume sind mindestens Hochstdamme mit einem Stammumfang von 10/12 cm zu wahlen. Die
Ersatzpflanzung kann auch im sonstigen Stadtgebiet vorgenommen werden.

Innerhalb der festgesetzten Gehdlzflachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB ist das Anpflan-
zen von Nadelgehoélzen unzuléssig.

Rechtskraft

Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 ,Schitzenholz" werden die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 56 ,Schiltzenholz" in der Fassung der Bekanntmachung vom
30.04.2004 in den Teilbereichen aufgehoben, die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegen.

Bodenfunde

Solliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frUhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongefdRscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie unnatirliche/auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde sowie Gerliche)
gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und der Genehmigungsbehdrde zu melden.

Im Fall von archéologischen Funden ist das Nds. Landesamt fur Denkmalpflege oder der Landkreis
Rotenburg (Wimme) unverzlglich zu informieren und der erforderliche Zeitraum fur die fachgerechte
Bearbeitung einzurdumen.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverédndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehtrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Altlasten

Altablagerungen sind nach Aktenlage im Plangebiet nicht bekannt. Sollten bei den geplanten Bau- und
Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gemacht werden, ist unverzlglich die untere Abfallbehérde
des Landkreises Rotenburg (Wimme) zu informieren. Soliten bei Erdarbeiten unnatlrliche
Bodenverfarbungen und/oder Gerliche festgestellt werden, ist die Genehmigungsbehérde unverziglich
zu informieren.

Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Brandmunition, Minen etc.)
gefunden werden, ist umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt der Stadt
Visselhdvede oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei der RD
Hameln-Hannover des LGLN zu benachrichtigen.

Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Leitungsplanen der Versorgungstrager zu entnenmen. Es
besteht eine grundsatzliche Prif- und Erkundungspflicht durch den Bauherrn. Friihzeitig vor Baubeginn
sind entsprechende Abstimmungsgesprache mit den jeweiligen Leitungstragern zu fuhren.

Grundstiicksentwésserung

Das auf den Baufldchen anfallende unbelastete Oberflachenwasser ist nach Md&glichkeit auf dem
Grundstiick zu versickern. Brauch- und Oberflachenwasser darf dem Landesstralengeldnde, dem
Bahngeldnde sowie dem Regenwasserkanal nicht zugeflhrt werden.

Artenschutz

Die einschlagigen Bestimmungen des § 39 und § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind bei der Umsetzung
dieses Bebauungsplanes zu beachten. Die im Rahmen der Planung durchgeflhrte Prifung zur
artenschutzrechtlichen Vertréglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene
unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Inwieweit Maknahmen erforderlich werden (z.B. bauzeitliche VermeidungsmaRnahmen), sollte im
Einzelfall mit der zustandigen Naturschutzbehorde abgestimmt werden.

Verwendete DIN-Normen

Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen liegen zur
Einsichtnahme bei der Stadtverwaltung Visselhtvede wahrend der tblichen Offnungszeiten aus.
Sichtdreiecke

Das gekennzeichnete Sichtdreieck ist von jeglichen sichtbehindernden Bepflanzungen, Gegensténden
und dergleichen hther als 0,80 m, einzelne B4ume ausgenommen, freizuhalten.

S
{@} zu erhaltender Baum mit Kronentraufbereich

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern

18. Sonstige Planzeichen

il Sichtdreieck (70/3)

Bestehende Baume/Gehdlze

E:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Stadt Visselhovede

Landkreis Rotenburg (Wimme)

1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 56
"Schitzenholz"

im Verfahren gemafk § 13a BauGB
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NWP Planungsgesellschaft mbH Escherweg 1 Telefon 0441 87174 -0

26121 Oldenburg  Telefax 0441 97174 -73

Postfach 3867 E-Mail info@nwp-ol.de
26028 Oldenburg Internet www.nwp-ol.de
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