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. BEGRUNDUNG ZUR 5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 27
_ "CELLER STRABE-OST* DER STADT VISSELHOVEDE

1L Lage und Nutzung des Geltungsbereiches
1.1 Allgemeine Lage und Grenzen des Planéinderungsgebietes

Das Planénderungsgebiet liegt im Ostlichen Bereich der Stadt Visselhvede, innerhalb
des Gewerbegebietes ,,Celler Strale — Ost“ nordlich der Bahntrasse Langwedel-Uelzen
(siche Abb. 1). Das Plandnderungsgebiet umfasst die Teilflurstiicke 52/3 und 65/115 der
Flur 5 der Gemarkung Visselhdvede. Das Plandnderungsgebiet hat eine GroBe von ca.
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Abbildung 1: Lageplan (ochne Mafstab), Quelle: geolife.de

1.2 Nutzung des Planéinderungsgebietes, umliegende Nutzung

Das Planidnderungsgebiet ist unbebaut und wird derzeit als intensive Rasenfliche ge-
nutzt. Teilweise sind bereits Geholzbestinde vorhanden. Nordlich an den Geltungsbe-
reich angrenzend befindet sich eine Photovoltaikanlage sowie ein Verwaltungsgebiude



der Firmengruppe Hoyer. Das Planidnderungsgebiet ist in nordlicher Richtung von wei-
teren Biiro- und Hallengebduden der Firmengruppe Hoyer und anderer gewerblicher
Betriebe umgeben. Siidlich des Planénderungsgebietes verlauft die Bahntrasse der Deut-
schen Bundesbahn (Langwedel — Uelzen).

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen
2.1 Landes- und Regionalplanung

Durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 werden die Ziele der Landes- und
Regionalplanung nicht beriihrt, weil durch die kleinteilige Anderung des Bebauungspla-
nens die Grundkonzeption der iibergeordneten Raumordnung nicht beeintréchtigt wird.

2.2 Flichennutzungsplanung

Durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 werden die Darstellungen des wirk-
samen Flichennutzungsplanes der Stadt Visselhdvede nicht beriihrt.

23 Rechtsverbindlicher Bebauungsplan

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 27 ,,Celler StraBe - Ost*, 1. Anderung setzt
im Planidnderungsgebiet im westlichen Bereich ein eingeschriinktes Gewerbegebiet ge-
médl § 8 BauNVO, zwei Vollgeschosse als HochstmaB, eine offene Bauweise, eine
Grundfldchenzahl von 0,6 und maximal eine Geschossfldchenzahl von 1,0 fest. Dariiber
hinaus wurden flichenbezogene Schallleistungspegel fiir tags 55dB(A)/QM und fiir
nachts 40 dB(A)/QM festgesetzt. Diese Festsetzungen wurden bereits teilweise im Ur-
sprungsplan getroffen und gelten ebenfalls im nordwestlichen Bereich des Planinde-
rungsgebietes. Im stlichen Bereich wurde im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 27 iiber die komplette Flidche des Planénderungsgebietes ein Gewerbegebiet
gemil § 8 BauNVO mit drei Vollgeschossen als Hochstmalf, einer abweichenden Bau-
weise, eine Grundfldchenzahl von 0,8 und einer Geschossflichenzahl von 2,0 festge-
setzt. Dariliber hinaus wurden flichenbezogene Schallleistungspegel fiir tags
62,5dB(A)/QM und fiir nachts 47,5 dB(A)/QM festgesetzt. Die iiberbaubare Fldche ist
durch Baugrenzen festgesetzt.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem rechtskriftigen Bebauungsplan, 1. Anderung

2.4 Anwendbarkeit des § 13 BauGB

Durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Celler StraBe - Ost“ soll eine als
Gewerbegebiet festgesetzte Fldche durch eine MaBnahmenfliche ersetzt werden, da die
Flache von dem Eigentiimer und Gewerbetreibenden zu Gewerbezwecken nicht mehr
benotigt wird. Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 soll im vereinfachten Ver-
fahren gemiB § 13 Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt werden. Die Grundziige der
Planung werden nicht beriihrt. Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird ein fiir
gewerbliche Zwecke nicht bendtigter Randbereich der Eingriinung des Gebietes zuge-
fiihrt. Im Ursprungsplan verlief in einer Breite von 5 m entlang der Bahntrasse ein Geh-
Fahr- und Leitungsrecht, welches im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes als
gewerbliche Fliche liberplant wurde. Da der Verlauf der Baugrenze jedoch nicht verédn-
dert wurde und weiterhin in einem Abstand von 5 m zur siidlichen Plangebietsgrenze
verlief, konnte in diesem Bereich bereits in der Vergangenheit keine gewerbliche Nut-
zung realisiert werden und wurde so als intensive Rasenfliche unterhalten. Der 5 m
breite Streifen diente in der Vergangenheit aulerdem als Feuerwehrzufahrt, die mittler-
weile jedoch tber die Strae ,Im Gewerbepark® gewihrleistet wird und somit im
Planinderungsgebiet nicht mehr bendtigt wird. Die Anderung des Bebauungsplanes
wird auch im Interesse des Grundstiickseigentiimers vorgenommen. Sdmtliche {ibrigen



Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes werden nicht geéndert und
gelten unverdndert fort. Dariiber hinaus liegen folgende Voraussetzungen fiir die An-
wendung dieses Verfahrens vor:

a) mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 wird keine Zuldssigkeit von
Vorhaben begriindet, die einer Umweltvertriglichkeitspriifung nach dem ,,Ge-
setz tiber die Umweltvertriiglichkeitspriifung® (UVPG) oder dem niedersichsi-
schen ,,Gesetz zur Umsetzung europarechtlicher Vorschriften zum Umwelt-
schutz* unterliegen.

b) des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrichtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter.

c) es bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfillen nach § 50
Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 wird die Nutzung einer Fliche
der Unternehmensgruppe Hoyer gedndert. In dem Betriebsbereich der Unter-
nehmensgruppe Hoyer wird mit gefahrlichen Stoffen im Sinne der StorfallV um-
gegangen. Da mit der Anderung des Bebauungsplanes in eine Mafnahmenfldche
eine gewerbliche Nutzung nicht mehr moglich ist, kénnen weitere Auswirkun-
gen ausgeschlossen werden. Dariiber hinaus werden durch die Anderung des Be-
bauungsplanes keine zusétzlichen oder anderen Gefahrenstoffe zugelassen sowie
keine Schutzobjekte ermdglicht.

Die Anwendbarkeit des § 13 BauGB auf dieses Bebauungsplanverfahren ist damit gege-
ben.

3. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung
3.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Der Bebauungsplan Nr. 27 ,,Celler Straie - Ost“ ist im Jahre 1984 rechtsverbindlich
geworden. Er wurde seitdem viermal gedndert. Mit der rechtsverbindlichen 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 27 ist das Plandnderungsgebiet teilweise als Gewerbe und
teilweise als eingeschrinktes Gewerbe tiberplant worden. Die Fliche wird jedoch zu
Gewerbezwecken nicht mehr benétigt, so dass sie als Mafnahmenfléche festgesetzt und
zugleich zur Kompensation des derzeit in Aufstellung befindlichen B-Plans Nr. 76 a
,Neuaufstellung Verdener Stralle / Bahnhofstrale* herangezogen werden kann. West-
lich an den Anderungsbereich angrenzend wurde bereits eine Sukzessionsfliche im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 72 ,,Celler Strafle — Ost III* zur Ver-
fiigung gestellt, sodass diese mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 in stli-
che Richtung erweitert wird. Die Stadt Visselhovede unterstiitzt die Durchgriinung des
Gewerbegebietes und die Schaffung von Ausgleichsflichen, wenn die Fldchen nicht
mehr gewerblich genutzt werden.



3.2 Kiinftige Festsetzungen des Bebauungsplanes

Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Die Flidche fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft darf nicht genutzt oder gepflegt werden und ist dauerhaft der un-
gestdrten natlirlichen Entwicklung (Sukzession) zu iberlassen. Die vorhandene Gras-
narbe ist zur schnelleren Ansiedlung von Gehdlzen, vor der ungestdrten natiirlichen
Entwicklung einmal vom Grundstiickseigentiimer aufzufréisen und zu lockern. Entlang
der nordlichen Flurstiicksgrenze zum Flurstiick 65/97 der Flur 5 in der Gemarkung Vis-
selhovede sowie entlang der stidlichen Flurstlicksgrenze zum Flurstiick 180/151 der Flur
5 der Gemarkung Visselhovede ist ein Riickschnitt von aufkommenden Geholzen durch
den Grundsttickseigentiimer bei Bedarf zuléssig, um eine Nutzungseinschrinkung des
angrenzenden Flurstiickes zu vermeiden.

3.3 Natur, Landschaft und Klima

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,,Celler StraBe — Ost* soll ein Teilbe-
reich, welcher als Gewerbegebiet ausgewiesen ist, in eine Fliche fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft geindert
werden.

Derzeit werden die Flachen als intensive Rasenfldchen genutzt und grenzen das Gewer-
begebiet zu den siidlich liegenden Bahnschienen ab. Mit der vorgesehenen natiirlichen
Entwicklung ,,Sukzession auf einer Fldche von ca. 3.440 m?, welche bereits im westli-
chen Bereich des Flurstiickes 52/3 vorgesehen ist, sind keine negativen Auswirkungen
auf die Belange von Natur und Landschaft zu erwarten. Eine ausfiihrliche Betrachtung
der Belange von Natur und Landschaft ist somit nicht erforderlich.

Auf dem Flurstlick 65/115 wird im nérdlichen Bereich zum Flurstiick 65/97 ein Riick-
schnitt von aufkommenden Geholzen zugelassen. Dies wird erforderlich, da auf dem
benachbarten Flurstiick ein Solarpark mit Photovoltaikanlagen vorhanden ist. Um eine
Verschattung der Photovoltaikanlagen zu vermeiden, ist ausnahmsweise in diesem Be-
reich ein Riickschnitt von aufkommenden Gehdlzen zulissig. Auch im siidlichen Be-
reich des Flurstiicks 65/115 zum Flurstiick 180/151 ist ein Riickschnitt von aufkom-
menden Gehdlzen ausnahmsweise zuldssig, um die Sicherheit und den Betrieb des Ei-
senbahnverkehres auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht zu storen bzw. zu gefihrden.
Trotz des moglichen Riickschnittes wird sich ein naturnahes Gehélz entwickeln, wel-
ches fiir Kompensationen beriicksichtigt werden kann. In einem Teilbereich dienen die
Kompensationsmafinahmen den Eingriff in Natur und Landschaft durch die Aufstellung
des B-Planes Nr. 76 a ,,Neuaufstellung Verdener Strafie/BahnhofstraBe® zu kompensie-
ren. Die nicht erforderlichen Flidchen zur Kompensation des B-Planes Nr. 76 a kénnen
fur zukiinftige Bauvorhaben verwendet werden.



4. Verkehrliche ErschlieBung

Eine verkehrliche Erschliefung ist innerhalb des Plandnderungsgebietes nicht vorgese-
hen und erforderlich. Der Zugang zum Anderungsgebiet wird tiber die nérdlich angren-
zenden gewerblichen Flichen und das Firmengeldnde Hoyer sowie tiber den Wende-
hammer der ,,HandelsstraBe* gew#hrleistet.

S. Ver- und Entsorgung

Eine Ver- und Entsorgung ist innerhalb des Planénderungsgebietes nicht erforderlich.

6. Kosten

Kosten entstechen der Stadt Visselhdvede durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 27 ,,Celler Stral3e - Ost* nicht.

Visselhovede, den A, /0. OO

gez. R Coebel

(Ralf Goebel)
Biirgermeister

Stand: 09/2020


Brunhilde Arps
Schreibmaschine
gez. R. Goebel




