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Stadt Visselhévede, Prc

Planzeichenerklarung
(gemaR Planzeichenverordnung v. 1990)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

- Algemeins Wohngebits

Mischgebiete

Ma der baulichen Nutzung  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
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Stadt Visselhdvede

"Zollikoferstralle - Ost"
Neuaufstellung und teilweise Aufhebung

mit 6rtlicher Bauvorschrift Abschrift

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO) | H.max. 9,0 m $9w
<
o Offene Bauweise " “\@
A
a Abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzung Nr. 3) = —
o WA1 < ] IMMSTAIXra
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) I /\>
o
StraBenverkehrsflachen 04 Py ¢
s WA s Praambel
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niederséchsischen Bauordnung (NBaqu
/e ) 1] 5 sowie des § 58 des (NKomVG) hat der Rat der Stadt Visselhoved
= pri = Fus- g < diesen Nr. 5a "Zolli - Ost', im Vertaren nach § 13a BauG, besthend aus < der
» % Q Begriindung, als Savzung heschlessen
& (&
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
vTwww ereich ohne Ein- und Ausfahrt Visselhcvede,den,zs'()l'2021 S gez. é{alfegeobzlbel
Grinflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) WA2 Biirgermeister
" o (04
- Private Granflachen J ¥ Aufstellungsbeschluss
MI2 H. max. 9,0 m| omen
{ae™ Der Verwaltungsausschuss der Stadt Visselhovede hat in seiner Sitzung am
Planungen, und Flachen fir m Schutz, zur Pflege o 1 03.05.18 die des
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 0.6 [GFL1 (siehe T.F.Nr. 7) WA2
10d Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung o 104 gez. R. Goebel
von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern Ralf Goebel
(siehe textliche H. max. 9,0 m - Visselhévede, den 08.03.2021 S Blrgermeister
Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung _ \
des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) GFL2 (siehe T.F. Nr. 7
Planunterlage
Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den )
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses N Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
RRB § MaBstab: 1:1000
= - o Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Sonstige Planzeichen  (§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauVO) g e Vermessungs- und Katasterverwaltung
———— MitGeh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (GFL1 (sihe TF. .7 WAS5 Q
. ___ (siehe textiche Festsetzung Nr. % pIF 5 i (©) Jahr 2020 LGLN
WA2 54
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 04 Regionaldirektion
o A
itzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung RRB Die Planungsgrundlage entspricht dem Inhalt des L und weist die baulichen
des Males der Nutzung ,,mema", eines Baugebiets H. max. 9,0 m Anlagen sowie Straen, Wege und Platze volistandig nach (Stand vom 2....1.1...20). Sie ist hinsichtiich der Darstellung der
) Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Textliche Festsetzungen I Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
Sonoetol gen L0 FEDT. 2021
cheeRel, den ...
1. Art der baulichen Nutzung . &
1.1 Allgemeines Wohngebiet © s
Die in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen (§ 4 Abs. 3 BauNVO) Q) ma ‘.M
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, pon
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, ) gez. Schréder
- Anlagen fir Verwaltungen,
- Gartenbaubelriebe und ‘ ~Unterschrift -
- Tankstellen
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO), NI‘I 1 0. 2 Planverfasser o
/ a |l i Tara
1.2 Mischgebiet Der Entwurf des Bebs y i rbeitet pisiatS)
Die in Mischgebieten allgemein (§ 6 Abs. 2 BauNVO) zulissigen Tankstellen und 1 0,6 | :’ ntwurt des Bebauungsplanes wu iah”sg_fn i: von s
sind nichi zulassig (§ 1 Abs. § BAUNVO) 1 2 TOUOZNISTO0  memot wwwnsirads Vv o 9 e T
Die Zulissigen (§6 Abs. 3 BauNVO) sind nicht Bestandteil des nm@@@n@@ Fon iy de 054 vl no@meirade el el
Eebauungsp\snes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). gez. Burghard Lichtblau
« Bremen, den 10.11.2020 / 18.01.2021 (instara)
2. Héhe baulicher Anlagen
2.1Die zulassige Hohe baulicher Anlagen wird in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3 und WA 4 auf 9,0 m begrenzt WA1
(5,16.Abs. 21N 4 BauNVO). Geringfagige Uberschvetungen durch untsrgeorchete Gebaudetie (2. B. Schomstaine) bis 2u Offentliche Auslegung
5 m konnen zugelassen werden (S 31 BauGB V. m. § 16 Abs. & Baul o | 1l 08.10.2Q
2.2 K2 aSIEIe FiShe G ErdgeachaSst b osen werdon fir s besamie Plangobiet 50 cm festgeselzt (5 8 Abs. 1 Nr. 1 —=== Der Verwaltungsausschuss der Stadt Visselhovede hat in seiner Sitzung am . " dem Entwurf des Bebauungsplanes
04 ] und der Begrindung zugestimmt und seine ofertiche Auslegung gamsl § 132 BaUG [ V. m. § 3 Abs. 2 BaUGB beschiossen.
2.3 Als Bezugshane i die Emnitung der Firsthhe und Sockslhghen gitim gesamten Plangebist mit Ausnahme der Ort und Dager der Sfantichen Ausiogung wurden armt 4...L L. Go Qoigh bekennt gemacht
Allgemeinen Wohngebiete WA 3 und WA die Héhe der Oberkante der Fahrbahnmitte der vorgelagerter ° i oS M
Der Entwurf des und der o habs Qgeman § 3 Abs. 2 BauGB
(6ffentliche oder Privatweg); ist die Mitte der des 10m 100 m sffentiich ausgelegen.
Grundstickes (§ 18 Abs. 1 BauNVO),
Fir das Allgemeine Wohngebiet WA 3 ist die Bezugshéhe 65,0 m NHN, fir das Allgemeine Wohngebiet WA 4 66,0 m NHN. 0 021 s
Visselhovede, den gez. R. Goebel
3. Bauweise M |2
Innerhalb d Bauweise () sind /on Gber 50 m zulassig (§ 22 Abs. 4 BauNVO). Hinsichtiich Ralf Goebel
aller sonstigen Bestimmungen gelten die Vorschriften der offenen Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO). o [ 1l Birgermeister
RES
4, Zussigeltvon Nobanariagen 0,6 hi
41 Gara 8 12 BaUNVO und Nebonaniagen in Form von Gebauden | S . § 14 Abs. | BaulVO,sind entiang der 2 Satzungsbeschiuss
i s niage (dffentiche Shache oder Privatweg) nur i Radweg entlang des Allgemeinen Der Rat der Stadt Vissslnovede fat den Babauungsplan nach Prifung der Anregungen germal § 3 Abs. 2 BauG n seiner
Wohngebiete: \\ — sitzung am2.8...0.1...2. Jals Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
428elplazol 3 372 BauNVO sowie Nebenaniagen i S. d. § 14 BauVO sind auch aufiehalb dor PR Sigemhe L
rundstiicksflachen zuldssig, soweit landesrechtiiche Vorschriften nicht entgegenstehen (§ 23 Abs. 5 BauNVO). 08.03.2021
o Besonderer Artenschutz Visselhovede, den .0 s
5. GréBe der Baugrundstiicke 10. Private Ortmfiache o (2 GemaR den Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten: gez: R. Gocbel
" " Di te Granfla h t als Gril n h halten b: talten (§ 9 Abs. 1 N 15 B GB Eine Bepfl 1 Im Plangebiet sind entlang et -
Die Mindestgrsfie der Baugrundstcke wird ie private Grinfléche ist als Grunfléche zu erhalten bzw. zu g":s n (89 Avs. 1 Nr. 15 BauGB). Eine Bepf o bauiehe Uigusier, Hainbuche, Feldahom, Robuche) sowie HolzzAune, stemzaune Metaliziune (Schmledskunsl) ‘oder gemauene wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu B'?‘?ge?""\z?:t'er
- z: EZ‘ﬂ;ﬁ:z:; f:: ffgof“’;;’: boopeihaushe Anlagen zugelassen Werdon. Ausnahmen konnen im Envernehmen mi Ger Stadt durch den Landkres Rotonburg (Wumme; E;g{\’;’:;:glﬁe" (Kinker) \Zutesig, Entlang der dffentichen Verkehrsfiachen und Privatwege darf die Hohe der Einfriedung im Verletzen, zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
fr Haﬂ:’gmppsn auf 200 m? i‘e Rt bs 2zugelassen werden. Als Bezugshohe gm SRR her Oberkante der der (6ffentiche oder 2u zarsidren, . ) Inkrafttroten
o g s oder Privatweg); st die Mitte der dos (§ 18 Abs. 1 BauNvO). | 2. wild lebende Tiere er streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend der
stgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB). 1 Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu

6. Hochstzulissige Zahl der Wohnungen
Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 2, WA 3 und WA 4 sind maximal 2 Wohnungen pro Einzelhaus und 1 Wohnung
je Doppelhaushalfte und je Reihenhaus zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB). Im Allgemeinen Wohngebiet WA 5 sind maximal
10 Wohnungen je Wohngebaude zulissig.

7. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
im Geh-, Fahr- und L

(GFL 1) (89 Abs. 1 Nr. 21 BauG8) dienen der
Emncmung von Ver- und Geh-, Fahr- und (GFL 2) dient der
Unterhaltung des Regenriickhaltebeckens. Begunstigt werden jeweils

die Stadt,

o Leitungstrage (Ver-und Entsorguno),
Gen Geh-,

Ein Detailpian mit kann der

Fahr-und L

8. auf den

Innerhalb d o 300 m?

st pro aubbaum gemat der
nachfolgenden Arianite 20 plansen. Alorat Kann anstoll 6nes Laubbaumas auch o Obstbaum gaplant worden.
Eberesche (Sorbus aucuparia), Hain-Buche (Carpinus betulus), Sand-Birke (Betula pendula), Stiel-Eiche (Quercus robur),
Yogsl-Kirsche (Prunus avum) als 3 verpfanztr Hochstamm it sinem Stammnfang von 10-2 i in 1 m Hahe
orolgt durh den v auf die ohbaus folgenden
daverhaft zu erhalten. Abgange sind durch
Nachpﬂanzungen mit Gehdlzen glelcher Artan ungefahr gleicher Stelle zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

9. Flachen zum Erhalt
Innerhalb der Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen
Bepfanzungen sow von Gewasser it der Geholzbestand zu erhaten (§ A, 1 N 25b BauGB). Abgange sind vom
rch it Gehalzen gleicher Ar an ungefainr geicher Stalle 2L ersstzen

(§9 Abs. 1 Nr. 252 BauGE)

- Widmung von Sflsntichen Verlshrsfidchen

im offentlichen werden mit Angabe des
Wlﬂmungszeupunk(es (Vsrkehrsubergahe) gewidmet, wenn die Voraussetzungen des § 6 Abs. 2 NStrG zu diesem Zeitpunkt
vorliegen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 6 Abs. 5 NStG).

Ortliche Bauvorschrift

1. Dachgestaltung
171 Par e Bacheindeckung sind im Plangebiet bei geneigten Dchern ab 16° nur Tonziegel und Betondachsteine zulassig.
Glinzend lasierte bzw. glanzend engobierte Dachpfannen sind nicht zulzssig.
1.2 Fir die Dacheindeckung sind nur die Farben rot, rotbraun, braun, anthrazit und dunkelgrin zulassig.
Die Farbtone werden mit Bezug auf das arbregister wie folgt definiert
o) ot Farbton mil den Bezelchnungen 2002 {blutorange), 3000 (feuerrot), 3001 (signalrot, 3002 (kaminrot), 3003
binrot), 3013

b.) *rot-braun*: Farbténe mit den Bezeichnungen 3009 (oxidrot), 3011 (braunrot) und 8012 (rotbraun) samt Zwischentonen;

8002 8004 8007 (rehbraun), 8011 (nussbraun),
und 8016 i amt

7016

) shraun: Farbione mit don

7012
sowie.

7024 (grafitgrau), 8019

d.) "anthrazit": Farbttne mit den
8022

e.) "dunkelgriin Farbténe mit den Bezeichnungen 6002 (laubgriin), 6003 (olivgrin), 6005 (moosgriin), 6009 (tannengriin)
und 6028 (kieferngrin) samt Zwischentonen.

3. Grundstiicksgestaltung
Nicht Sherbaute Fischen von Baugrundstlcken sind gem. §.9 Abs, 2 NBauQ 2u begrinen und dikfen rcht versiogel

werden. Flichige /on gartnerisch n, Kies 0.4 sind

unzulassi

Anzahl der notwendigen Einstellplitze

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 5 sind pro Wohnung mindestens 1,5 Einsteliplatze herzustellen (§ 84 Abs. 1

Nr. 2 NBauO).

»

5. Qrdnungewidrigiiten gogen die Srtiche Bauvorschrif
Gemalt § 80 Abs. 3 NBauO handelt er der brilich Die
Gréinungawidrigheiten knnen gemas § 80 Abs. 5 NBauO mit ener Geldbue geahndet werden.

t die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. IS.

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. IS. 3634), das
Goraih Ariier s Jos Gosetios vor 08, August 2020 (BGBI. | . 1728) geéindert worden ist.

Nachrichtliche Hinweise

Bodenschutz
Sollten bei der des Vorhabens Bodengeriiche. oder die Ablagerung von Abfallen
festgestellt werden, so sind diese dem Landkreis Rotenburg (Wamme), Amt fur Wasserwirtschaft und Straienbau, Amtshof,
27356 Rotenburg (Wamme), unverziiglich anzuzeigen und die weiteren Arbeiten bis auf weiteres einzustellen.

sind
(z. B. Dachgauben, Vordacher), Garagen und Nebenanlagen in Form von Gebzuden sowie iiberdachte Stellplatze.

storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn si

Der Beschiuss des Babauunﬁ splanes istgomal § 10 Abs. 3 BauGE aml 5..02.: 2 Jonsiblich bekannt gemacht worden. Der

der lokalen Population einer Art verschlechtert.
3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiltzten Arten aus]
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,
4. wild lebende Pfl
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Stérung der ist damit am
Visselhovede, den 08032021 s gez. R. Goebel
Arten oder ihre aus der Ralf Goebel
Birgermeister

Die Vorschriften des besond §44 (BNatSchG)
sind zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstorung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten besonders und / oder streng geschitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nm. 13 und 14
BNatSchG) sind

a) Rodungs- und Fallarbeiten von Gehélmes‘énﬂen im Zemraum vom 01. Méarz hls 31 Oklaber zu

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

den

vermeiden. In
Nichivorhandensei von Nisipaze und Holer aniiobar vor dom Eingat Goren e
geeignete Fachperson zu Uberpriifen.

Vor Beginn von Rodungs- und Fallarbeiten in der Zeit vom 01. November bis 28. Februar sind

Ralf Goebel
Birgermeister

Geholze auf Baumhéhlen und ggf. darin iberwinternde Arten durch eine geeignete Fachperson
2zu iiberprifen. Bei zu entfernenden Gehlzen in diesem Zeitraum sind die Baumstubben im
Boden zu belassen, da hier Amphibien iberwintern kénnen.

b) Abriss- oder an sind vor ihrer D
das Vorkommen von geschi in der Zeit der
und Junl) Sowie auf des Vorkemmen von Nester Gesehtister Vogelrton wihrend dor B1ut. und

im Hinblick auf
(Mai

Beim Fund von Kampimitteln (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) sind die zustandige

izeidi das O der
Stadt oder der des LGLN, Hameln-Hannover, umgehend zu

benachrichtigen.

(Marz bis O} ) eine geeignete Fachperson zu iberpriifen.
Werden nach § 44 BNatSchG beriihr, ist nach § 45 Abs.

Beglaubigung

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift Gberein.

Visselhovede, den ......

Ralf Goebel
Biirgermeister

7 BNatShG o, aine Barelung nach § 67 BatSen be der Unteren Natursehutaboherds 2
beantragen.

Institut fiir Stadt- und Raumplanung GmbH
Alle Rechte vorbehalten

Bebauungsplan Nr.
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